Anlage 2 zu Vorlage 05-161485/2018
Bebauungsplanverfahren E 31/5 Im Polderbusch / West
Hier: Legende, Textliche Festsetzungen und Hinweise

Art der baulichen Mutzung

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § £ Baukvo)

Malt der baulichen Nutzung 4 3 Abs. 1 Nr. 1 BauBEE, § 16 Baukvo)

04 Gnndidchenzahl als HBchsimai

] Zahl der Vollgeschosse als HBchatmai
GHmax. Gebdudehihe dbsr NHN als HBchstmai

TH max Trauthdhe dber WHM als Hbchsmas

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wehnungen auf 2 Wiohnungen pro Grundshick
[§ 3 Abe. 1 Mr. & BawEB)

Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen f 3 abs. 1 Nr. 2 BausE, §§ 22 und 23 Bawbvio)

o Crfene Bauwsise

O —— - EELEFEFEE

Umngrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalien sind (Vongarien)

Verkehrsflachen 2 Acs. 1M 11 ond A 5 Baw3E)

Strallenwerkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen o 3 Abs. 1 Kr. 14 BawsE)

Zweckbesmmung:

& Abwasser

El Regenwassensersichenmg

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des Rumlichen Geltungsbersichs
1% % Abs. 7 BauGE)

[y Mit Geh-, Fahe- und Lestungsrechien zu belastende Flachen
LA i508bs 1 Nr21 BauGEE)

GFL Geh-, Fahr- und Leftungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. von Baugebisten,

*——o oder Abgrerzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes & 1 Abs 4 § 15 Abs. 5 BaulvD)

E::] Umgrenzung der Fidchen fir Vorkehnangen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

{5 0 Abs. 1 Nr.24 und Abs.8 BauGB)

P Larmpegelbereich |l (siche textliche Festselzung MNr. 5.1)
LP IV Larmpegelzersich [V (siehe textliche Festsezung MNr. 5.1)
LP WV Larmpegelereich V (siche textliche Festsetzung Nr. 5.1}

Darstel| UNQEN  (nicht Bestandieil der Festsatzungen)

16 ?f Gebaude It Kataster

— Bestehende Flursticksgrenze
2 f F———Bestehende Flursticksnummer

oh Baum {Bestand)

24 }, (Gebiwde . Kataster (zum Abriss vorgesehen) |:5:- Hihenlage 4. MHN



Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE)

1.1 In den Algemeinen Wohngebieten sind zuldssige
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiefes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke und
- riicht stirende Handwerksbetnebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht storends Gewsrbebainebs,
- Betriebe des Beherbergungspewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen

Micht zul3ssig sind:
- Garenbaubemebe und
- Tankstellen

2. Garagen und Stellpltze  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE . V. m. § 12 Abs. 8 und § 23 Abs_ 3 BauNVO)

(Garagen, Carports [Uberdachie Sielipldize) und Sieliplatee sind auch aulleraly der Uberbaubaren Grundsticksfachen
zulassig, jedoch nur bis zu ener Tiefe von 20 m von der Strallenbegrenzungslinie gemessen und nur fiir den durch die
zugelassens Mutzung weursachten Bedarf. Vor der Garage muss (zur Stralle] eine Aufstellf3che won mindestens 5 m
Tiefe eingenchtet werden.

. Gebdudehchenfestzaizungen
3.1 Gemalk §9 Abs. 3 Baw(38 wird eine maximal zulassige Gebiudehthe fesigeseizt fir
den Bereich WA 1 won 28,8 m dber Mormakhahennull
den Bereich WA 2 won 28,8 m dber Mormalhahennull
den Bereich WA 3 won 28,5 m dber Mormalhdhennull
den Bereich WA 4 won 27,0 m dber Mormalhdhennull.

3.2 Gemalk &P Abs. 3 BauwGEB wind eine maximal zuldssige Traufhohe (Schnittpunkt der senkrechien Verangemnng der
Aultenwand mit der Oberkante der Dachhaut) festgesstzt fir
den Bereich WA 1 won 22,8 m dber Mormakhahennull
den Bereich WA 2 won 24,8 m dber Mormakhahennull
den Bereich WA 3 won 26,5 m dber Mormalhdhennull
den Bereich WA 4 won 24,5 m dber Mormalhdhennull.

Die Beurteilung der Zulassigkeit der Trauthohe ist bei Pultdachem nur auf die jeweils niedrigere Traufhidhe zu bezehen.

3.3 Gemal § 9 Abs. 3 BauGEB i V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebawdehahen
durch Schomsteine und Empfang=anlagen um bis zu 1.50 m dberschritten werden konnen.

4. Uberbaubare Grundsticksflache (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaulNViD)

Ein Malk von 0.5 m wird als geringflgiges Ausmall nach § 23 Abs. 3 BauNVO fir das Uberschreiten von
Baugrenzen fesipesstzt

§. Besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelieinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Bei der Emchtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb3uden sind entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung festgesetzten Lammpegelbersiche die Aulenbauteile schutzwirdiger Raume, die dem standigen
Aufenithalt won Menschen dienen, je nach Lampegelbemeich gemalt DIN 4108 Schallschulz im Hochbau' Tabellen B bis
10 mit den folgenden resulierenden bewerteten Bauschalldamm-Malten auszustatien:

Larmpegelbereich Maligeblicher AulteniZmmpegel Erfordediches resulierendes Schalldammmal:
Wohnraume
]| G1-85 dB{A) 38 (35) dB(A)
1) B5-70 dB(A) 43 (40) dB(A)
A 71-T5 dBiA) 45 [45) dB(A)

Die Grundnsse der Gebaude nnerhalb der ersten Baugrenzen siidosllich der Bundesstralle 220 sowie der ersten
Baugrenzen siudéstich der newen Erschliefungssimle (entsprechend der Lage der Lampegelbersiche IV und W) sind
so anzuordnen, dass die Fenster, Dachgauben, etc. der schuizbedinrfigen Raume- insbesondere die der Schiaf- und
Hinderzimmer - auf den der Bundessiraile 220 abgewandten Seiten der Gebaude hegen.

Andemfalls sind fiir besonders nuhebedOrfige Schiafraume wnd Kinderzimmer, die ausschliellich Fenster auf
lammzugewandten Gebaudeseiten aufweisen, an denen nachis hohere Aulengerauschpegel als 45 dB{A) vorfiegen,
musatzich schallgedimmbe wnd maglichst motorisch betriebense Liftungseinnchtungen nobsendg, die auch bei
geschicssenen Fenstem eine ausreichends Raumlifung gewahreisten. Das Eigengerdusch der Lister darf in der
Befrisbsstufe mit ausmeichender Luftzufubr in einerm méblierten Raum (& o = 10 m7) nicht mehr als 30 dB{A) betragen.
Vion den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen sines Eirzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der fatsachiichen Lambelastung gerngere Anforderungen an den passiven Schallschutz resulberen.
Die DIM 4108 liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Bauamt, innerhalh der nachfiobpend genannten
Allgemeinen Offmungszeiten der Stadtverwaltung zur Einsicht aus:

Muontag bis Mittwoch 3.20 bis 12 Uhr

Donnerstag 14 bis 18 Uhr
Freitag 320 bis 12 Uhr




Abweichend von den Vorschrfien des § 67 Abs_ 4 BauQ NW wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE auch fir
Wiohngebaude mit weniger als owel Wishnungen fesigesatzt, dass wor Baubeginn &n von einem staatlich anerkannien
Sachverstandigen oder ener sachwerstandigen Sielle aufgesielier oder geprifter Machweis dber den Schallschuiz
gemalt DN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorgelegt werden muss.

6. Niederschlagswasserbessitigung (§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGE iV.m. § 24 LWG (Landeswassergesetz)

Dias auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadich verunreinigie Miederschlagswasser ist gemal den
anerkannten Regeln der Technik [Arbeitsblatt 128 der Abwasserechnischen ‘Vereinigung) und den geltenden
wasserechifichen Besiimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den prvaten Grundsticksfldchen sind gualiizierte Versickenungsanlagen durch die Eigentimer zu plamen,
herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering durchidssiger, humoser
Oberbaden ggf. gegen durchl3ssigen Boden auszutauschen.

Das in den ofenthchen Verkehrsfiachen anfallende Miederschlagswasser ist in die beiden festgesetzien Flachen fir
Entsorgungsaniagen (FV) einzulsiten und dort zu versickem.

Hirsichilich technischer Einzelheiten bei der Entwasserung  der  ofentlichen Verkehrsflachen wird auf  das
Entw@ssenmngskonzept des Ingenisurbiros Kothowski verwiesen

Hinweise

1.Bel Bodenaingriffen kinnen Bodensankmaler entdeckt werden. Die Engeckung von Bodendenkma3iem st der Stant
Emmerich am Rheln oder dem Rhelnischan Amt fir Bodendenkmalpfiege unverzglich anzuzalgen (§5 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Bal Fl.l..l'l'ﬂE'ﬂlIlﬂg Et'i'ﬂ|gE'l' Aelkis das El'IEl'I'lﬂlgEﬂ Gebdutss das Lenrersaminars an der EEI'g-EtIElLE' g0ll eine rﬂtﬂgmﬂ-ﬁﬂhE
Dokwmentation und deren Obengabe an das Onsarchiv des LVR-Amtes fr Bodendenkmalpfiege erfoligen.

2. Bel Durchfohrung von Erdarbelien konnen ggf. Kampfmitiefunde auftreten. Der Kampmitiebeseligungsdienst (KBD) bel

der Bezirksregienung Ddssaldost empfiehit daher eine geophysikallsche Unterscuchung der Grundsidcksfiachen, auf denen in
EngrifT In den Boden stattinden soil.

Erfaigen Erdarbeiien mit emeblichen mechanischen Belasungen wie Rammarbehen, Plahligrindungen, eit. st grundsatziich
elne Sicherhefsdeiektion semal Merkbiati flr das Einbringen von Sondierunasbohrunaen des KBD® durchzufihren.

3. Di@s Guitachben Anenschutzrechilcher Fachbelirag zur Aufstelung des Bebauungsplans EL 3145 - Im Polderousch West -
der 3tadtUmBau ingeniewsgeseischan moH, Kevelaar vom 24.05.2016 |5t Bastandtell der Begnindung Meses
Bebavungspianes.

4. Das Gutachien “Schaliechnische Beurtellung zum Bebauungsplan Jm Polderbusche” In Emmerich™ des Baros Uppenkamp
und Pariner, Ahaws, wom 5.12.2016 k51 Bes@ndtall der EE'QI'I]HHI.I'IQ dieses EEDH.IIJI'I-WHHEE-.

5. Das Bebauungsplangebiet liegt nnerhalt des potentiellen Uberschwemmungsgebietes des Rheines, welches ohne die
bestehenden Hochwasserschutzeinnchiungen im Hochwasserfall (HQ 100) dberflutet wane.

Rechtsgrundlagen

Der Bebawvungsplan wurde nach folgenden Rechisgrundlagen aufgestellt:

1) Baugessizbuch {BauGE)
in der Fassung der Bekannimachung wom 23,00 2004 (BB | 5. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gitigen Andenungsfassung

2) Verordnung ber die bauliche Mutzung der Grundsticks - Baurnwtzungsverordnung (Baulyo)
in der Fassung der Bekannimachung wom 23011880 (BBl 1 5. 122), in der zum Zeitpunkt des Satungsbeschlusses
glitigen Andenungsfassung

3) Vemnrdnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung
1880 (PlanzVV 20} in der Fassung der Bekanntmachung wom 1812 1880 (BGEL | 5. 5B), in der zum Zeifpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsfassung

4} Bauordmnung fir das Land Mordrhein-Wesifalen - Landesbauordmeng NREW (Baul NEW)
in der Fassung der Bekannimachung wom 0103 2000 (GV. NREW 5. 258), in der zum Zeilpunkt des

Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsiassung

) Gemeindecrdnung fur das Land Nordrhein-Yestizlen

in der Fassung der Bekannimachung wom 14071824 (GV. NEW 5. 868), in der zum Zeilpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsiassung

B) Wasserpesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG - Land )
vom 8. Juli 2018 {GV. NRW Nr. Z2 vom 15.07.2018 5. 558; 15.11.2016 5. 834 )

Nebenbestimmungen aus der Artenschutzprifung

Um die Storwirkung der kiinstlichen Beleuchtungsquellen (AuRenbeleuchtung und Stralenbeleuchtung) im Plangebiet zu mi-
nimieren sind als Vermeidungsmaflnahme Beleuchtungsquellen mit kleiner Streuung und gezielter Ausleuchtung zu verwen-
den. Der Spektralbereich der Lampen soll so gewahlt werden, dass eine Anlockung von Insekten (und damit indirekt von Fle-
dermdausen) unterbleibt.

Geeignet hierflr sind Lampen mit einem geringen Spektralbereich (570 bis 630 nm) wie Natriumdampf-Hochdrucklampen.
Méglichst sollen Lampen mit einem engen Spektralbereich (590 nm) wie Natrium-Niederdrucklampen eingesetzt werden.

Die Verletzungs- und Tétungsverbote des § 44 (1) BNatSchG sind bei der BaufeldfreirBumung zu beachten.

Der Verbotstatbestand des § 39 (5) BNatSchG ist zu bertcksichtigen (Verbot Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.). Demnach dirfen
Hecken nur im Zeitraum 01. Oktober bis 29. Februar beseitigt werden.



