STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER
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Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 1557/2018 02.08.2018
Betreff
Bebauungsplanverfahren EL 7/4 - Beeker Stralle/Stokkumer Strale -;
hier: 1) Aufstellungsbeschluss )
2) Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Beratungsfolge
Ausschuss fir Stadtentwicklung 04.09.2018

Beschlussvorschlag

Zu1)

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t gemar § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB fir einen
Bereich an der Ecke Beeker Stralde und Stokkumer Stralde unter Anwendung der
Bestimmungen des § 13a BauGB einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren erhalt die Bezeichnung EL 7/4 - Beeker Stral3e/
Stokkumer StralRe - .

Das kuiinftige Plangebiet ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet
(siehe Anlage 1).

Zu 2)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, die Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB zur Vorstellung der Planungsabsichten in der Form der einfachen
Burgerbeteiligung nach Punkt 3.1 der stadtischen Richtlinien zur Blrgerbeteiligung
durchzufihren sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zu veranlassen.
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Sachdarstellung :

Zu1)

Im November 2017 hat der Rat der Stadt Emmerich am Rhein die Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts beschlossen. In diesem Konzept wurde u. a. das
Nahversorgungskonzept fortgeschrieben, in dem solitdre Standorte aulderhalb der zentralen
Versorgungsbereiche ausgewiesen sind. Diese sind durch die Bauleitplanung zu sichern und
zu entwickeln.

Nahezu alle solitaren Nahversorgungsstandorte im Emmericher Stadtgebiet sind inzwischen
durch die Bauleitplanung Gberplant. Eine Ausnahme bildet der Lebensmitteldiscounter an der
Beeker Stralie/Stokkumer Strafl’e im Ortsteil Elten.

Im Jahr 2012 wurde der bestehende Lebensmitteldiscounter an der Beeker Stralle erweitert.
Gegenstand der Genehmigung war damals die Verkaufsflachenerweiterung auf 798,85 m?
Verkaufsflache fur den Lebensmitteldiscounter zzgl. der Errichtung einer vorgelagerten
Backereiverkaufsstelle mit ca. 34 m? Verkaufsflache.

Nach der zwischenzeitlich ergangenen Rechtsprechung missen solche Vertriebsformen
bauplanungsrechtlich gemeinsam als ein Einzelhandelsbetrieb gewertet werden. Durch die
Erweiterung wurde nach heutigen Gesichtspunkten die Grenze zur Grolflachigkeit
uberschritten.

In einem bereits genehmigten Bauantrag aus Juni 2018 wurde die Nutzungsanderung des
bis dato vorgelagerten Backshops in einen Leergutraum des Lebensmitteldiscounters
beantragt. Da im Bereich des Vorhabens kein Bebauungsplan existiert, erfolgte die
Beurteilung auf Grundlage des § 34 BauGB. Hier liegt bereits ein grofflachiger
Einzelhandelsbetrieb mit ca. 833 m? Verkaufsflache vor. Unter Einbeziehung der kiinftigen
durch den Kunden begehbaren Flache von 11,23 m? ergibt sich flr den Einzelhandelsbetrieb
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 810 m2

Der grof¥flachige Lebensmitteleinzelhandelsstandort auerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches soll durch den vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert werden. Zu diesem Zweck soll ein ,Sondergebiet Lebensmitteldiscounter”
ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Satz 2 im Wege der
Berichtigung angepasst.

Das Verfahrensgebiet ist in der Anlage 1 dargestellt und umfasst folgende Flurstlicke:
Gemarkung Elten, Flur 7, Flurstlicke 299, 302, 352, 353.

Fir das Flurstick 299 liegt bereits eine Abbruchgenehmigung fur das Wohnhaus sowie
Baugenehmigung fur das Anlegen zusatzlicher Stellplatze fir den Lebensmitteldiscounter
vor. Daher soll das Flurstiick in das Sondergebiet einbezogen werden.

Das Bauleitplanverfahren soll nach den Bestimmungen des § 13a BauGB als eine
MaRnahme der Innenentwicklung durchgefuhrt werden.

Bei der Planbereichsflache von insgesamt ca. 4.350 m? wird die zulassige
Gesamtgrundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Schwellenwert von 20.000 gm
nicht Uberschreiten konnen. Die Planung bereitet keine Zulassigkeit von Vorhaben vor, die
einer UVP-Pflicht unterliegen. Allerdings ist gem. § 7 UVPG eine allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls zur UVP-Pflicht vorgeschrieben.
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Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB
genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege) liegen nicht vor. Darlber hinaus bereitet die Planung keine
erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen der Nutzungen in der Nachbarschaft vor.
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 BImSchG sind nicht zu beachten.

Somit liegen die Voraussetzungen der Durchflhrung eines
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens nach den Bestimmungen des § 13a BauGB vor.
Daher soll von den verfahrenserleichternden Vorschriften des § 13a BauGB Gebrauch
gemacht werden. GemaR § 13 a Abs. 3 BauGB sind dabei die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und sowie die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Mallnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die Malinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 2.3.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage:
Anlage zu Vorlage 05-16 1557 EL7-4 Geltungsbereich
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