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Bebauungsplan E 8/6 — WassenbergstraBBe / Katjes
Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bartel,

als Geschaftsfiihrer der Tischlerei Schlichtenbrede GmbH mdchte ich mich im Rahmen der
Aufstellung des Bebaunugsplanes E 8/6 — WassenbergstralRe/ Katjes aulern.

Der Plan setzt fiir das Mischgebiet, in welchem sich die Tischlerei befindet, eine offene Bauweise
fest. Da die Tischlerei nach Osten grenzstandig ist, wirkt sich die Festsetzung ggf. enteignend aus.
Sobald bauantragspflichtige Vorhaben durchgefiihrt werden sollen, ist der Grenzabstand einzuhalten.
Dies gilt auch z.B. im Fall eines Brandes. Die Tischlerei wiirde sich dann verkleinern. Die Tischlerei
unterhélt zudem im WA 5 zugewandten Werkstattbereich ihren Lackierstand samt Abluftanlage
sowie ihr Spanesilo. Die Oberflachenbehandlung ist fiir Tischlereien in aller Regel notwendig, da die
Kundschaft ein entsprechendes Angebot erwartet. Neben der reinen Verkleinerung der Werkstatt,
missten technische Anlagen ganzlich neu installiert werden.

Im Baugesetzbuch (BauGB) beschreibt der Gesetzgeber in § 1 (6) und (7) die Belange, welche bei der
Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen insbesondere zu berticksichtigen sind. Unter anderem
ist aufgefiihrt, dass die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen sind. Die Grenzen, welcher der Gemeinde beim Eingriff in private Belange gesetzt sind,
beschreibt u.a. das Bundesverfassungsgericht in seinem Urteil vom 19. Dezember 2002. Hierbei ist
insbesondere der Eingriff in privates Eigentum dem Wohl der Allgemeinheit gegeniiberzustellen.

,der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und Schranken
des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange des Gemeinwohls in
einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhdltnis bringen. Er muss sich dabei im Einklang
mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er an den verfassungsrechtlichen
Grundsatz der Verhdéltnismdfigkeit und den Gleichheitssatz des Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl
der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden
Belastungen. Einschrdnkungen der Eigentiimerbefugnisse diirfen nicht weiter gehen, als der
Schutzzweck reicht, dem die Regelung dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht
ausgeho6hlt werden. Zu diesem gehért sowohl die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche
Verfiigungsbefugnis liber den Eigentumsgegenstand. [...] Unter diesen Einschrénkungen kann es (das
Bundesverfassungsgericht, Anm. d. Verf.) die Regelung daraufhin lberpriifen, ob sie (die planende
Gemeinde, Anm. d. Verf.) das Willkiirverbot beachtet und verhéltnismdfig ist, insbesondere der
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Bedeutung der Eigentumsgarantie Rechnung trdgt. [...]|Besteht (néimlich) ein Recht zur Bebauung,
kommt der normativen Entziehung desselben erhebliches Gewicht zu, das sich im Rahmen der
Abwidgung auswirken muss. Beim Erlass eines Bebauungsplans miissen daher im Rahmen der
planerischen Abwdgung das private Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit
dem d&ffentlichen Interesse an einer stddtebaulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen
werden. Dabei ist in die Abwdgung einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen
Nutzungsmdglichkeiten fiir den Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann. [...JUber das
schutzwiirdige Interesse des Eigentlimers an der Beibehaltung des Grundstiickszuschnitts und der
bisherigen Nutzung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu entscheiden.” (BVerfG 1 BvR
1402/01)

Wie oben beschrieben liegen im relevanten Grundstiicksteil fiir die Unternehmensstrategie wichtige
Gebaudeteile und technische Einrichtungen sowie Bereiche, die dem Wohnraum zuzurechnen sind.
Ich sehe diesbeziiglich die Abwagung als nicht sachgemal durchgefiihrt. Zudem tduscht die
Festsetzung des Baufensters entlang der Grundstiicksgrenze (iber o.g. Sachverhalt hinweg bzw.
widerspricht diesem. Allenfalls Nebenanlagen wie z.B. Garagen wéren noch zulassig.

Der Bebauungsplan setzt weiterhin allgemeine Wohngebiete fest. Baufenster wurden dargestellt,
welche als Grundlage fiir die immissionsschutzrechtliche Bewertung dienen. Es ist nicht erkennbar,
welche Funktion das Baufenster in unmittelbarer Nihe zur Anlieferungszone des Netto-Marktes
auslibt. Derzeit befindet sich dort eine ,,eingeschossige” Anlage fir die Stromversorgung. Der Plan
setzt jedoch ein zwei- bis dreigeschossige Bebauung fest. Zudem soll nach 6.2 der Planbegriindung
der Anschluss an das Elektrizitatsnetz am Miihlenweg und der WassenbergstralRe vorgenommen
werden. Meines Erachtens sind beide Festsetzung als Hinweis fiir eine Wohnnutzung zu
interpretieren. Die Ausweisung als WA lasst faktisch mindestens Wohnnutzung zu, die dann auch als
Immissionsort im Sinne der TA Ldrm zu beriicksichtigen ist. Im vorliegenden Schallgutachten ist
jedoch kein Immissionsort fiir dieses Baufeld berticksichtigt. Vielmehr nimmt das Bauwerk eine
zentrale schallabschirmende Funktion ein. Wiirde hier Wohnen realisiert, ist durch den Plan ebenfalls
nicht bestimmt, dass das gesamte Baufeld auch bebaut werden muss. Damit ware dann auch die
immissionsschutzrechtliche Situation neu zu bewerten.

Gleiches gilt sinngemaR fiir die beiden weiteren Baufelder im WA 5. Das Schallgutachten sieht pro
Baufeld je zwei Gebaudekomplexe vor. Es ist planerisch nicht zwingend festgesetzt, dass diese vier
Baukorper in der im Schallgutachten dargestellten Variante realisiert werden. Auch in dieser Hinsicht
ware die immissionsschutzrechtliche Situation neu zu bewerten, sobald sich die Planung
stadtebaulich dndert. Die Stadt Emmerich hatte die Planung durch Festlegung von Baulinien
immissionsschutzrechtlich absichern kdnnen. Zudem wurde im Schallgutachten mit einer
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dreigeschossigen Gebdudehohe gerechnet. Im WA 5 sind jedoch Il bis Ill Geschosse zulassig. Fraglich
ist, ob bei einer zweigeschossigen Bebauung die Richtwerte der TA Lidrm eingehalten wiirden. Die
Hohe bzw. die Geschosse sind dementsprechend zwingend festzusetzen. Des Weiteren rege ich an, in
den textlichen Festsetzungen des Plans eine Bebauungsreihenfolge festzusetzen, nach der das WA 5
zuerst realisiert werden muss, um den Schallschutz auch fiir das WA 2 und WA 4 zu sichern (vgl. VGH
Hessen 4 C 694-10.N, Beschluss vom 29. Marz 2012). Gleiches gilt sinngeméR fiir die
Larmschutzwénde.

Schlussendlich rege ich an, die Geb&udeteile, an denen passive SchallschutzmaBnahmen realisiert
werden miissen, zeichnerisch darzustellen. Die Formulierung in 5.4 der textlichen Festsetzungen l&sst
meines Erachtens einen Interpretationsspielraum offen, je nachdem wo tatséchlich Wohnnutzung in
den Baufeldern realisiert wird. Dies gilt dann insbesondere fiir die Nord- und Siidfassaden der
Baukorper.

Immissionsschutz

Die Tischlerei wurde meines Erachtens im Wesentlichen korrekt als Lirmquelle abgebildet. Ergédnzt
werden sollte jedoch die tagliche Leerung eines Miillcontainers, welcher sich vor der Zufahrt zur
Werkstatt befindet (nordéstlich Hausnr. 7 Am Portenhével). Der Container wird geschlossen
abtransportiert. Die Liiftungsanlage der Lackierkabine ist eher 6-8 Std. am Tag aktiv.

Ich vermisse génzlich eine Untersuchung zur Geruchsbelastung. Nach TA Luft 5.5.2 ist bei geringen
Emissionsmassenstrémen sowie in den Fallen, in denen nur innerhalb weniger Stunden des Jahres
aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, ,die in der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe
November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280 Abschnitt 3 (Ausgabe August 2005) angegebenen
Anforderungen sinngemal so anzuwenden, dass eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestoérter
Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrémung sichergestellt sind” (TA Luft 5.5.2). Es handelt
sich folglich um Mindestanforderungen. Diesen MaRstab zugrunde gelegt sind gemaR VDI 2280
Abschnitt 3 folgende Schornsteinhéhen einzuhalten:

- 3 m Uber First eines Giebeldaches,
- 5m Uber Flach- und Shed-Déchern,

- 5 m Uber Firsthéhe der Wohngebdude in 50 m Umkreis

Des Weiteren sollte , bei besonderen, nachbarschaftsbedeutsamen Féllen” (VDI 2280) die
Schornsteinhéhe nach den Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt werden.
Das bedeutet, dass zu priifen gewesen ware, inwiefern die neue Nutzung mit der gewerblichen
Nutzung vereinbar ist und, ob eine Erh6hung des Schornsteins zur Ableitung der Abluft aus der
Lackierkabine notwendig und umsetzbar ist. Falls eine Erhéhung nicht umsetzbar ist, konnte auf die
Einzelfallregelung nach Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach ist bei bestehenden Betrieben,
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die Geruchsimmissionen verursachen, vom Beldstigten eine hdhere Geruchseinwirkung
hinzunehmen.

Aus unserer betrieblichen Sicht besteht eine Notwendigkeit zur Untersuchung der Geruchsbelastung
insbesondere dadurch, dass das geplante Wohngebiet nur wenige Meter entfernt liegt. Zudem liegt
das WA 5 in Hauptwindrichtung. Musste ggf. mit einer geringeren Gebiudehdhe verfahren werden,
um die Ableitung von Gerlichen in den freien Luftstrom zu gewahrleisten, hitte dies wiederum
Auswirkungen auf das Schallschutzkonzept. Auf der anderen Seite kénnten passive
SchallschutzmaRnahmen aus dem Larmschutzkonzept auch dem Wohngebiet zu Gute gehalten
werden, da nicht zu 6ffnende Fenster auch in dieser Hinsicht keinen Immissionsort darstellen
wirden. Hierzu bedirfte es dann jedoch einer zwingenden Festsetzung in den textlichen
Festsetzungen.

Schlussendlich ist der Wechsel der Spénesicke, welche sich auRen an der éstlichen Gebiudewand
unseres Betriebes befinden und nicht eingehaust sind, nicht génzlich ohne das Freiwerden von
Spanen moglich. Ggf. ist auch die Schmutzbelastung gutachterlich zu untersuchen.

Ich bitte zur Kenntnis zu nehmen, dass auch die Tischlerei Schlichtenbrede GmbH die Umnutzung des
Katjes-Geldndes grundsatzlich begriRt. Es liegen meines Erachtens jedoch noch verschiedene Punkte
vor, die zur Sicherung der Tischlerei zu beriicksichtigen sind. Wie oben aufgefiihrt ist nicht
ausreichend abgesichert, dass wir aufgrund von Bewohnerbeschwerden nach Realisierung der
Planung gezwungen sind Einschrankungen am Betriebsablauf hinzunehmen (bzgl. Lirmschutz,
Geruch, Schmutz). Ich bitte die vorgetragenen Einwénde und Anregungen in den Planentwurf mit
aufzunehmen. In der vorliegenden Form sehe ich die Interessen der Tischlerei Schlichtenbrede GmbH
nicht ausreichend gewahrt bzw. beriicksichtigt.

g 42 - 4¢ 6 Em
Take )5589 - Telefax (02822)52725
. . _info@tischierei-schlichitenbrede.de
Emmerich, 22.01.2018 Tischlerei Schlichténbrede

Geschaftsfihrer Thomas Meulemann

Der vorbeschriebenen Stellungnahme machte ich als Eigentiimerin der Immobilie Miihlenweg 42,
46446 Emmerich mich anschlieRen.

Emmerich, 22.01.2018 Britta Meulemann
Speelberger Str. 106
46446 Emmerich

roEns
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Per elektironischer Post
Stadt Emmerich am Rhein
Postfach 10 08 64

46428 Emmerich am Rhein

mailto: jens.bartel@stadt-emmerich.de

BPL E 8 / 6 Wassenberger StraBe / Katjes-
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Ihre E-Mail/Schreiben vom 24.11.2017, Az: ----

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie uns beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berlhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berdhrt..

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berGhrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die 0. g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken,
da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Boden-
denkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes
oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- die Beteiligung des LVR -Amt fir Denkmalpfle-
ge im Rheinland-, Pulheim und des LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere Denk-
malbehdrde zu beteiligen.

Datum: 06.12.2017
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Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Risikogebiet (nach § 73 WHG)
des Rheins, das bereits bei einem HQ100 durch Versagen oder Uber-
strdomen von Hochwasserschutzeinrichtungen Gdberschwemmt werden
kénnte. Im Entwurf der Begrindung ist bisher nur das extreme Hoch-
wasserereignis nachrichtlich tbernommen.

Eine Berlcksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwas-
servorsorge gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, insbesondere fir die
Schutzgiter Mensch sowie Sach- und Kulturgiter, ist in der Begriindung
nicht erkennbar.

Des Weiteren weise ich friihzeitig auf das Gesetz zur weiteren Verbes-
serung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren
des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz II) vom 30. Juni
2017 hin. Dieses Gesetz beinhaltet u. a. Anderungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (Artikel 1) und des Baugesetzbuches (Artikel 2). Hervor-
zuheben ist u. a. § 78b WHG ,Risikogebiete auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten“ sowie Anderungen des § 5 Absatz 4a Satz 1
BauGB und des § 9 Absatz 6a Satz 1 BauGB. Die genannten Anderun-
gen treten zum 5. Januar 2018 in Kraft.

_Ansprechpartner:

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Herr Anders, Tel. 0211/475-2844, E-Mail: martin.anders@brd.nrw.de
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Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregie-
rung Disseldorf als Trager 6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen die-
se Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sach-
gebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher nicht ge-
pruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von der Bezirksregierung Dusseldorf z.B.
in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-) Ver-
stéBe geltend gemacht werden kénnen, die in diesem Schreiben keine
Erwéhnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB.html

und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/PDF/Koordinierung von TOEB Stellungnahmen.pdf

Im Auftrag
gez.

Zimmerhofer
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Datum 17. Januar 2018

Bebauungsplan E 8/6 — WassenbergstraRe / Katjes
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bartel,

mit Ihrem Schreiben vom 24. November 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung. Sie hatten uns sowie unserem Mitgliedsbetrieb, der Tischlerei Schlichtenbrede, eine
Fristverlangerung bis zum 31. Januar gewihrt, wofiir ich mich nochmal bedanken méchte.

In der Néhe des Plangebietes befindet sich die Tischlerei Schlichtenbrede mit ca. 10 Mitarbeitern,
welche im Rahmen der Planung beriicksichtigt wurde. Die Belange des Handwerks sind damit grund-
sdtzlich betroffen. Die Handwerkskammer befiirwortet die Uberplanung aufgegebener Flichen.
Bezogen auf die konkrete Planung méchten wir jedoch die folgenden Anmerkungen vortragen.

Plandarstellung

Die Umwandlung des GE in ein Ml ist aus Sicht der Kammer tragbar, da sich auf dem Grundstiick
nicht betriebsbezogenes Wohnen befindet. Jedoch setzt der Plan eine offene Bauweise fest. Da die
Tischlerei nach Osten grenzsténdig ist, wirkt sich die Festsetzung ggf. enteignend aus. Gleiches gilt fiir
die Dachterrasse der {iber der Tischlerei befindlichen Wohnungen. Sobald bauantragspflichtige
Vorhaben durchgefiihrt werden sollen, ist der Grenzabstand einzuhalten. Dies gilt auch z.B. im Fall
eines Brandes. Die Tischlerei unterhdlt im WA 5 zugewandten Werkstattbereich ihren Lackierstand
samt Abluftanlage sowie ihr Spanesilo. Die Oberfldchenbehandlung ist fiir Tischlereien in aller Regel
notwendig, da die Kundschaft ein entsprechendes Angebot erwartet.

Im Baugesetzbuch (BauGB) beschreibt der Gesetzgeber in § 1 (6) und (7) die Belange, welche bei der
Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen insbesondere zu beriicksichtigen sind. Unter anderem
ist aufgefiihrt, dass die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwdgen sind. Die Grenzen, welcher der Gemeinde beim Eingriff in private Belange gesetzt sind,
beschreibt u.a. das Bundesverfassungsgericht in seinem Urteil vom 19. Dezember 2002. Hierbei ist
insbesondere der Eingriff in privates Eigentum dem Wohl der Allgemeinheit gegeniiberzustellen.
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~der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und Schranken
des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange des Gemeinwohls in
einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhiltnis bringen. Er muss sich dabei im Einklang
mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er an den verfassungsrechtlichen
Grundsatz der Verhdltnismdfigkeit und den Gleichheitssatz des Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl
der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden
Belastungen. Einschrénkungen der Eigentiimerbefugnisse diirfen nicht weiter gehen, als der Schutz-
zweck reicht, dem die Regelung dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht aus-
gehohlt werden. Zu diesem gehort sowohl die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfii-
gungsbefugnis uber den Eigentumsgegenstand. [...] Unter diesen Einschrénkungen kann es (das
Bundesverfassungsgericht, Anm. d. Verf.) die Regelung daraufhin iiberpriifen, ob sie (die planende
Gemeinde, Anm. d. Verf.) das Willkiirverbot beachtet und verhdltnismdfig ist, insbesondere der
Bedeutung der Eigentumsgarantie Rechnung trégt. [...]Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung,
kommt der normativen Entziehung desselben erhebliches Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwd-
gung auswirken muss. Beim Erlass eines Bebauungsplans miissen daher im Rahmen der planerischen
Abwdgung das private Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem éffentli-
chen Interesse an einer stéddtebaulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in
die Abwdgung einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkeiten fiir den
Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann. [...JUber das schutzwiirdige Interesse des
Eigentimers an der Beibehaltung des Grundstiickszuschnitts und der bisherigen Nutzung ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu entscheiden.” (BVerfG 1 BvR 1402/01)

Wie oben beschrieben liegen im relevanten Grundstiicksteil fir die Unternehmensstrategie wichtige
Gebéudeteile und technische Einrichtungen sowie Bereiche, die dem Wohnraum zuzurechnen sind.
Die Kammer sieht diesbeziiglich die Abwagung als nicht sachgemiR durchgefiihrt. Zudem tiuscht die
Festsetzung des Baufensters entlang der Grundstiicksgrenze tiber 0.g. Sachverhalt hinweg bzw.
widerspricht diesem. Allenfalls Nebenanlagen (z.B. Garagen) wéren zulassig.

Der Bebauungsplan setzt weiterhin allgemeine Wohngebiete fest. Baufenster wurden dargestellt,
welche als Grundlage fiir die immissionsschutzrechtliche Bewertung dienen. Aus Sicht der Kammer
ist nicht erkennbar, welche Funktion das Baufenster in unmittelbarer Ndhe zur Anlieferungszone des
Netto-Marktes ausiibt. Derzeit befindet sich dort eine , eingeschossige” Anlage fiir die Stromversor-
gung. Der Plan setzt jedoch ein zwei- bis dreigeschossige Bebauung fest. Zudem soll nach 6.2 der
Planbegriindung der Anschluss an das Elektrizitdtsnetz am Miihlenweg und der WassenbergstraRe
vorgenommen werden. Unseres Erachtens sind beide Festsetzung als Hinweis fiir eine Wohnnutzung
zu interpretieren. Die Ausweisung als WA l3sst faktisch mindestens Wohnnutzung zu, die dann auch
als Immissionsort im Sinne der TA Ldrm zu beriicksichtigen ist. Im vorliegenden Schallgutachten ist
jedoch kein Immissionsort fiir dieses Baufeld beriicksichtigt. Vielmehr nimmt das Bauwerk eine
zentrale schallabschirmende Funktion ein. Wiirde hier Wohnen realisiert, ist durch den Plan ebenfalls
nicht bestimmt, dass das gesamte Baufeld auch bebaut werden muss. Damit wire dann auch die
immissionsschutzrechtliche Situation neu zu bewerten.

Gleiches gilt sinngemdR fiir die beiden weiteren Baufelder im WA 5. Das Schallgutachten sieht pro
Baufeld je zwei Gebaudekomplexe vor. Es ist planerisch nicht zwingend festgesetzt, dass diese vier
Baukdrper in der im Schallgutachten dargestellten Variante realisiert werden. Auch in dieser Hinsicht
wadre die immissionsschutzrechtliche Situation neu zu bewerten, sobald sich die Planung stadtebau-
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lich @ndert. Aus Sicht der Kammer hatten hier Baulinien festgelegt werden miissen. Zudem wurde im
Schallgutachten mit einer dreigeschossigen Gebdudehdhe gerechnet. Im WA 5 sind jedoch Il bis Il
Geschosse zuldssig. Fraglich ist, ob bei einer zweigeschossigen Bebauung die Richtwerte der TA Lirm
eingehalten wiirden. Die Hohe bzw. die Geschosse sind dementsprechend zwingend festzusetzen.
Des Weiteren regen wir an, in den textlichen Festsetzungen des Plans eine Bebauungsreihenfolge
festzusetzen, nach der das WA 5 zuerst realisiert werden muss, um den Schallschutz auch fiir das WA
2 und WA 4 zu sichern (vgl. VGH Hessen 4 C 694-10.N, Beschluss vom 29. Mirz 2012). Gleiches gilt
sinngemaR fir die Larmschutzwénde.

Schlussendlich regen wir an, die Geb&udeteile, an denen passive SchallschutzmaRnahmen realisiert
werden missen, zeichnerisch darzustellen. Die Formulierung in 5.4 der textlichen Festsetzungen lasst
unseres Erachtens einen Interpretationsspielraum offen, je nachdem wo tatséchlich Wohnnutzung in
den Baufeldern realisiert wird. Dies gilt dann insbesondere fiir die Nord- und Siidfassaden der Bau-
korper.

Immissionsschutz

Die Tischlerei wurde unseres Erachtens im Wesentlichen korrekt als Lirmquelle abgebildet. Ergénzt
werden sollte jedoch noch die tégliche Leerung eines Miillcontainers, welcher sich vor der Zufahrt
zur Werkstatt befindet (norddstlich Hausnr. 7 Am Portenhdvel). Der Container wird geschlossen
abtransportiert. Die Liftungsanlage der Lackierkabine ist eher 6-8 Std. am Tag aktiv.

Wir vermissen ganzlich eine Untersuchung zur Geruchsbelastung. Nach TA Luft 5.5.2 ist bei geringen
Emissionsmassenstromen sowie in den Fdllen, in denen nur innerhalb weniger Stunden des Jahres
aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, ,die in der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe
November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280 Abschnitt 3 (Ausgabe August 2005) angegebenen
Anforderungen sinngemédR so anzuwenden, dass eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestdrter
Abtransport der Abgase mit der freien Luftstromung sichergestellt sind” (TA Luft 5.5.2). Es handelt
sich folglich um Mindestanforderungen. Diesen MaRstab zugrunde gelegt sind gemaR VDI 2280
Abschnitt 3 folgende Schornsteinhdhen einzuhalten:

- 3 m uber First eines Giebeldaches,
- 5 m Uber Flach- und Shed-Dachern,

- 5 m lber Firsthohe der Wohngebaude in 50 m Umkreis

Des Weiteren sollte , bei besonderen, nachbarschaftsbedeutsamen Fallen” (VDI 2280) die Schorn-
steinh6he nach den Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt werden. Das
bedeutet, dass zu priifen gewesen wiére, inwiefern die neue Nutzung mit der gewerblichen Nutzung
vereinbar ist und, ob eine Erhéhung des Schornsteins zur Ableitung der Abluft aus der Lackierkabine
notwendig und umsetzbar ist. Falls eine Erh6hung nicht umsetzbar ist, konnte auf die Einzelfallrege-
lung nach Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach ist bei bestehenden Betrieben, die Ge-
ruchsimmissionen verursachen, vom Beldstigten eine hohere Geruchseinwirkung hinzunehmen.

Aus Sicht der Kammer besteht eine Notwendigkeit zur Untersuchung der Geruchsbelastung insbe-
sondere dadurch, dass das geplante Wohngebiet nur wenige Meter entfernt liegt. Zudem liegt das
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WA 5 in Hauptwindrichtung. Misste ggf. mit einer geringeren Gebiudehdhe verfahren werden, um
die Ableitung von Geriichen in den freien Luftstrom zu gewihrleisten, hitte dies wiederum Auswir-
kungen auf das Schallschutzkonzept. Auf der anderen Seite kénnten passive SchallschutzmaRnahmen
aus dem Larmschutzkonzept auch dem Wohngebiet zu Gute gehalten werden, da nicht zu 6ffnende
Fenster auch in dieser Hinsicht keinen Immissionsort darstellen wiirden. Hierzu bediirfte es dann
jedoch einer zwingenden Festsetzung in den textlichen Festsetzungen.

Schlussendlich ist der Wechsel der Spanesécke, welche sich auRen an der dstlichen Gebdudewand
des Betriebes befinden und nicht eingehaust sind, nicht gdnzlich ohne das Freiwerden von Spénen
moglich. Ggf. ist auch die Schmutzbelastung gutachterlich zu untersuchen.

Die Handwerkskammer begriit die Umnutzung der Flache grundsitzlich. Es liegen unseres Erachtens
jedoch noch verschiedene Punkte vor, die zur Sicherung der angrenzenden Tischlerei zu beriicksichti-
gen sind. In der vorliegenden Form sieht die Kammer die Belange des Handwerksbetriebes nicht
ausreichend gewahrt.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Klaus Miethke

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Bebauungsplan Nr. E 8/6 — WassenbergstraBe/Katjes —
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bartel,
mit Schreiben vom 24.11.2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung.

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung einer
ehemals von der Firma Katjes gewerblich genutzten Flache im Bereich Wassenbergstralle / Mih-
lenweg / Am Portenhével geschaffen werden. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet (WA), erganzt
um ein Mischgebiet (MI) sowie ein Sondergebiet (SO) fur kleinflachigen Einzelhandel.

Innerhalb des Plangebietes bzw. dessen Umfeld befinden sich mit der Tischlerei Schlichtenbrede,
einem Netto-Lebensmitteldiscountmarkt und einem Getrédnkemarkt gewerbliche Nutzungen, die in
immissionsrechtlicher Sicht im Konflikt im der klinftigen Wohnbebauung stehen. Der Bebauungsplan
sieht Uber die textlichen Festsetzungen entsprechende aktive und passive Schallschutzmaf3hahmen
vor, um eine Einhaltung der giltigen Richt- bzw. Orientierungswerte zu gewabhrleisten.

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten LarmschutzmaRnahmen bestehen ge-
gen die Planung seitens der IHK grundsétzlich keine Bedenken. Allerdings weisen wir darauf hin,
dass die gewerblichen Nutzungen in ihren Betriebsablaufen und Erweiterungsabsichten durch die
Planung nicht eingeschrankt werden durfen.

Mit freundlichen GriiRen
Die Geschéftsfuhrung
Im Auftrag
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Kommunale Bauleitplanung der Stadt Emmerich am Rhein;
Bebauungsplan Emmerich am Rhein; Nr. E 8/6 — Wassenbergstrae/ Katjes -

Bericht vom 24.11.2017, Az.. FB 5 - Ba

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung wird von mir folgende Stellungnahme vorgetragen.

Als Untere Naturschutzbehédrde bzgl. des Artenschutzes:

Im Kapitel 4 ,Stufe Il vertiefende Prifung der Verbotstatbestinde® des im Verfahren
vorgelegten Gutachten ,Artenschutzprifung (ASP) gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Neubau
einer Klimaschutzsiedlung an der Wassenbergstrale in Emmerich am Rhein*, mit Stand
17.03.2017, bearbeitet von Dipl. Ing. Ludger Baumann, Kleve, kann eine Nutzung der Fassade
durch die planungsrelevanten Arten Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nicht ausgeschlossen werden. Eine Kartierung
der Arten durch einen Fledermauskundler erfolgte bisher nicht.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher vor den Abbriichen der Gebiude bzw. der
Anderung in der Fassade (z.B. durch Wérmeddmmung etc.) weitere Untersuchungen
erforderlich. ich mache ausdriicklich darauf aufmerksam, dass die Jahreszeitabhangigkeit bei
der Erfassung der Tierarten zu ber{icksichtigen ist.

Die aufgrund des § 44 (5) BNatSchG durch zufiihrende Artenschutzprifung in Bezug auf die
vorgenannten Arten wird durch die zusténdige Untere Naturschutzbehérde u.a. in Bezug auf die
Eignung der Vermeidungsmafnahmen (incl. Vorgezogener AusgleichsmaRnahmen) und ggf.
des Risikomanagement beurteilt und ist einer gemeindlichen Abwagung nicht zugénglich:
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Sorechzeiten Bauordnungswesen, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Abfallwirtachaft: dienstags und donnerstags von 09.00 bis 12.30 Uhr



Daher ist die Behoérde im jeweiligen Einzelfall nochmals zu beteiligen. Die Genehmigung fir den
Abbruch eines Geb&udes bzw. Anderungen an der Fassade darf erst erteilt werden, nachdem
die dortige Zustimmung vorliegt. Die Zustimmung setzt voraus, dass zuvor eine
einzelfallbezogene, abschlieBende Priffung der artenschutzrechtlichen Belange durchgefohrt
wurde.

Ich bitte Sie, die Antragsteller — ggf. mit der Eingangsbestatigung zum Abbruchantrag -
entsprechend zu informieren,

Als Untere Bodenschutz- und Abfallbehorde:

Um zu verhindern, dass nach Freilegung des Bodens und vor einer erneuten Versiegelung
nicht erkannte bzw. noch nicht abschlieBend bewertete Bodenverunreinigungen mobilisiert
werden, rege ich an, in den Hinweisen unter Punkt 3 den ersten Satz wie folgt zu &ndern:

Spétestens unmittelbar nach Entfernung.. ...

Begriindting

Es sollte sichergestellt werden, dass eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten auch
im  Bereich des jetzigen Supermarkigrundstiicks  erfolgt, da auch dort
Bodenverunreinigungen bekannt und vorhanden sind (s. Gutachten Erdbaulabor Krause
vom 18.06.2004 (am 01.06.2010 an Herrn Fidler in Kopie ibersandt).

Das Gutachten zu diesem Grundstiick sollte ebenfalls Teil des Bebauungsplans werden.

Diese Tatsache wird in der Begrindung nicht deutlich, da dort nur auf das neu zZu
entwickelnde Katjes-Gelénde Bezug genommen wird.

Ich rege daher an, in die Begrindung auch diese Erkenntnisse einzuarbeiten und den
Text aligemeiner zu halten, wenn die Gutachten Teil des Bebauungspians werden.

Ergénzt werden sollte auch (z.B. nach dem dritten Absatz (...weiterhin erhalten zu
kénnen.) folgendes:
Eine Belastung des Bodens mit Teerbestandteilen im Bereich der alten Fabrik
konnte noch nicht eingegrenzt, bzw. deren Ursprung noch nicht lokalisiert werden
(RKS 27). Hier sind weitere Untersuchungen notwendig.

Im Bereich der Einzelhandelsfliche sind ebenfalls Bodenverunreinigungen mit
Teerbestandteilen vorhanden, von denen aber nach derzeitiger Erkenntnis bei
Beibehaltung der Oberflachenversiegelung keine Schutzgutgefahrdung ausgeht.

Den sechsten Absatz schlage ich vor folgendermaRen umzuformulieren:

Diese Kennzeichnung erfolgt als Warnhinweis, da bei der Umsetzung der Planung die
Bodenverunreinigungen berucksichtigt werden mussen und die Abgrenzung von
Belastungsschwerpunkten teilweise noch nicht erfolgt ist. Dariiber hinaus ist es aufgrund
der ublicherweise bei der Voruntersuchung angewandten Untersuchungsmethoden
méglich, dass kieinrdumige Verunreinigungen nicht festgestellt worden sind. Es ist aber
anzunehmen, dass diese ggf. bisher nicht entdeckten oder nicht abschiieRend



eingegrenzten Verunreinigungen der geplanten Nutzung nicht entgegenstehen bzw. mit
einfachen Mitteln Abhilfe geschaffen werden kann.

Durch diesen letzten Satz wird deutlich, dass die Anforderungen aus dem Erlass
+Altlasten in der Bauleitplanung” erfiillt werden, und keine Nutzung festgeschrieben wird,
deren Umsetzbarkeit noch in Zweifel steht, weil ggf. Untersuchungen zu
Bodenverunreinigungen noch nicht abgeschiossen sind.

Im siebten Absatz solite der Begriff ,Altlastenstandort® ersetzt werden durch z.B.
.Bodenbelastungsbereiche’, da die gesamte ehem. Fabrik als Altstandort und
Altiastverdachtsfliche anzusehen ist.

Als Untere Immissionsschutzbehérde:

Die Fidche des ehemaligen Katjes-Gelandes soll als WA-Gebiet entwickelt werden. Ostlich
angrenzend an diese Flache befinden sich bereits eine Schreinerei sowie ein
Einzelhandelsbetrieb (Netto-Markt). Das Grundstiick der Schreinerei wird als MI-Gebiet
ausgewiesen und die Flache des Einzelhandelbetriebes wird als SO-Gebiet «Kleinflichiger
Einzelhandel” ausgewiesen.

Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie der geplanten Wohnnutzung kann
es zu einer immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation, vor allem in Bezug auf
Larmimmissionen, kommen.

Vor diesem Hintergrund wurde von dem Sachversténdigenbiro fir Immissionsschutz
Uppenkamp und Partner ein Schallgutachten in Bezug auf Gewerbeldrm und Verkehrsldrm mit
Datum vom 22.11.2017 (Nr. 05 0229 17-1) erstellt.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde fesigestellt, dass es durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte an der
geplanten Wohnnutzung kommt. Daher sind diverse Mafnahmen zur Immissionsminderung
erforderlich.

Im Gebiet WA 5 sind die Westfassaden als geschlossene Fassaden ohne zu offnende Fenster
zu schutzbedUrftigen R&umen auszufihren.

Des Weiteren sind Larmschutzmalnahmen an dem Netto-Markt vorzunehmen
(Lérmschutzwand am Parkplatz, Einhausung/lL&rmschutzwand Anlieferung, Anforderung an
technische Aggregate).

Gegen das gepiante Vorhaben bestehen keine grundsiétzlichen Bedenken.

Es werden jedoch folgende Anregungen vorgetragen.



Anregungen:

Unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm) aufgefiihrt.

Aus meiner Sicht wurden in den textlichen Festsetzungen nicht die gleichen Formulierungen
gewahlt, wie von der Schallgutachterin vorgeschlagen wurden. Ich rege an, die Formulierungen
in den textlichen Festsetzungen mit der Gutachterin abzustimmen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz. Die ldrmtechnischen Auswirkungen
dieses Sportplatzes wurden nicht weiter betrachtet. Die zulassigen Immissionsrichtwerte fir
Sportantagen werden in der Sportanlagenlédrmschutzverordnung (18. BimSchV) dargestellt.

Auch wenn der Sporiplatz keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur das Plangebiet
hervorruft, rege ich an, dieses von einem Sachversténdigen bestatigen zu lassen.

Zur Beurteilung von Verkehrsldrm (StraBen und Schienenwege) gilt die Sechzehnte
Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12.06.1990 in der zur Zeit glltigen
Fassung.

Die Zustandigkeit der sich aus der Verordnung ergebenden Pflichten obliegt nicht mir als
Untere Immissionsschutzbehérde sondern dem Tréger der Baulast.

Als Gesundheitsbehérde (Ansprechpartner: Herr Steffen, Tel.: 02821/85-330):

Nach § 10 Abs. 1 des Gesetzes (ber den &ifentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) vom 17.12.1997

(GVBINW 1997, 8. 431) in derzeit glltiger Fassung habe ich den Schutz der Bevélkerung vor
gesundheitsgefahrdenden und gesundheitsschadigenden Einfliissen aus der Umwelt, zu denen
auch Larmeinwirkungen zghlen, zu férdern und die Bevélkerung hieriiber aufzuklaren.

Im Einzugsbereich der geplanten Wohnflache auf dem ehemaligen Katjesgeldnde befinden sich
Larmemittenten, die Verkehrs- und Gewerbeldrm verursachen. Eine Belastung durch Ldrm fur die
kinftigen Bewohner des Wohnquartiers erscheint méglich und wird auch in der ersteliten
Schallimmissionsprognose beschrieben. Da sich Larm auf das kérperliche, seelische und soziale
Wohlbefinden auswirken oder zu Krankheiten fiihren kann, darf ein larmbedingtes Gesundheitsrisiko
nicht unterschitzt werden. Als Risikogruppen fur Larmbeeintrachtigungen gelten vor allem
Schwangere, Kinder, alte Menschen, Kranke und Rekonvaleszenten, wobei Hypertoniker und
blutdrucklabile Menschen Giberdurchschnittlich gefahrdet sind. Bei Einhaltung folgender AuRen- und
innenmittelungspegel ist sowie nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung nicht mit einer

Beeintrachtigung des seelischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen:
tags 50 — 55 dB(A) [aufien] 30 - 35 dB(A) [innen]

nachts 35 - 40 dB(A) [aulen] 20 — 25 dB(A) [innen]



Cie dauerhafte Einhaltung der vorgenannten Immissionswerte in dem geplanten Wohngebiet sollte
im weiteren Bebauungsplanverfahren hinreichend gewirdigt und sichergestelit werden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Aunins

Bonnen
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Bebauungsplan E8/6, Wassenbergstrae/Katjes
hier: Erneute Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Barthel,
wir bedanken uns flr die Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem oben genannten Bauleitplan.

Gegen das Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen
darauf hin, dass in dem Gelande Versorgungsleitungen der Stadtwerke Emmerich liegen und
der Vorhabentrager bei Bauausflihrung verpflichtet ist, sich vor Baubeginn tiber die genaue
Lage der Leitungen Kenntnis zu verschaffen.

Nach dem Entwurf der Begrlindung soll die Warmeversorgung des Gebietes im Rahmen eines
Nahwéarmekonzeptes durch eine Pelletheizung erfolgen. Die Begriindung lasst nicht erkennen,
ob sich daraus eventuell ergebende immissionsschutzrechtliche Fragen abgewogen worden
sind. Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass eine Pelletheizung eine an sich wiinschenswerte
Kraft-Warme-Kopplung fir das Gebiet in der Regel nicht zulasst.

it freundlichen GriRen
tadtwerke Emmerich GmbH

/@)séﬁg‘r) ' i.A. Wilms
/
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Sehr geehrter Herr Bartel,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
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