Anlage 1 zu Vorlage 05-16 1551/2018 S/ Textl iche Fe stsetzun ge N Zel Ch en erkl éru n g Auftraggeber Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss

des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss gemaf

/ . .
// Stadt Emmerich am Rhein § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch am ..........cccoeovvvveiienninninnns
Der Biiraermeister die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses
/ - : Bestandsdarstellungen 9 Gebiet.
- a n r - u e r e r ra e - a I Bebauungsplan N 8/2 — Budberger StraRe (Teil 2)
n py 7 Emmerich am Rhein, den
/ i . .
) y Textliche Festsetzungen Gebaude Fachbereich 5 / Planen u. Verkehr
1 Art und MaR der baulichen Nutzung Emmerich am Rhein, den Birgermeister Ratsmitglied
1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) Flurstlicksgrenze Im Auftrag
die Nutzungen unzuldssig sind, deren Hauptnutzungszweck wassergefahrdender Art ist. Mal3-
gebend fiir die Beurteilung ist die Verwaltungsvorschrift wassergefahrdender Stoffe — VwVwS. ] ]
286 Flursticksnummer Planverf Der Beschluss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein
1.2 (C?Err;aﬁ g 23 ézb)sijS . V.h rg ?Xz. 928’3uN1Vg w’i\Ril (gesngesetzt. dalss in de:\? tC;-ewerb<%s;t(%3bi<et<en Lir?(;]::hjtsjirKloppe zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom ................
un ie nac S. r. au allgemein zulassige Nutzungsart 'Gewer- TINT
bebetriebe aller Art: nicht zulissig ist, wenn es sich um . _ Flurgrenze ingenieur-Gesellschaft mbH wUrde am .......ccceveveveveeennnn. ortsublich bekanntgemacht.
Stresemannstr. 26 40210 Disseldorf : :
a) Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe oder . Emmerich am Rhein, den
b) Einzelhandelsbetriebe oder % Baum, vorhanden Disseldorf, den 08.01.2018
¢) Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher mit Einzelhandels- . .
betrieben vergleichbar sind, ———— 10 kV-Leitung, oberirdisch Birgermeister
handelt. Zaun
A ANEA
Ausnahmsweise kann Einzelhandel in funktionalem rdumlichem Zusammenhang mit einem
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugelassen werden, wenn die Verkaufsfla- T T Mauer
che der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeord- Die Plangrundlage dieses
netist. 15.94 Bestandshéhe Bebauungsplanes entstand o . .
1.3  GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten aufgrund einwandfreie'r Der fiir die Bauleitplanung ZPStandlge F_aCh?USSChUSS
(GE1 und GE2) die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart Vermessungen. Sie stimmt des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am
'Vergniigungsstatten‘ nicht zulassig ist. mitdem amtlichen | diesem Bebauungsplanentwurf mit Ent-
s ' wurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentliche
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Katastemachweis und der <
z 2 Niederschlagswasserbeseitigung g 9 § Ortlichkeit - Stand: ............ - Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.
: 1 Art der baulichen Nutzun Uberein.
2.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass in dem Gewerbege- 9 Emmerich am Rhein, den
biet GE1 Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen gemaf

den Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung vorzubehandeln und Uber ein Graben- Emmerich am Rhein, den

system ortsnah in die Gewasser W 1.22 und/oder W 1.22.4 einzuleiten ist. G E Gewerbegebiet i . g
urgermeister atsmitglie

2.2 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass in dem Gewerbege-
biet GE2 das Niederschlagswasser von Dachflachen und von befestigten Grundstiicksflachen

gemal den Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung vorzubehandeln und tber ein
Regenriickhaltebauwerk ortsnah in das Gewasser W 9.1.1 einzuleiten ist. . .
Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegrin-
2.3 Ergénzend dazu ist in beiden Gewerbegebieten eine Versickerung in den Untergrund mit vor- dung haben gemaf §3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach
geschalteter Vorbehandlupg zulés§ig, wenn hierfur die entsprechenden Voraussetzungen Uber ortsiiblicher Bekanntmachung vom
Bodenaustausch und Geldndeanhéhung geschaffen werden. .

in der Zeitvom ..........ccccevnee. DIS oo
einschlieRlich offentlich ausgelegen.

Sektor A

3 Bepflanzungen 2 MaR der baulichen Nutzung
i ini i Emmerich am Rhein, den
3.1 Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass an der nérdlichen Plangebietsgrenze Es wird bescrle|n|gt, d.ass die Fest- ench a ein, de
eine Ortsrandeingriinung geman der Gehélzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. B MZ 10 ’ O Baumassenzahl legung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist. . _
Blrgermeister
= 4 Emmerich am Rhein, den
4 Artenschutz 0,8 GRZ=Grundfl&chenzahl
1 Ghen Plangebicisgrenze hinsichtich der arensehutarechtich relovanton Arl Stainkauz: ont- Biirgermeister Dieser Bebauungsplan it gemaft § 10 Baugesetzbuch
i ze hinsichtli utzl i V. ,Steinkauz - ) .. ; ; X :
sprechend den Ausfiihrungen der Artenschutzpriifung so auszugestalten ist, dass sie der Er- 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Auftrag in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
e haltung der Art dient. nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
I - Baugrenzen aAM e, vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein
N als Satzung und die Entwurfsbegriindung als Entschei-
5 Hoéhenfestsetzungen J
dungsbegriindung beschlossen worden.
5.1 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf maximal 30,00 m 4 Verkehrsflichen
Gber NHN festgesetzt. Die festgesetzte H6he kann durch untergeordnete Bauteile geringfiigig Emmerich am Rhein, den

Uberschritten werden.

o Stralkenverkehrsflache . . o
6 Immissionsschutz Blrgermeister Ratsmitglied

6.1 Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) nur Anlagen und Be-

triebe zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-

tingente Lex weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten: Rechtsgrundlagen

GemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ist

Ausbaubereich Wendeschleife - Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekannt-

?‘m SRR mit Hinweis auf die machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
N 8/2 - Budbe rger Strale dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 172)
. ortsiiblich bekanntgemacht worden. dass der in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung.
(Tel I 1) Stralenbearenzunaslinie . R - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
—_— g 9 Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Be- (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
— bauungsplan als Satzung beschlossen hat. Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
Teilflache TF1 67 52 geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in
i 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasser- . der zum Zeitpunk! des Beschlusses geltenden Fassung
Teilflache TF2 65 52 . ) g g gen, gung In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Teilflache TF3 65 50 beseitigung sowie fiir Ablagerungen auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
s K ' 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)
Teilflache TF4 64 52 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Bau- - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
Teilflache TF5 65 53 gesetzbuohes hingewiesen. l(nG i!/e’[l \I;:;lsssuznsgﬁ;!er I?eé?nngmzcr:tugg vrt])rg 01.(t)z3.2000
.. R o . 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
S e kt O r C Teilflache TF6 66 53 Flache fiir die Abwasserbeseitigung d Y h d 20.05.2014 (GV NRW S. 294)
— Mit dieser Bekanntmachung tritt der - Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NW) in der
Teilflache TF7 67 58 Bebauungsplan in Kraft Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.99 (GV NW S 516)
Teilflache TF8 68 56 ' - Landschaftsgesetz NW (LG) in der Fassung der Bekannt-
; ; machung vom 21.07.2000, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
@ Retentionsbecken / Retentionsgraben Emmerich am Rhein. den vom 16.03.2010 (GY W S, 185)

Ergénzend dazu werden die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen richtungsbezogenen - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
Zusatzkontingente Lex .us festgesetzt: der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | S. 1474)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)
- Landeswassergesetz NW (LWG) in der Fassung der

- Birgermeister Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
Sektor A 10 bis 40 8 7 - Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-West-

! . . falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
Sektor B 40 bis 273 0 0 6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen (G NW 8. 666/SGY NRW 2023, sulete gedndert durch
Sektor © 273 bis 10 ° 4 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Gesetz vom 25.06.2015 (GV NRW S. 456).

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist in den anlagenbezogenen Genehmigungsverfah-

ren uUber Schallausbreitungsrechnungen nachzuweisen. Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; hier: Ortsrandeingriinung (dffentlich)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Norm wird bei
der Stadt Emmerich zusammen mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Anpflanzen von Baumen
(Verortung der genauen Lage im Rahmen der Ausbauplanung)
7 Bedingte Festsetzungen

71 GemalR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem Gewerbegebiet GE1 zeich- 7 Sonstlge Planzeichen
nerisch und textlich festgesetzten Nutzungen solange unzuldssig sind, bis die Belange der
Bodendenkmalpflege im Plangebiet abschlieRend berilicksichtigt sind und eine Unbedenklich-
keitserklarung fiir die angestrebte Nutzung durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle- = — —
ge ausgestellt wird. - . .

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

7.2 Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem Gewerbegebiet GE2 der
Teil-Flachen TF 7 und TF 8 zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen in dem Bereich
des vorhandenen nord-sudlich verlaufenden FuR- und Radweges ,Baustedter Kamp*® nur dann
zulassig sind, wenn eine andere Nord-Sid-Verbindung als Ful3- und Radweg innerhalb des
Gewerbegebietes GE2 hergestellt wird.

L e e

7.3 GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Ausbauflache der Wendeschleife

dem Baugebiet GE 1 zugeschlagen werden kann, sobald der Ravensackerweg nach Osten L .. .
zur Netterdenschen StraBe (L 90) ausgebaut W"-d -._._.- Abgrenzung UnterSChled“Cher Larmkontlngente

H Inweijse | TTTT==- Sektorengrenze flir Larmzusatzkontingente

Umgrenzung von Flachen fir Béschungen fiir Abwasserbeseitigung

1 Die Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens des Buros Dr. Koppelberg & Gerdes, Moers, sind oder Entwasserung
Bestandteil der textlichen Festsetzungen und der Begrundung dieses Bebauungsplanes.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unter Berticksichtigung der Boden- und Grundwasser-

verhaltnisse eingeschrankt im sidlichen Planbereich (GE2 und GEe:2) Uber Bodenaustausch und Ge-
landeanhéhung méglich. Grundsatzlich wird fur das gesamte Plangebiet eine Vorbehandlung und orts-

nahe Einleitung des Niederschlagswassers von Verkehrs- und Gewerbeflachen empfohlen. U berSIChtSplan

2 Der Umweltbericht des Buros Ludger Baumann, Kleve, ist Bestandteil der Begrindung dieses Bebau- N IZ 5 D ;}M } ﬁ
———————————————— ungsplanes. . .;‘-ﬁ N oA 3
Das Planungsverfahren ist unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- _ ar. |2 /ﬁﬁ'

und KompensationsmalRhahmen gegenuber seinen Auswirkungen auf die Umwelt vertretbar.

3 Die Ergebnisse des landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Buros Ludger Baumann, Kleve, sind
Bestandteil der textlichen Festsetzungen und der Begrindung dieses Bebauungsplanes.
Die Planung verursacht ein dkologisches Defizit in Héhe von 256.983 okologischen Werteinheiten. Zur
Kompensation des Defizites dient die realisierte dékologische Aufwertungsmainahme im Ortsteil Praest
im Bereich des 'Mettmeers'.

NN 7 T
- /// 21k 4 Die Ergebnisse der Artenschutzprufung (Stufe 1) der Lindschulte Ingenieurgesellschaft, Nordhorn, sind GEhOlZlISte
7

Bestandteil der Begrundung dieses Bebauungsplanes.
Im Plangebiet sind die artenschutzrechtlich bedeutsamen Vogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Steinkauz
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zU erwarten, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen jedoch vermieden werden. G1 - StraBenbaumpflanzung ’i!‘ ,"(Jl ,"M)( ) | !W |

) ) L , . | ‘ I | ) i {

5 Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose des Buros Uppenkamp + Partner, Ahaus, sind Be- Pflanzung von heimischen oder traditionellen, mittelkronigen Laubb&umen im StraRenrandbereich \ J h
standteil der Begrindung dieses Bebauungsplanes. i

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden belastigungsrelevanten Kenn-

grofzen liegen deutlich unterhalb der gemaR der GIRL-Richtlinie zulassigen Immissionswerte fir Gewer- Acer campestre Feldahom Hochstamm 14-16, 3xv. m. B,
begebiete. Betula pendula Sandbirke Hochstamm 14-16, 3xv. m. B.
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm 14-16, 3xv. m. B.
8 Die Ergebnisse der schalltechnischen Bewertung des Buros Uppenkamp + Partner, Ahaus, sind Be- Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamm 14-16, 3xv. m. B. — :
Is:t.gndtell der Begrundung dieses Bebauungsplanes. ) . . o Wm“m“mw 7 — A\
ur das kunftige Gewerbegebiet ist die Berlcksichtigung von Larmkontingenten vorgeschrieben, die die N st TN
Einhaltung der Larmgrenzwerte gegentber schitzenswerter Wohnbebauung gewahrleisten. . . . “ EW“’I-E@F ' 1A *
G2 - Einzelbaumpflanzung in Ausgleichsflachen WWW AMEI ||\
7 Bei Durchfuhrung von Erdarbeiten kann mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Vor Durchfuhrung g ;3 | - «
gréfierer Bohrungen werden Probebohrungen durchgefuhrt und mittels ferromagnetischer Sonden aus- Pflanzung von heimischen oder traditionellen, mittelkronigen Laubbaumen innerhalb der §| P N . \\\\\\\\\\%ﬁ\\\
ggwertet. Bt_ei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von Kampfmitteln ist der Kampf- Ortsrandeingriinung - - . \» Z @\Q\\\\Q\\ ,
mittelrdumdienst zu benachrichtigen. : N\\
_ o o , ) Acer campestre Feldahorn Hochstamm 10-12, 2xv. ) W
8 Bei Auftreten _ar_chaolog|sch_c_er Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Unft_erga Denk_malbehorde Aesbulus X carnea Rotblitige RoRkastanie Hochstamm  8-10, 2xv.
oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Xanten, unverziglich zu informieren. .
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Betula pendula Sapdblrke Hochstamm 14-16, 2xv.
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm 14-16, 2xv.
9 Die Aufteilung des StraRenraumes, insbesondere die Darstellung der Parkplatze, ist nicht Bestandteil Juglans regia Walnuf Hochstamm 10-12, 2xv.
der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern ergibt sich aus dem Stralenausbauentwurf in Ab- Malus sylvestris Holzapfel Hochstamm  8-10, 2xv.
hangigkeit von der spateren Grundsticksaufteilung und der Lage der Zufahrten. Prunus avium Vogelkirsche Hochstamm 10-12, 2xv. Stadt
10 Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass zur telekommunikationstechnischen Sorbus aucuparia . Eberesche HocEstamm 14-16, 2xv.
////////////” Versorgung des Planbereiches die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist. Obstbaum-Hochstamme lokal typische Sorten Hochstamm 10-12, 2xv. . .
/// Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
//////// lenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf E I I I I I I e rl C h al I l R h e I n
// 260 der ErschlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens G3 - Laubgehélzarten fiir die landschaftsgebundene Anpflanzung von Gehdlzflachen
4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
///// //////////, 1M Die DIN-Norm DIN 45691  Emissionskontingentierung® kann zusammen mit dem Bebauungsplan und Acer campestre gddgtf:_olin :::: 13812?
7 der zu Grunde liegenden schalltechnischen Bewertung bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich Betula pendula anabirke ) Beba n S |an Nr
Stadtentwicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden. Cornus sanguinea Blu_tmter Hartriegel IS"_ 70-90 u u g p .
//////,, Carpinus betulus Hainbuche IHei  100-125
12 Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich der Geltungsbereich bei einem Hochwasser Corylus avellana Haselnuf 3jV. 50-80
HQextrem im Uberschwemmten Gebiet (§ 73 (1) S. 1 WHG). Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn [Str 70-90
Euonymus europaea Pfaffenhlitchen 2jVv. 40-70
Populus tremula Zitterpappel IHei  100-125 - BUdbe rger Stl'a Be -
Prunus avium Vogelkirsche 2j.v. 50-80
Prunus spinosa Schlehe 2. 50-80 Te i I 2
Salix caprea Salweide 1j.b. Sth 50-80
Rosa canina Hundsrose 2j.V. 30-50
Sorbus aucuparia Eberesche I[Hei ~ 100-125
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