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LEGENDE:

1. Art der baulichen Nuizung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 71 der

Baunutzungsverordnung -BauNvO-)
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1.1.3. Allgemeine Wohngebiefe
(& 4 BauNVO)

1.3.1. Gewerbegeblete
(& 8 BauNV Q)

2 Art der baulichen Nutzumng
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauNVQO)
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2.5  GrundfiGchenzahl
27  Anzahl der Vollgeschosse

2  Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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21,  Offene Bauweise

314, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

348 Baugrenze

& Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1,

6.2

3. Grinffdchen

StraBenverkehrsfidchen

StralBenbegrenzungsiinie

(§ 5.Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9.

Offentliche und private Grinfldchen

15 Sonsiige Planzeichen

Umngrenzung von Fldchen fir Nebernanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaffsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

. Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Fldchen mit Einschrinkungen filr Garagen und Nebenanlagen -
Vorgartenfidchen
{§ 12 Abs. 6 u. 14 Abs.1 BauNVO)

Darsteliung iiht Bestandied dor Festsatzungon)

15% ’

Gebiude It. Katastar

—Bestehende Flursticksgrenze
255 ————Bestehende Flursticksnummer

Machrichtiiche Ubernahmen

{ § 9 Abs.6 BauGh )

/]

Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne
technischen Hochwasserschutz

Einzelarilagen (unbewegliche Kullurderikimale), die
dem Denkmalschutz uriterliegen
{§ 5 Abs. 4 und § 9 Abs. 6 BauGB)



Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet

zulassig

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und nicht stérende Handwerksbetriebe

ausnahmsweise zulassig

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltung

nicht zulassig
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

2 Zahl der Vollgeschosse

GemaR § 9 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen
Wohngebiet Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu einem Vollgeschoss zugelassen
werden kénnen, wenn es sich bei der Uberschreitung um ein Geschoss unter einem oder
mehreren geneigten Dachflachen im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW handelt und in den
Raumen in dieser Geschossebene die Dachform ablesbar ist.

3 Gebaudehohenfestsetzungen

3.1 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird in dem Allgemeinen Wohngebiet
eine maximale Gebaudehohe von 9,0 m bezogen auf den héchsten Punkt der StralRenkrone vor
dem jeweiligen Baugrundstick festgesetzt.

3.2 GemaRk § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige
Geb&udehohe durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m (iberschritten werden
kann.

4 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen
zuldssig sind.

5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass auf den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicksflachen
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
unzulassig sind.

6 Niederschlagsentwasserung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den befestigten privaten Flachen
anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser gemaf den anerkannten Regeln der
Technik (Arbeitsblatt 138 Abwassertechnische Vereinigung) und den geltenden wasserrechtlichen
Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Hinweise

1 Hochwasserrisiko

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebietes des Rheins
bei extremem Hochwasser (HQ extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwemmungsbereiches
ist nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen worden.

2 Bodendenkmaler

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Eingriffen in den Boden Bodendenkmaler entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

3 Kampfmittelablagerungen

Der Emmericher Stadtbereich war Bombenabwurfgebiet im Zweiten Weltkrieg. Es ist daher nicht
auszuschlielRen, dass sich noch Kampfmittelablagerungen im Boden befinden.

Vor Durchfiihrung als besonders gefahrdet einzustufender Erdbauarbeiten empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), eine Sicherheitsliberprifung des Baugrundes
durchzufiihren. Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgriindungen

- Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten

-sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden ausgelibt
werden.

Zur Durchflihrung der Sicherheitstiberpriifungen ohne konkreten Hinweis auf eine mogliche
Kampfmittelbelastung sollen dabei vom Eigentliimer als Zustandsstorer Sondierungsbohrungen mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-Rohren
(Innendurchmesser > 60 mm) zu verrohren sind, nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster
eingebracht werden.



