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STADIT EMMERICH AM RHEIN
Bebauungsplan V 6/1

/ Sudost

LEGENDE:

1. Art der baulichen Nutzung

( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(&9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 2.5. Grundflachenzahl
I 2.7 Zahl der Vollgeschosse ( als Hochstmal} )
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O 3.1 offene Bauweise

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o ——— - 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
6.2. StraRenbegrenzung
auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
9. Grinflachen

§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Grinflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Wasserflachen
10.1.

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

—--1

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
[ I—

Bestandsdarstellungen und Hinweise

175 vorhandene Flurstiicksnummer
] — FIurgrenze
x 74.90 Geldandeh6hen héhenbezug: NHN
8 coooo g ' Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung von
o) o Baumen, Strauchen und sonstigen Bepflanzungen
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
0000000 -

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsbereich

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenario HQextrem)

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
u. Versorgungstrager zu belastende Flachen - schmale Flachen

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (InnenentwStG) vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stérkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(InnenentwStG) vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bebauungsplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden (KlimaSchFG)
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes zur Modernisierung des AuBenwirtschaftsrechts
(AWRMoG) vom 06.06.2013 (BGBI. I, S. 1482)

* Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes zur Férderung der elektronischen Verwaltung
sowie zur Anderung weiterer Vorschriften (EGovAndG) vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 21.03.2013 (GV.
NRW. S. 142)

* Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW.S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Weiterentwicklung der
politischen Partizipation in den gemeinden und zur Anderung kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom
19.12.2013 (GV.NRW. S. 878)

» Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW.1980, S. 226), zuletzt geéndert durch das Erste Gesetz zur Anderung des
Denkmalschutzgesetzes vom 16.07.2013 (GV. NRW. S. 488)

» Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926)
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Landeswassergesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)

= DIN 5034 - 1:2011-07, Tageslicht in Innenrdumen vom Juli 2011

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 2, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2 Zahl der Vollgeschosse

GeméaR § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass von der Zahl der Vollgeschosse
Ausnahmen bis zu einem Vollgeschoss zugelassen werden kénnen, wenn es sich bei der Uberschreitung um ein
Geschoss unter mehreren geneigten Dachflachen (Sattel- oder Walmdach, siehe textliche Festsetzung 4.1) oder
unter einer geneigten Dachflache (Pultdach, siehe textliche Festsetzung 4.2) im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO
NRW handelt und in den Raumen in dieser Geschossebene die Dachform iiberwiegend ablesbar ist.

3 Gebaudehohenfestsetzungen

3.1 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe (Oberkante
FertigfuBboden) festgesetzt mit mindestens 15,50 m NHN (iiber Normalhdhennull).

3.2 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die maximal zuldssige Gebaudehéhe festgesetzt
mit 24,00 m NHN (iber Normalhhennull).

3.3 GeméR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31. Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zul&ssige Geb&dudehdhe
nach 3.2 ausnahmsweise durch Schornsteine, Antennenanlagen sowie untergeordnete technische Aufbauten um bis
zu 1,0 m Uberschritten werden kann.

Dachformen

4.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW wird festgesetzt, dass als Dachformen Sattel- und
Walmdécher zuléssig sind.

4.2 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass als Ausnahme von der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 auch
Pultdécher zugelassen werden kdnnen, wenn die maximale Gebaudehohe der Pultdachhduser die Hohe von 23,00 m
NHN nicht Uberschreitet.

5 Beschréankung der Zahl der Wohneinheiten
GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuldssig sind.

6 Uberbaubare Grundstiicksfliche
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauGB wird festgesetzt, dass auf
den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicksflachen zwischen den vorderen Baugrenzen und den
Entwasserungsgraben Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzuldssig sind.

7 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

7.1 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plan dargestellte Lage der innerhalb der
Gewadsserflache an der Hauptstrale festgesetzten 7 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Grabeniberfahrten
fur je mindestens 2 Bauplétze) in Abhéngigkeit von der zukinftigen Grundstiicksaufteilung verschoben werden kann.
Dies gilt nicht fiir den im Plan gekennzeichneten Abschnitt von 20,0 m ab der Einmiindung des Grabens in den
Hauptgraben am Hagenackerweg, der von Uberfahrten freizuhalten ist.

7.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die Lage der innerhalb der Gewé&sserflache am Hagenackerweg
festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Grabeniberfahrt) in Abhéngigkeit von der zukiinftigen
Grundstiicksaufteilung verschoben werden kann. Dies gilt nicht fir den im Plan gekennzeichneten Abschnitt von 20,0 m
ab der Einmiindung des Grabens an der HauptstraRe, der von Uberfahrten freizuhalten ist.

8 Niederschlagsentwasserung
GeméaR § 9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 51a Abs. 2 LWG NRW (Landeswassergesetz NRW) wird festgesetzt, dass fir die
Regenentwasserung der Grundstiicke auf den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicksflachen
zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und den Entwésserungsgrében jeweils eine
Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage mit Uberlauf zum Vorfluter zu errichten ist.

9 Zuordnung externer AusgleichsmafRnahmen

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird zur Regelung des Ausgleichsdefizites infolge des durch die Planung
vorbereiteten Eingriffes in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
in Héhe von 5.260 Okologischen Werteinheiten (OW) eine Zuordnung zu den Aufwertungsguthaben der
Sammelausgleichsmafnahmen in Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf den von der Stadt Emmerich am Rhein
bereitgestellten Flachen Gemarkung Vrasselt, Flur 4, Flurstiick 135 am Hagenackerweg sowie Gemarkung Klein
Netterden, Flur 9, Flurstiicke 88 und 89, gelegen zwischen Bundesbahn A3, Flassertweg und Autobahnbriicke
Speelberger Strale festgesetzt.

Hinweise

Hochwasserrisiko

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebietes des
Rheins bei extremem Hochwasser (HQ extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwem-
mungsbereiches ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden.

Grundwasserhéhen

Aufgrund der schwierigen hydrogeologischen Ausgangssituation zeitweise sehr hoher
Grundwasserstinde im Plangebiet wird empfohlen, bei der Errichtung von ins Erdreich einge-
lassenen Kellergeschossen auf entsprechende Abdichtungen gegen Grundwasser zu achten.

Bodendenkmaler

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Eingriffen in den Boden Bodendenkmiler entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am Rhein oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW).

Kampfmittelablagerungen

Der Emmericher Stadtbereich war Bombenabwurfgebiet im Zweiten Weltkrieg. Es ist daher
nicht auszuschlieRen, dass sich noch Kampfmittelablagerungen im Boden befinden.

Vor Durchfiihrung als besonders gefahrdet einzustufender Erdbauarbeiten empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), eine Sicherheitstberpriifung des Baugrundes durchzu-
fuhren. Zu diesen Arbeiten gehdren insbesandere

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgriindungen

- Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten

- sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden
ausgelibt werden.

Zur Durchfihrung der Sicherheitsiiberpriifungen ohne konkreten Hinweis auf eine mogliche
Kampfmittelbelastung sollen dabei vom Eigentiimer als Zustandsstorer Sondierungsbohrun-
gen mit einem Durchmesser von max. 120 mm, die je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60 mm) zu verrohren sind, nach einem vom KBD empfohlenen
Bohrraster eingebracht werden.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Das Gutachten ,Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) zum Bebauungsplanverfahren Nr. V 6/1
-Hauptstrafie Slidost-“ des Biiros Ludger Baumann, Kleve vom 26.02.2014 ist Bestandteil der
Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Errichtung der Grabeniiberfahrten zur ErschlieBung der Grundstiicke

Zur Errichtung der fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlichen Grabenuberfahr-
ten bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Kreises
Kleve. Ferner ist mit der Stadt Emmerich am Rhein als Grundstiickseigentiimerin ein Gestat-
tungsvertrag abzuschlielfen. Zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der Erschliefung ist dariiber
hinaus eine Baulast zu begriinden.

Errichtung der Niederschlagsentwasserungsanlagen

Zur Errichtung der unter textlicher Festsetzung Nr. 8 festgesetzten Mulden-Rigolen-
Versickerungsanlage mit nachgeschaltetem Uberlauf zum Vorfluter ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Kleve zu beantragen.

Baugenehmigungsverfahren

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde bei der Stadt Emmerich am Rhein behélt sich wegen der
Problematiken der Sicherung der Erschlieung sowie der Entwésserung mit den hierzu einzu-
holenden wasserrechtlichen Genehmigungen vor, Anzeigeverfahren nach § 67 BauO NRW fiir
Bauvorhaben im Plangebiet grundsatzlich jeweils in Baugenehmigungsverfahren nach § 68
BauO NRW umzustellen.

Monitoring von Amphibienwanderung

Zu dem im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Hin-
weis auf Amphibien (Kroten, Frosche u.a.) ist im Zeitraum Marz bis Juli 2014 ein Monitoring
zu deren Wanderbewegungen im Bereich der HauptstraRe durchgefiihrt worden. Als Ergeb-
nis dieser Untersuchung sind Sicherungsmafnahmen zur Vermeidung eines erhhten T6-
tungsrisikos durch Uberfahren nicht erforderlich geworden.

Verfahrensvermerke

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt.
Mit Stand Juni 2018 stimmen die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke mit dem Katas-
ternachweis iiberein und der Gebdudenachweis entspricht der Ortlichkeit.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein,

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der fiir die Bauleitplanung zustindige Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein
hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
V 6/1 -HauptstraRe / Stidost- gem&R § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan V 6/1 -Hauptstrale / Stidost-
vom 20.11.2012 erfolgte am 07.01.2013.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Biirgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am 11.02.2014 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes V 6/1 -HauptstraRe / Stidost- zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen eines ergidnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB stimmte der Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein am 19.06.2018 dem verdnderten Entwurf des Bebauungsplanes

V6/1 -HauptstralRe / Stidost- zu und beschloss die erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Biirgermeister

Im Rahmen der ersten Offenlage hat der Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 25.02.2014 in der Zeit vom 05. Mérz 2014 bis 04. April 2014 ein-
schl. 6ffentlich ausgelegen.

Der im ergdnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB gednderte Bebauungsplanentwurf hat gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom ... ....in der Zeit

VOM corenrenrensemsessensessemsess D18 srvevensessensessensensenne e €INSCHI. Gffentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze
Blirgermeister

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat nach Durchfiihrung eines ergdnzenden Verfahrens gemaR

§ 214 Abs. 4 BauGB in seiner Sitzung am .......ccccooveoceveeccenceens den Entwurf des Bebauungsplanes

V 6/1 -HauptstraBe / Stidost- mit der Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung geméaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan V 6/1 -HauptstraRe / Stidost- wird hiermit ausgefertigt.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Blirgermeister

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes V 6/1 -HauptstraRe / Stidost-
ORI e 0 e S 0 e mit Hinweis auf die Einsichtnahmemaglichkeit des Bebauungsplanes fur
JEdeNMNEann@m s wisessminsiemssa ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde auch auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie des §
215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. V 6/1 -HauptstraRe / Stidost- rickwirkend zum 04.07.2014
in Kraft.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze
Blrgermeister

Stadt Emmerich am Rhein

FB 5 - Stadtentwicklung

Bebauungsplan V 6/1 - HauptstralRe/ Siidost -
..... Ausfertigung

gez. Klawczynski Gemarkung Vrasselt
z. Klawczynski
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