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Begruindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Ju-
li 2017 (BGBI. | S. 2808),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 966),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

2 PLANUNGSANLASS

Der Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Kaserne* wurde am 19.08.2016 rechtskréftig. Darin wurde
das Gelande der ehemaligen Moritz-von-Nassau-Kaserne auf Grundlage einer vom Rat der
Stadt Emmerich beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplanung® neu tberplant und hierfir
ein Bebauungsplan aufgestellt. Parallel dazu wurde die 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Emmerich am Rhein durchgefihrt.

Gegenstand der Rahmenplanung und auch der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung war eine Nutzung des ehemaligen Kasernengeldndes unter anderem mit einem
»Gesundheitswohnpark® im Zentrum des Plangebietes. Zur Umsetzung dieses Planungszie-
les wurde innerhalb des vorliegenden raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung ein
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitswohnpark® und
ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die zu diesen Baugebieten getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen orientierten sich
an den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits vorliegenden Objektplanungen.
Diese sahen u.a. eine Kombination aus einem betreuten Wohnen, Wohnen fir Demenzer-
krankungen, Pflege und medizinischen Klinikleistungen vor. Daruber hinaus war eine Aus-
und Fortbildungseinrichtung fiir medizinische- und Pflegeberufe sowie Wohnungen fiir die
Beschaftigten vorgesehen.

Im Rahmen der konkreten Objektplanung zu diesen Vorhaben ist nunmehr deutlich gewor-
den, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes E 33/1 ,Kaserne“ der Umsetzung
dieser Vorhaben entgegenstehen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Festsetzungen

! Stadtebaulichen Rahmenplanung Moritz-von-Nassau-Kaserne 2014, 0.9 Stadtplanung, Minden,
2014
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Begruindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

zu den zulassigen Gebaudehdhen und einer erforderlichen Optimierung der internen
ErschlieBung der geplanten Bauvorhaben.

Bezlglich der technischen ErschlieRung des Plangebietes wird zudem eine neue Ortsnetz-
station zur Sicherstellung der Versorgung mit Elektrizitat erforderlich, wahrend das bislang im
Norden festgesetzte Regenrtickhaltebecken nicht mehr bendtigt wird.

Die Ortsnetzstation wird in dem Bereich der festgesetzten ,Flache fir Wald- Erholungswald®
festgesetzt, wahrend die bislang festgesetzte ,Flache fur die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser® (Regenriickhaltebecken) in eine offentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” geandert wird.

Diese baulichen Planungen entsprechen weiterhin den in der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung 2014 formulierten Entwicklungszielen fir das ehemalige Kasernengelande, so dass zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich wird.

Da die vorgesehenen Plandnderungen mit Anpassungen der Gebaudehdéhen, der Schaffung
zusatzlicher Verbindungsmdglichkeiten zwischen den geplanten Gebauden und Nutzungen
und die rdumliche Anpassung des Mischgebietes an erforderliche Kurvenradien sowie die
Festsetzung einer neuen Ortsnetzstation und die Rucknahme des Regenrlickhaltebeckens
zu Gunsten einer 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage die Grundzlge
der Planung nicht beriihren, wird die vorliegende 1. Anderung gem. § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung i.S.d. 8 2 Abs. 4 BauGB und
Erstellung eines Umweltberichts i.S.d. § 2a BauGB durchgeftihrt.

Die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs.
1 Nr. 1-3 BauGB (1- keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, 2- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter und 3- keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind, werden durch die Planung ebenfalls erfullt.

3 LAGE IM RAUM /BESTAND

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes der 1. Anderung stellt sich gegenwartig
noch als militarische Brachflache (Kasernengelande) dar. Innerhalb des Anderungsbereiches
waren Mannschafts-, Versorgungs- und Verwaltungsgebaude untergebracht, die tlw. bereits
abgebrochen wurden.

Planungsrechtlich besteht bereits der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. E 33/ 1 Kaserne,
so dass das Plangebiet nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes i.S.d. § 30
BauGB zu beurteilen ist.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Emmerich, Flur 33 die Flurstiicke 56, 57 tlw., 37 tlw., 10 tiw., 9 tlw., 42 tlw. und
in der Flur 32 das Flurstick 152 tlw.

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf eine Flache von ca. 36.673 m2.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung (Teil A) verbindlich festgesetzt. Darstellungen aufRerhalb dieses Geltungsbereiches
haben nur nachrichtlichen Charakter.

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan (GEP 99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf legt die regionalen Ziele
der Raumordnung verbindlich fest.

Der Regionalplan befindet sich gegenwartig in der Neuaufstellung, trifft fir den Planbereich
jedoch keine tber den bereits bestehenden Regionalplan hinausgehenden Darstellungen.
Der Bereich der ehem. Moritz-von-Nassau-Kaserne wird im derzeit verbindlichen Regional-
plan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Dieses Gebiet wird durch die
Darstellung eines Bereiches fur den Grundwasser- und Gewasserschutz tuberlagert.
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Abblldung 1: Auszug aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Disseldorf)

3.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Emmerich am Rhein stellt in der 68.
Anderung des FNP fur den vorliegenden Anderungsbereich eine Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung ,Gesundheitswohnpark®, eine gemischte Bauflache und eine kleinere
Flache fur Wald dar.

Die im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen
Nutzungen entsprechen diesen Darstellungen, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.
2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind,
entsprochen wird.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein
(Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

3.2.3 Bebauungsplan

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. E 33/1 setzt fiir den Anderungsbereich im Wesent-
lichen ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitswohnpark® gem. § 11 Abs. 2
BauNVO, ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, eine Flache fur Wald mit Zweckbestimmung
,=Erholungswald“ gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB und eine offentliche Verkehrsflache gem. 8§
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie Einzelbauanpflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest.
Darlber hinaus werden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzungen (Grundflachen-
zahl / Geschossflachenzahl), zur Bauweise, max. zulassigen Geschossigkeit und Hohe
baulicher Anlagen getroffen. Weiterhin werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen definiert. Um die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf den Stral3en-
verkehrlslarm zu beriicksichtigen, sind weiterhin die entsprechenden Larmpegelbereiche
dargestellt.

Im Norden des Anderungsbereiches sind zudem eine ,6ffentliche Griinflache mit Zweckbe-
stimmung Parkanlage” und eine ,Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (6ffentlich)” festgesetzt.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-
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Abbildung 3: Auszug Bebauungsplan Nr. E 33/1 "Kaserne", Anderungsbereich
(Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

3.3 Sonstige Vorgaben

3.3.1 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Baudenkmaéler. Auch in der
naheren Umgebung des Plangebietes befinden keine geschiitzten Baudenkmaler, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes, z.B. durch die mégliche Einschrankung von Fern- und
Sichtbeziehungen zu diesen Denkmalern, beeintrachtigt werden kdnnten.
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Begruindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

3.3.2 Bodenschutz

Die im Plangebiet natirlich anstehenden Bdden bestehen gréf3tenteils aus typischer
Braunerde, Podsol-Braunerde, vereinzelt typischer Regosol und unterliegen keiner beson-
deren Schutzwiirdigkeit?.

Auf Grund der intensiven baulichen Nutzung dieser Flache in der Vergangenheit (Geb&aude,
Verkehrsflachen) kann davon ausgegangen werden, dass die 0.g. schutzwirdigen Boden im
Plangebiet bereits stark gestort bzw. nicht mehr vorhanden sind.

S =
Abbildung 4: Darstellung der Karte der schutzwirdigen Béden (braun dargestellt: Plaggenesch-
bdden mit besonders hoher Schutzwirdigkeit (sw3ap)); (Quelle: Geologischer Dienst NRW, 2003)

3.3.3 Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der Zone Il A
(Emmerich/ Helenenbusch).

Der Entnahmebrunnen befindet sich norddstlich des Plangebietes. Bei allen Bauvorhaben
innerhalb des Schutzgebietes muss deshalb die Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-
Verordnung) beachtet werden.

Danach dirfen keine Anlagen errichtet werden, die wassergefahrdende Stoffe emittieren.
Des Weiteren dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe verwendet oder behandelt werden,
bei denen Gefahr einer Einschwemmung ins Grundwasser bestehen kdnnte. Weiterhin
dirfen keine Anlagen errichtet werden, die mit der Behandlung oder Beseitigung von
Abfallen und Kraftfahrzeugschrott arbeiten. Ebenfalls nicht erlaubt sind Massentierhaltungen
mit einem erhohten Jauche- oder Gillevolumen, wozu die Tiergattungen Rinder/Kalber,
Schweine, Hennen/Hahnchen und Puten gehéren. Verboten ist innerhalb der Zone 1l A das

2 Geologischer Dienst NRW 2003
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

Einleiten von Abwassern aller Art in den Untergrund. Davon ausgenommen ist lediglich das
schwach belastete Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung®.
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Abbildung 6: Abgrenzung der Trinkwasserschutzgebietsverordnung / Abgrenzung Anderungs-
bereich

3 Bezirksregierung Dusseldorf: Wasserschutzgebiets-Verordnung (WSG-Verordnung) vom 9.12.1985
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Begruindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

3.3.4 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich, der bei einem haufigen Hochwasserereignis
des Rheins durch Versagen oder Uberstromen der Hochwasserschutzeinrichtungen iiber-
schwemmt werden kann.

4  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine Anpassung der bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen im Anderungsbereich an die konkret geplante Bebauung
zu erreichen, da im Rahmen der konkreten Objektplanung zu diesen Vorhaben deutlich
geworden ist, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes E 33/1 ,Kaserne“ der
Umsetzung dieser Vorhaben entgegenstehen.

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Festsetzungen zu den zulassigen Gebaudehthen
und einer erforderlichen Optimierung der internen Erschlie3ung der geplanten Bauvorhaben.
Das nordlich gelegene Regenriickhaltebecken ist zudem nicht mehr erforderlich. Weiterhin
soll eine erforderliche Ortnetzstation planungsrechtlich gesichert werden.

In dem westlich der Hauptachse gelegenen SO 3 ,Gesundheitswohnpark® wurden in Bezug
auf die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehthen bereits Befreiungen gem. § 31 Abs. 2
BauGB erteilt, um eine Realisierung der geplanten Vorhaben bei Beibehaltung der max.
zulassigen 3-geschossigen Bauweise zu ermdgglichen.

Da auch in dem 06stlich der Hauptachse gelegenen Mischgebiet die Errichtung einer Klinik
mit vergleichbaren Geschosshéhen geplant ist, soll nunmehr die max. Gebdudehdhe an die
konkrete Vorhabenplanung angepasst werden. Dariber hinaus steht auf Grund der geplan-
ten Gebaudeldngen in dem Mischgebiet mit einer Lange von mehr als 50 m die bislang
festgesetzte ,offene Bauweise® diesen Planungen entgegen, so dass hier nunmehr eine
abweichende Bauweise zugelassen werden soll, in der auch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m errichtet werden konnen. Dariiber hinaus sollen Regelungen zur Uberschrei-
tung der zulassigen Gebaudehthen durch technische Einrichtungen (z.B. Aufzlige, LUf-
tungsanlagen, etc.) getroffen werden.

Neben diesen fir die Realisierung der Planung erforderlichen Anpassungen des Mal3es der
baulichen Nutzung (Erhdéhung der zulassigen Gebaudehohen bei Beibehaltung der zulassi-
gen Geschossigkeit) sollen auch funktionale Verknipfungen zwischen den einzelnen
Nutzungen realisiert werden. Dazu z&hlt die Planung einer Briicke auf Hohe des 1. OG
zwischen den geplanten Gebauden in dem SO 3-Gebiet westlich und dem Mischgebiet
Ostlich der ErschlieBungsachse (Verlangerung Nollenburger Weg).

Weiterhin wird zur Gewahrleistung eines ausreichenden Parkplatzangebotes die Errichtung
eines Parkhauses in dem 06stlich gelegenen und bereits festgesetzten Gewerbegebietes GE
2 vorgesehen. Zur funktionalen Anbindung dieses Parkhauses ist die Herstellung eines
barrierefreien Fuliweges erforderlich, der von dem Gewerbegebiet durch das Mischgebiet bis
an die Hauptachse des Plangebietes fiihrt und so eine ful3laufige Verbindung zwischen dem
Parkhaus und den Wohn-, Misch- und Sondernutzungen im Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes gewahrleisten soll. Diese FuRwegeverbindung soll tber den im Bereich des
Mischgebietes festgesetzten Erholungswaldes flihren.

Um zudem eine ausreichende verkehrliche Erschlieung des Mischgebietes in dem zuriick-
liegenden Bereich ostlich des im Anderungsbereich vorhandenen Waldes zu ermdglichen,
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Begruindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 33/1 -Kaserne-

sollen hier ausreichende Eckausrundungen ausgebildet werden. Die Waldflache reduziert
sich dadurch um ca. 72 m2 zu Gunsten des Mischgebietes. Eine weitere Reduzierung der
Waldflache um ca. 125 mz erfolgt durch die hier erforderliche Ortsnetzstation.

Insgesamt betrachtet wird die dem Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Kaserne“ zu Grunde liegende
Plankonzeption durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt, da
hierdurch lediglich eine Feinsteuerung der planungsrechtlichen Festsetzungen beztiglich der
konkreten Objektplanung erfolgt. Insbesondere erfolgt durch die Planadnderung keine
Ausweitung der zuldssigen Nutzungen, der Grund- oder Geschossflachenzahlen oder —mit
Ausnahme der Errichtung einer Brlickenverbindung zwischen 2 Gebauden Uber eine
offentliche Verkehrsflache hinweg- eine Ausweitung der tberbaubaren Grundsticksflachen.

5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Sondergebiet SO 3 ,,Gesundheitswohnpark
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet SO 3 mit Zweckbestimmung ,Gesundheitswohnpark® werden wie
bisher in dem Ursprungsbebauungsplan u.a. Angebote fiir das Wohnen im Alter, Demenzein-
richtungen, Pflegeeinrichtungen, medizinische Dienstleistungen und diesen Nutzungen
zugeordnete weitere Dienstleistungsangebote aus dem Bereich Gastronomie sowie Aus- und
Fortbildungsangebote fir pflege- und medizinische Berufsfelder geschaffen.

Um diese Nutzungen planungsrechtlich zu erméglichen und einen angemessenen Spielraum
fur die Vorhabenplanung zu gewahrleisten, werden in dem Sondergebiet SO 3 ,Gesund-
heitswohnpark® folgende Nutzungen unverandert zugelassen:

o \Wohngebaude,

e Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen,

¢ Dienstleistungs- und medizinisches Zentrum,

e Aus- und Fortbildungseinrichtungen,

e Gastronomische Einrichtungen (Café, Restaurant).

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet SO 3 wird unverandert eine GRZ von 0,6 festgesetzt, um die fir die
geplante Nutzung erforderlichen baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung einer dichteren
Bauweise mit kurzen Wegen innerhalb des Gesundheitswohnparks zu ermoglichen.

Die Zahl der Vollgeschosse i.S.d. § 20 BauNVO wird auf max. 3 Vollgeschosse begrenzt, wie
sie fur die konkrete Vorhabenplanung erforderlich ist. Die Errichtung von Staffelgeschossen
ist auf Grundlage der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen grundsétzlich zul&ssig.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird hier auf max. 16 m (statt bislang 13 m) tber dem
Bezugspunkt, entsprechend einer Hohe von 32,9 m UNN, begrenzt, um eine Realisierung der
konkret geplanten Objekte zu ermdglichen.
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Gegenuber dem bisher geltenden Bebauungsplan wird zusatzlich auch die Geschossfla-
chenzahl auf das fir Sondergebiete zulassige Hochstmafd von GFZ 2,4 gem. § 17 BauNVO
begrenzt, um eine Uberschreitung dieser Obergrenze ausschlieBen zu kénnen.

5.1.3 Bauweise

In dem Sondergebiet SO 3 sollen Gebaude mit Langen von mehr als 50 m errichtet werden.
Aus diesem Grund wird hier wie bisher eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange festgesetzt.

5.1.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5 m zu der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ostlich des Sondergebietes (Allee), um hier einen Ubergangsbereich zwischen offentli-
cher und privater Flache (Vorgartenbereich) von baulichen Hauptanlagen freizuhalten. Diese
Vorgartenbereiche tragen mafRgeblich zu Gestaltung des stadtebaulichen Raumes entlang
der offentlichen Verkehrsflachen bei.

Zu den angrenzenden festgesetzten offentlichen Griinflachen wird ebenfalls ein Abstand von
5 m eingehalten.

Der Abstand zu den im Ursprungsbebauungsplan Nr. E 33/1 festgesetzten angrenzenden
.Flachen fur Wald“ wird auf der Nord- bzw. Siidseite der beiden Waldflachen unverandert auf
10 m bzw. 5 m festgesetzt, um erhebliche Beeintrachtigungen der Hauptbaukorper durch die
Waldflachen vermeiden zu kénnen.

Ein Pflege- und Entwicklungskonzept fur die Waldflachen und Waldrandbereiche ist in dem
weiterhin anzuwendenden Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ursprungsbebauungs-
plan enthalten, so dass eine Gefahrdung baulicher Anlagen, z.B. durch Windbruch, vermie-
den werden kann.

5.2 Mischgebiet (MI)
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des festgesetzten Mischgebietes soll durch den im Bereich des im SO 3- Gebiet
festgesetzten Gesundheitswohnpark mit genutzt werden. Jedoch sind in diesem Teilbereich
keine Nutzungen vorgesehen, die die Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2
BauNVO erforderlich machen.

Die hier vorgesehenen Nutzungen (Wohnen, Verwaltung, Dienstleistung, Aus- und Fortbil-
dung, Kindertagesstatte mit 4 Gruppen, Flachen fur Stellplatze) sind grundsatzlich in einem
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zulassig.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die folgenden Nutzungen werden unverandert festgesetzt:

In dem Mischgebiet (MI 1) sind allgemein zulassig:
o \Wohngebaude
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e Geschéfts- und Blrogebaude

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die ebenfalls gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergniugungsstéatten i.S.d. 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
e Einzelhandelsbetriebe

werden nicht Bestandteil der Festsetzungen, da diese auf Grund ihres Flachenanspruches
(Gartenbaubetriebe) und Frequentierung, die sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken
kénnen (Tankstellen, Vergnigungsstatten) zu Konflikten mit den konkret geplanten bzw.
zulassigen Nutzungen fuhren kénnen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
e Vergniugungsstatten i.S.d. 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in § 6 Abs. Ab-
satz 2, Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets

werden wie bisher ebenfalls nicht zugelassen.

Abweichend von den Festsetzungen des Ml 1-Gebietes werden in dem MI 2-Gebiet weiterhin
nur fir die Erdgeschossebene Einzelhandelsbetriebe allgemein zugelassen. Die Ubrigen
Festsetzungen entsprechen denen des Ml 1-Gebietes.

Durch die rdumliche und vertikale Gliederung dieses Ml 2-Gebietes sollen die allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe auf diese Flachen begrenzt werden, um innerhalb des
Plangebietes ein angemessenes Angebot an kleineren Einzelhandelsbetrieben realisieren zu
kénnen. Auf Grund der Nutzungen in dem SO 3- Gebiet ist hier insbesondere ein Bedarf fir
ein medizinisches und gesundheitsorientiertes Einzelhandelsangebot- auch in Verbindung
mit den bereits zuldssigen Dienstleistungsangeboten- zu erwarten.

Dazu zahlen beispielsweise Hoérgerate, Sanitats- und orthopadischer Bedarf, Optiker,
Reformwaren u.&. Sortimente.

Da diese Sortimente grundsatzlich zentrenrelevant i.S.d. Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Emmerich am Rhein sind, wird fir Einzelhandelsnutzungen nur ein kleiner Bereich des
Mischgebietes vorgehalten, der auf Grund des rdumlichen Zuschnitts mit einer Tiefe von 15
m grundsétzlich nur kleinflachige Verkaufsflachen ermdglicht und so eine Beeintrachtigung
des zentralen Versorgungsbereiches vermeidet.

Da diese Angebote in Verbindung mit der stadtebaulichen Rahmenplanung 2014 fir das
Kasernengeldnde auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll sind, sollen diese kleinflachigen
Einzelhandelsnutzungen als Erg&nzung der in dem SO 3-Gebiet und dem Mischgebiet
vorgesehenen Nutzungen ausdricklich zugelassen werden.
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Die Festsetzung des Mischgebietes bildet zudem einen Ubergangsbereich zwischen dem
immissionssensiblen festgesetzten SO 3 ,Gesundheitswohnpark® im Westen und den
festgesetzten Gewerbegebieten im Osten.

In dem Bereich, in dem das Mischgebiet an die festgesetzte ,Flache fur Wald mit Zweckbe-
stimmung Erholungswald® angrenzt, erfolgt eine geringfligige Erweiterung des Mischgebietes
zu Lasten der Waldflache um rd. 72 m?, um hier im Rahmen der Objektplanung die erforder-
liche Radien bei der Anlage von Zufahrtsflachen zu ermdglichen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Mischgebieten wird unverandert eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Diese GRZ bildet gem. § 17 BauNVO die Obergrenze fir das zulassige Mal3 der baulichen
Nutzung in Mischgebieten.

Dieses Mal} soll hier weiterhin ausgeschopft werden, da insbesondere im 6stlichen Teil des
ehemaligen Kasernengeldndes eine dichtere bauliche Nutzung entlang der neu geplanten
LAllee” im Zentrum des ehemaligen Kasernengeldndes in Verlangerung des Nollenburger
Weges vorgesehen ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird hier ebenfalls, wie im Bereich des SO 3-Gebietes ,Gesund-
heitswohnpark® auf max. 3 begrenzt, so dass entlang der ,Allee” eine hinsichtlich des Males
der baulichen Nutzung und unter Berlicksichtigung der konkret geplanten Nutzung eine
einheitliche Bebauungsdichte entstehen kann.

Weiterhin wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auch die Héhe der baulichen Anlagen in
dem Mischgebiet auf eine Firsthbhe von max. 15 m (statt bislang 13 m) Uber den fir das
Mischgebiet festgesetzten Bezugspunkten (vgl. Kap. 4.4) begrenzt.

Die hier festgesetzte Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an einer lll-geschossigen
Bauweise mit Staffelgeschoss auf Grundlage der konkreten Objektplanung.

Als Hohe der baulichen Anlagen wird zudem der héchste Punkt der Dachhaut (z.B. bei
geneigten Dachern) bzw. der obersten AuRenwandbegrenzung (z.B. bei Flachdachern mit
Umwehrung) definiert.

5.2.3 Bauweise

In dem Mischgebiet Ml 1 und MI 2 wird statt der bislang festgesetzten offenen Bauweise
nunmehr eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO i.S. einer offenen Bauwei-
se ohne Begrenzung der Gebaudelénge festgesetzt, so dass auch Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden kdnnen.

5.2.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen halten wie bisher einen Abstand von 5 m zu der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache westlich des Mischgebietes um hier einen Ubergangsbereich zwischen
offentlicher und privater Flache (Vorgartenbereich) von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.
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Diese Vorgartenbereiche tragen mafigeblich zu Gestaltung des stadtebaulichen Raumes
entlang der offentlichen Verkehrsflachen bei.

Zu der angrenzend festgesetzten ,Flache fur Wald mit Zweckbestimmung Erholungswald®
wird ebenfalls ein Abstand von mind. 5 m, zu der sudlich und dstlich angrenzenden offentli-
chen Grinflache im Bereich des weiterhin rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. E 33/1 ein
Abstand von 3 m eingehalten, um hier eine effektive Nutzung der Baugrundstiicke zu
ermoglichen.

Auf Grund der im Osten angrenzenden gewerblichen Nutzung mit der dazwischenliegenden
offentlichen Grinflache sind hier keine Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange erkennbar,
so dass hier der bauordnungsrechtliche Mindestabstand von 3 m festgesetzt wird. Unabhan-
gig von der Festsetzung der Baugrenzen sind die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande
des 8§ 6 BauO NRW zu bertcksichtigen.

5.3 Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Gebaudebriicke“

Im Rahmen der konkreten Objektplanung ist zur Verbindung der in dem stdlichen Mischge-
biet gelegenen Nutzungen und der Nutzung in dem SO 3- Gebiet die Errichtung einer
Gebaudebricke auf Hohe des 1. Obergeschosses vorgesehen.

Um diese Gebaudebriicke planungsrechtlich zu sichern, wird im Planbereich Il ein Sonder-
gebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Gebaudebriicke festgesetzt.
Der raumliche Geltungsbereich dieses Sondergebietes Uberlagert die Festsetzungen des
Planbereiches | im Bereich der festgesetzten Baugrenzen und der zuldssigen Héhen, die als
Mindesthéhe (Unterkante der Briicke) und max. Hohe (Firsthéhe) in der Planzeichnung und
durch 8§ 2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes definiert sind.

Die so festgesetzten Hohen der Gebéaudebriicke gewahrleisten einen vertikalen Mindestab-
stand zwischen Oberkante offentlicher Verkehrsflache und Unterkante der Geb&audebriicke
von mind. 4,5 m, so dass der offentliche Verkehr, insbesondere auch die Mdglichkeit eines
Befahrens mit Lkw (Anlieferverkehr, Abfallentsorgung, Feuerwehr), nicht eingeschrankt wird.
Da dieses Lichtraumprofil im Bereich der privaten Grundsticksflachen (SO 3-Gebiet / Ml 1/2
-Gebiet) nicht erforderlich ist, wird hier eine Reduzierung der Mindesthdhe um 0,6 m
zugelassen, auch um den erforderlichen Anschluss an die Ful3bodenhthen der verbunde-
nen Geschosse zu gewahrleisten.

5.4 Bezugspunkte flir die Hohe baulicher Anlagen

Die fur die Beurteilung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen mafl3gebenden Bezugs-
punkte gem. § 18 BauNVO werden in der Planzeichnung verbindlich in Meter (iber Normal
Null (m GNN) festgesetzt. Dabei erfolgt eine Abstufung innerhalb des Plangebietes entspre-
chend der vorhandenen Topographie.

5.5 Flachen fur Wald

Die bislang im Plangebiet festgesetzte ,Flache fur Wald- Erholungswald“ wird weiterhin
planungsrechtlich gesichert. Um jedoch eine Erschlie3ung auch mit gréReren Lieferfahrzeu-
gen fir das sich auch dstlich dieser Flache befindlichen Mischgebietes zu gewahrleisten, ist
eine Anpassung der Radien erforderlich.
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Dadurch reduziert sich die Waldflache um ca. 72 m2 zu Gunsten einer Festsetzung als
Mischgebiet.

Eine weitere Reduzierung dieser Waldflache um ca. 125 m? erfolgt durch die Festsetzung
einer ,Flache fur Versorgungsanlagen -Elektrizitat- mit Zweckbestimmung Ortsnetzstation®,
so dass die Planung insgesamt zu einem Verlust von 197 m2 Waldflache fiihrt.

5.6 Offentliche Verkehrsflache

Die bislang festgesetzte offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird in
Lage und Abmessung unverandert in die 1. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

5.7 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
auch weiterhin das ,Anpflanzen von Baumen* festgesetzt, um hier eine Strukturierung und
Gliederung der 6ffentlichen Raume zu erzielen und langfristig einen Beitrag zur dkologischen
Wertigkeit des Plangebietes zu leisten.

Die genaue raumliche Anordnung der Baume ist im Rahmen der Ausbauplanung, wenn die
Lage von Zufahrten, Stellplatzen und Entwasserungseinrichtungen bekannt ist, festzulegen.

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume darf jedoch nicht unterschritten werden.

Fur die Anpflanzung in der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind unverdndert folgende
Arten zu verwenden:

Artenliste Baume:

e Amberbaum Liguidambar styraciflua

o Zierapfel Malus tschonoskii / Malus-Hybride “Evereste”
¢ Feldahorn Acer campestre

e Baumhasel Corylus colurna

e Hainbuche Carpinus betulus

e Sdaulenahorn Acer platanoides “Columnare’

Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Details zu den zu verwendenden Arten und Qualitdten sowie den Standorten der jeweiligen
Arten sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ursprungsbebauungsplan Nr. E
33/1 ,Kaserne“ zu entnehmen, der weiterhin anzuwenden ist.

5.8 Offentliche Griinflache ,,Parkanlage*

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® ersetzt teilweise
die Festsetzung der nicht mehr erforderlichen ,Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser” im Bereich des dort bestehenden Regenrtickhaltebeckens.
Dieses soll zurlickgebaut und die freiwerdende Flache in die oOffentliche Grinflache mit
eingebunden werden.

Die Grunflache soll extensiv gestaltet werden. Daher wird festgesetzt, dass die Flache mit
regionalem Saatgut eingeséat wird und nur 2 Schnitte im Jahr zuldssig sind. Um eine voll-
standige Entwicklung der Pflanzen und eine Nutzung der Flache auch durch Kleintiere und
Insekten zu gewahrleisten, ist die erste Mahd erst ab dem 15. Juni eines Jahres zulassig.
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Darlber hinaus wird die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln untersagt, um
eine naturliche Entwicklung der Flache zu gewahrleisten.

5.9 Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Verkehrslarmimmissionen von den auferhalb und
innerhalb des Plangebietes verlaufenden StraBen einwirken. Diese auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen Uberschreiten in Teilbereichen die Orientierungswer-
te der DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Eine solche Uberschreitung der Orientie-
rungswerte kann abwagend gerechtfertigt werden, wenn stadtebauliche Griinde die Uber-
schreitung rechtfertigen und innerhalb der Wohngebaude gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet werden konnen. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ anzuwenden und Innenwerte von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht
einzuhalten.

In dem zum Bebauungsplan E 33/1 ,Kaserne* erstellten Schallgutachten® wurden daher fiir
das Plangebiet die malRRgebenden AuRRenldrmpegel gem. der DIN 4109 ermittelt. Auf
Grundlage dieser AulRenlarmpegel werden die Larmpegelbereiche in der Planzeichnung
festgesetzt. Bei der Errichtung von Wohngebauden sind fir die angegebenen Larmpegelbe-
reiche die entsprechenden Schalldammwerte fir AuRenbauteile einzuhalten.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass innerhalb der kinftigen Wohn- und Bilrogebaude
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen der
angrenzenden StralBen gewdahrleistet werden kdénnen.

Demnach liegen die fur u.a. eine Wohnnutzung vorgesehenen Bereiche des SO 3-Gebietes
sowie der Mischgebiete vorwiegend im Larmpegelbereich Il und IV.

Die hieraus resultierenden erforderlichen Schalldammmafe der DIN 4109 in den Larmpegel-
bereich Il werden i.d.R. bereits durch herkbmmliche AufRenbauteile und Fenster erreicht.
Darlber hinaus besteht im Rahmen der konkreten Hochbauplanung die Mdglichkeit, durch
architektonischen Selbstschutz- z.B. durch die Anordnung von immissionssensiblen Raumen
wie Schlaf- und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite der Gebaude-, gesunde
Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten. Dabei sind insbesondere die Ziffern 5.2 bis 5.4 in
Verbindung mit den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109° maRgebend.

6 BELANGE VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft sind
nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

* Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. E 33/1 ,Kaserne® in Emmerich, Bericht Nr. F 7395-1 v. 12.01.2015- Druckdatum 07.08.2015,
Dortmund, 07.08.2015

® Die DIN 4109 ist bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5, zu den Dienststunden einsehbar.
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6.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

6.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als ehemals militérisch genutzte Kasernenflache dar,
die z.B. fur Wohn- und Erholungszwecke nicht zur Verfigung stand. Planungsrechtlich
besteht dort bereit die Festsetzung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Gesund-
heitswohnpark®, eines Mischgebietes, einer ¢ffentlichen Verkehrsflache und einer Flache fur
Wald (Erholungswald). Durch die vorliegende Bauleitplanung werden diese bereits beste-
henden Festsetzungen an die konkrete Vorhabenplanung angepasst, in dem vereinzelte
Anderungen insbesondere im Bereich der zulassigen Hohe baulicher Anlagen und der
verkehrlichen ErschlieBung sowie funktionaler Verbindungen zwischen den Baugebieten
vorgenommen werden.

Durch diese insgesamt geringfligigen Anpassungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes werden keine zusétzlichen Wirkungen auf das Schutzgut
Mensch erkennbar.

6.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch tiberwiegend als Brachfla-
che dar. Jedoch wurde auf Grundlage des bereits rechtwirksamen Bebauungsplanes bereits
mit der Freimachung des Geldndes unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben, insbesondere auch im vorliegenden Anderungsbereich, begonnen. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich im Vergleich zu den bereits zulassigen
Nutzungen im Plangebiet keine wesentlichen Veré&nderungen, so dass keine erheblichen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere erkennbar werden. Die Vorgaben der
bereits aus dem Ursprungsbebauungsplan vorhandenen und weiter anzuwendenden
Artenschutzprifung werden durch die Planédnderung ebenfalls nicht berthrt, da sich diese im
Wesentlichen auf die Verluste und den Ausgleich der bislang vorhandenen Lebensraum- und
Nahrungshabitate bezog.

Die geringfuigige Reduzierung der ,Flache fir Wald“ wird sich ebenfalls nicht erheblich aus,
da es sich einerseits nur um einen Eingriff in geringem Umfang handelt und zudem weitere,
groRere Waldflachen unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzen, so dass das
Lebensraum- und Nahrungshabitat ,Wald“ insgesamt betrachtet nicht beeintréachtigt wird.
Durch den forstrechtlich erforderlichen Waldausgleich wird zudem ein Ausgleich fir den
Verlust dieser Habitate geschaffen.

Die Planédnderung wirkt sich nicht erheblich auf das Schutzgut Tiere aus.

6.1.3 Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich derzeit nach Freimachung des ehemaligen Kasernengeldndes
neben der festgesetzten Flache fir Wald keine wesentlichen oder schiitzenswerten Vegeta-
tionsbestande. Durch die bereits bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen ist in dem
festgesetzten Sondergebiet und dem Mischgebiet bereits eine intensive Bebauung zuldssig.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes fiihrt mit Ausnahme der Reduzierung der
Flache fir Wald um ca. 197 m2 nicht zu einem zusatzlichen Verlust oder wesentlichen
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Veranderung von Vegetationsbestdnden. Fir die Errichtung der Ortsnetzstation missen
voraussichtlich keine Baume aus dem Bestand entnommen werden. Durch den forstrechtlich
gebotenen Ausgleich des Waldverlustes wird dieser Verlust in einem Verhéltnis von 1:2
ausgeglichen, so dass keine langfristigen Verluste von Wald auftreten.

Die Planédnderung wirkt sich nicht erheblich auf das Schutzgut Pflanzen aus.

6.1.4 Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Teil einer ehemaligen Kaserne, so dass die
Planung zu einer Revitalisierung vorhandener baulicher Brachflachen beitragt. Die Inan-
spruchnahme neuer, bislang nicht baulich genutzter Flachen kann so vermieden werden und
ein Beitrag zur Nachverdichtung bestehender Strukturen bei Nutzung vorhandener Infra-
struktureinrichtungen (z.B. Ver- und Entsorgung, Verkehr) geleistet werden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist nicht erkennbar.

6.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Elsepassgraben als verrohrtes Gewasser, welches
jedoch offensichtlich im Plangebiet kein Wasser mehr fiihrt. Der ndrdlich der Ostermayer-
stral3e angrenzende Abschnitt ist verschattet und Gberwiegend trocken.

Der Anderungsbereich liegt vollstandig innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes
Emmerich/ Helenenbusch.
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Abbildung 7: Verlauf des Elsepassgrabens (aus hist. Karte 1891-1912)
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Abbildung 8: Wasserschutzgebiet Helenenbusch mit WSG Zone Ill (grobmaschig) und Zone I
(engmaschig), in der die Trinkwasserbrunnen liegen

Der oberste Grundwasserleiter wird durch die Niederterrasse gebildet. Die wassergeflillte
Schicht weist Machtigkeiten von 10 — 30 m auf. Die GrundwasserflieBrichtung ist natirli-
cherweise Sudwest. Durch die Trinkwassergewinnung kann sich allerdings die Fliel3ge-
schwindigkeit verzégern oder der Grundwasserstrom umkehren.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist nur eine geringfiigige zuséatzliche Versiegelung
insbesondere im Bereich des Mischgebietes durch die Anpassung der Kurvenradien und der
Errichtung einer Ortsnetzstation zu Lasten der Flache fir Wald verbunden.

Die zuladssige GRZ wird im Bereich des Plangebietes gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nicht erheblich verandert, so dass insgesamt betrachtet keine Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate gegentber der bisherigen rechtsverbindlichen Planung zu
erkennen ist. Die zuséatzlich ermdglichte Errichtung einer Gebaudebriicke wirkt sich ebenfalls
nicht erheblich darauf aus, da diese bereits Uberwiegend versiegelte Flachen (Verkehrsfla-
che, Baugebiete mit GRZ 0,8) Uberspannen wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.
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6.1.6 Schutzgut Boden

Die in der orientierenden Gefahrdungsabschéatzung (Aquatechnik 2010)° dargestellte
geologische Situation beschreibt Flugdecksande und Diunen als jingste Schicht. In vielen
Bereichen ist der oberste Bodenhorizont durch Oberflachenveranderungen und bauliche
Aktivitdten stark verandert oder nicht mehr vorhanden.

Bei den durchgefiihrten Rammkernsondierungen wurden die Flugsande, Dinen und
Aufschiittungen angetroffen. Die Beprobungen stellten im Bereich der ehemaligen Tankstel-
le der Kaserne in der obersten Bodenschicht eine Dieselkontamination fest, welche zwi-
schenzeitlich beseitigt wurde. In den unteren Horizonten wurde diese nicht mehr nachgewie-
sen. Weitere erhohte Belastungen durch Schwermetalle, aromatisierte Kohlenwasserstoffe
PAK, Dioxine oder sprengstofftypischen Nitroaromaten kamen nicht vor.

Naturlicherweise wirde hier tberwiegend eine Podsol-Braunerde anstehen. Im Siden grenzt
kleinflachig mit einer Plaggenesche ein schutzwirdiger Boden an den Anderungsbereich an
(Schutzwirdigkeitsstufe 3 — Archivfunktion).

Abbildung 9: Lage der Podsolbdden (Geologischer Dienst NRW 2003)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Veranderungen
in Bezug auf das Schutzgut Boden. Insbesondere flhrt die Planung nicht zu einer wesentli-
chen Erh6hung der zulassigen Versiegelung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht erkennbar.

6.1.7 Schutzgut Klima/Luft

Mit den vorherrschenden, westlichen Winden vom Meer kommende klimatische Einfliisse
erreichen ungehindert das Niederrheinische Tiefland, so dass hier ein typisches atlantisches
bis subatlantisches Klima vorherrscht. Die Niederschlage betragen 700 - 800 mm, die
Jahresmitteltemperatur ist mit 9,5-11°C hoch, und die Vegetationszeit ist mit 170 - 190

6 Aquatechnik GmbH; Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW - Niederlassung Duisburg - (Hrsg.):
Orientierende Gefahrdungsabschatzung Phase lla. Ehemalige Moritz-von-Nassau-Kaserne. Nollen-
burger Weg Nr. 115 in Emmerich. Liegenschaftsnummer 300 249. 23.12.2010
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Tagen (Temperatur >10°C) lang. In der Vegetationszeit betragt die mittlere Temperatur 15-
17°C.

Das GrofRraumklima wird durch verschiedene im Gebiet vorkommende Faktoren beeinflusst.
Wirksam sind hier einerseits die Bereiche mit hoher Versieglung, in denen es zu erhghter
Hitzewirkung an warmen Sommertagen und erhéhter Ausstrahlung an windstillen und klaren
Néachten kommen kann. Nach Hoffjahn (1994) und Baumdller et al. (1998) entspricht das
Plangebiet dem Klimatop Typ 5 ,aufgelockerte Baustruktur®, die durch Windfeldmodifikatio-
nen, starke Aufheizung, geringe Abkihlung, Bildung von Warmeinseln und lufthygienische
Belastung durch Kfz-Verkehr gekennzeichnet sind.

Darlber hinaus entwickelt das grof3e zusammenhdnge Gebiet des Borgheeser Waldes
Klimawirkungen. Insbesondere an sehr warmen sowie an sehr kalten Tagen wirkt sich das
Waldgebiet mildernd auf Temperaturextreme aus. Bei diesen Wetterlagen kdnnen insbeson-
dere lokale Winde durch Luftaustausch entstehen. Die innerhalb des Planungsgebietes
liegenden Waldflachen haben eine etwas schwéchere vergleichbare Wirkung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die klimawirksamen Aspekte im Plange-
biet nicht verandert, da mit der Planung insbesondere keine wesentlichen zusatzlichen
Versiegelungen einhergehen, die Uber das bereits zulassige Maf3 hinausgehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

6.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird gegenwartig noch durch die ehemalige
militdrische Nutzung als Kaserne gepragt und ist als urban zu bezeichnen. Im weiteren
Umfeld besteht durch die vorhandenen Waldflachen auf dem ehemaligen Kasernengeléande
insgesamt, sowie den daran angrenzenden Flachen, ein Ubergangsbereich zwischen den
Waldgebieten nordlich des Kasernengelandes und den Siedlungsbereichen der Stadt
Emmerich am Rhein.

Der rechtswirksame Bebauungsplan E 33/1 ,Kaserne® ermdglicht bereits eine intensive
bauliche Nutzung im Anderungsbereich. Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird diese Nutzung in Bezug auf das Landschaftsbild nicht erheblich verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftshild sind somit nicht erkennbar.

6.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Boden-
denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Bodendenkmaler gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkméler gem. 8 2 Abs. 2
DSchG sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.

Fern- oder Sichtbeziehungen zu aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Denkmalern werden
nicht beeintrachtigt.

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

6.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten Schutz-
gutern zu erkennen.
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6.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist im Hinblick auf die gem. § 1a Abs. 3 BauGB
gebotene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der gegenwartige planungsrechtliche Zustand
des Plangebietes mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber
zu stellen.

Hinsichtlich des MalR3es der baulichen Nutzung (insbesondere GRZ) ergeben sich gegeniber
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne® keine Verande-
rungen. Fur die Eingriffshilanzierung bedeutsame Veranderungen im Rahmen der vorliegen-
den 1. Anderung sind die VergroRerung des Mischgebietes um rd. 72 m2 und der Errichtung
einer Ortsnetzstation auf 125 m2 zu Lasten der ,Flache fir Wald“ und die Uberdeckung
unversiegelter Flachen durch die Herstellung einer Gebaudebriicke zwischen dem Misch-
und Sondergebiet in den festgesetzten ,Vorgartenflachen®.

Fur die von der geplanten Gebaudebriicke tberdeckten Flachen wird ein Korrekturfaktor von
0,5 angesetzt, um die Beeintrdchtigung der darunterliegenden Vegetationsflachen (z.B.
Belichtung, Feuchtigkeitshaushalt etc.) beriicksichtigen zu kénnen.

Demgegeniiber steht die Uberplanung einer ,Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser” (vorhandenes Betonbecken) zu Gunsten einer offentlichen
Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage®.

Bestand
Code Biotoptyp / Bezeichnung GrofRRe (m?) | Wertfaktor Kof;rketlgtrur- Gesamtwert
11 Mlsch.geblet,. GRZ 0,6, zul. Uber- 12.303 0 1 0
schreitung bis 0,8
4.3 Grunflachen im Mischgebiet, 0,2 3.076 2 1 6151,6
Sondergebiet SO 3, GRZ 0,8, zul.
L1 Uberschreitung bis 0,8 13.189 0 1 0
4.3 Grinflachen im SO 3 3.297 2 1 6594,4
6.4 Flache fir Wald (E) 2.062 6 1 12372
1.1 Verkehrsflache 1.060 0 1 0
4.3 Offentliche Griinflache- Parkanlage 1.136 3 1 3408
Flache fur die Rickhaltung und
11 Versickerung von Niederschlagswas- 550 0 1 0
ser (Betonbecken)
2 Einzelbaume in Verkehrsflache,
7.3 klein- bis mittelkronig, nicht heimisch 40 3 1 120
(Zierapfel), je 20 mz2
4 Einzelbdume in Verkehrsflache,
7.3 groRkronig, nicht heimisch (Amber- 100 3 1 300
baum), je 25 m2
Gesamtflache 36.673 | m2 28.946
Planung
Code Biotoptyp / Bezeichnung GroRRe (m2) | Wertfaktor Kof;rlilétrur- Gesamtwert
11 Mlsch_geb|et,_ GRZ 0,6, zul. Uber- 12.326 0 1 0
schreitung bis 0,8
4.3 Grunflachen im Mischgebiet, 0,2 3.090 2 1 6180,4
4.3 Uberdeckte Grinflache im M 35 2 0,5 35
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Sondergebiet SO 3, GRZ 0,6, zul.
11 Uberschreitung bis 0,8 13.154 0 1 0
43 (C)Brzunflachen im Sondergebiet, GRZ 3.097 > 1 6594.4
4.3 Uberdeckte Griinflache im SO 3 35 2 0,5 35
1.1 Verkehrsflache 1.060 0 1 0
6.4 Flache fir Wald (Erhalt) 1.865 6 1 11190
1.1 Flache fur Versorgungsanlagen 125 0 1 0
46 S;Le)ntllche Grinflache (Extensivra- 1686 4 1 6744
2 Einzelbaume in Verkehrsflache,
7.3 klein- bis mittelkronig, nicht heimisch 40 3 1 120
(Zierapfel), je 20 m2
4 Einzelbdume in Verkehrsflache,
7.3 grof3kronig, nicht heimisch (Amber- 100 3 1 300
baum), je 25 m2
Gesamtflache 36.673 | m2 31.199
kursiv zentriert: ohne Bericksichti-
gung bei der Gesamtflache

Planung - Bestand (Kompensati-
onsdefizit) 2.253
Tabelle: Eingriffsbilanzierung

Der Ausgangszustand des Plangebietes der 1. Anderung betragt 28.946 WE, der Zustand
wie er sich nach Realisierung der Planung ergibt betragt 31.199 WE. Daraus ergibt sich ein
Kompensationsiiberschuss in Héhe von 2.253 WE.

Dieser Kompensationsiiberschuss ergibt sich im Wesentlichen aus der Uberplanung des
bestehenden Regenriickhaltebeckens aus Beton (Aufwertung um 4 WE).

Der hier erzielte Kompensationsuberschuss kann zur naturschutzfachlichen Kompensation
anderer Planungen auf das Okokonto des Kreises Kleve eingebucht werden.

Neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich wird zudem ein forstrechtlicher Ausgleich der
uberplanten ,Flache fur Wald- Erholungswald“ im Verhaltnis 1:2 erforderlich, der vertraglich
gesichert wird.

7 HINWEISE

7.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der ,Wasserschutzgebietsverordnung Em-
merich/Helenenbusch” vom 09. Dezember 1985’.

Die Vorgaben dieser Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Hieraus kénnen
sich Einschrankungen im Hinblick auf die Zul&ssigkeit von Vorhaben ergeben, insbesondere
wenn diese den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfordern.

! Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Einzugsge-
biet der Wassergewinnungsanlage Emmerich | (Helenenbusch) der Stadtwerke Emmerich (Wasser-
werksbetreiber) ~Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Helenenbusch- vom 09. Dezember
1985, offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Disseldorf am 19. Dezember
1985
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Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser Einschrdnkungen im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich, da mit der Wasserschutzgebietsverordnung bereits ein rechtswirksamer
Ausschluss der dort genannten wasserschutzgebietsgefahrdenden Nutzungen besteht (vgl.
3.3.3).

Die Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt
Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.

7.2 Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Vorkommen von Bodendenkmalern nicht bekannt.
Unabhéngig davon gilt, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfun-
de oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die
Entdeckung unverziglich der Stadt Emmerich am Rhein, oder dem LVR- Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn, Telefon: 0228 / 9834 — 0,
Fax: 0228 / 9834 — 119, E-Mail: bodendenkmalpflege@Ivr.de anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

7.3 Kampfmittel

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Es wurde daher seitens der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Teile
des Plangebietes wurden bereits im Jahr 2007 Uberpriift, so dass eine weitere Uberprufung
nur fur die Ubrigen Bereiche erforderlich ist.

7.4 DIN-Normen / Schallschutz

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der
zu Grunde liegenden "Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1
"Kaserne" in Emmerich (Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Dortmund,
27.05.2015, Bericht Nr. F 7395-1) bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich Stadtent-
wicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen
werden.

7.5 Artenschutz/ Bauzeitenbeschrankungen

In der Artenschutzprifung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. E 33/1 sind detaillierte
Bauzeitenregelungen inshesondere zum Abriss bestehender Gebaude und Anlagen sowie
dem Féllen von Baumen getroffen worden, um die Belange des Artenschutzes beriicksichti-
gen zu kdnnen. Im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren zum Abbruch
der Geb&ude und Anlagen und im Rahmen Erschliel3ungsarbeiten / Baufeldfreimachung sind
diese Bauzeitenregelungen zu beachten.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich in Bezug auf die dort
genannten erforderlichen MaRnahmen zum Artenschutz auf Grund der Kleinflachigkeit der
planungsrechtlichen Anderungen keine dariiberhinausgehenden Anforderungen.
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7.6 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich, der bei einem haufigen Hochwasserereignis
des Rheins durch Versagen oder Uberstromen der Hochwasserschutzeinrichtungen tber-
schwemmt werden kann. GemaR Hochwassergefahrenkarte befindet sich der Anderungsbe-
reich bei einem Hochwasser HQExtrem im Uberschwemmten Gebiet (§ 73 Abs. 1 S. 1
WHG).

Minden, 24.09.2018

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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