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Durch die 1. vereinfachte Anderung wird der Bebauungsplan Nr.E 2&’1&

Windmiihlenweg- flr die Hinterlandflachen der Grundstiicke Eltener Stralle
4 und € sowie fir das Grundstiick Gutenbergstralie 10 wie folgt geéndert:

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplarfe®
Nr. E 28/1 -Windmiihlenweg- i

a) Grundstiick Eltener Strale 4, Gemarkung Emmerich, Flur 28,

Flurstiick 201

Das Grundstiick wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit eingeschossiger Einzel- und Doppelhausbauweise und
elner Grundflichenzahl GRZ = 0,3.

Es wird eine tiberbaubare Flache mit einer Ausdehnung von
max. 42 x 29 m unter Beriicksichtigung der Kronen erhaltens-
werter Biume durch Baugrenzen festgesetzt, sowle eine Flache
fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsracht von 12 m Breite langs der
nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Ferner erfolgt eine Erhaltungsfestsetzung fur drei Baume gemal
§ 9 Ab=. 1 Nr. 25b BauGB.

b) Grundstiick Eltener StraBe 6, Gemarkung Emmerich. Flur 28
Flurstiicke 191 und 185

Die nordliche an die Gutenbergstrale angrenzende Teilfliche
mit einer Tiefe von 20 m einschlieBlich der bisherigen offentli-
chen Verkehrsflichenfestsetzung wird festgesetzt als Allgemei-
nes Wohngeblet (WA) mit eingeschossiger Einzelhausbauweise
und einer Grundflachenzahl GRZ = 0,3.

In sudlicher Verldngerung der Gulenbergstrae wird eine Flache
fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als Wendeplatz mit einer
Aufweitung von bis zu 11,5 m festgesetzt. Westlich hiervon er-
folgt die Festsetzung einer berbaubaren Flache von 14 x 16 m.
Ferner erfolgt eine Erhaltungsfestsetzung fiir einen Baum ge-
méf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

¢) Grundstiick GutenbergstraBe 10, Gemarkung Emmerich, Flur 28, - '

Flurstiick 182

Die auf der siidéstlichen Teilfiiche des Grundstiickes festge-
setzte Offentliche Yerkehrsflache wird aufgehoben und umge-
wandelt in das angrenzende Allgemeine Wohngebiet WA Il o,
GRZ=0,4, GFZ=0,8.

d) Folgende tex. ichen Festselzungen werden neu im Bebauungs~
plan festgesetzt:

1) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA} mit l-geschossiger Bauweise an der
sudlichen Verlangerung der Gutenbergstraie {Grundstiicke
Gemarkung Emmerich, Flur 28, Flurstiicke 138 tiw. und
201) festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal 2 Woh-
nungen zulassig sind.

2) Gemaf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNvO wird fiir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA) mit |-geschossiger Bauweise an der
siidlichen Verlingerung der Gutenbergstrale (Grundsticke
Gomarkung Emmerich, Flur 28, Flurstiicke 181 thv. und
201) festgesetzt, dass die im allgemeinen Wohngebiet {WA)
gemaB § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betrlebe des Behorbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulissig sind.
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Hier: Auszug aus dem BPIlan E 28/1 Windmuhlenweg
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