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Gestaffelte Festsetzung der uberbaubaren Flache in den einzelnen Geschossebenen

des WB 5 (Rheinpromenade 43
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Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss

5. und 6. Obergeschoss

LEGENDE:

Signaturen gemaR der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Bestandsdarstellung:

Flurstiick
230 Flursticksnummer
—_— Flurgrenze
15
Gebéude

c&;} Baum
K 16.24

25.49

Gelandehohe (Uber NHN)
Firsthéhe (liber NHN)

vorh. Fahrbahnbegrenzung

Kanaldeckel

StraBeneinlauf

Laterne

Schieber

StraBenschild

> ()3 B [®

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -

BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Besondere Wohngebiete
@ (§ 4a BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
0,6

Grundflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Vii MaximalmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
u Baulinie
L

Sonstige Planzeichen

F-
! I
L

Nachrichtliche Ubernahmen

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Uberschwemmungsbereich

Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenario HQextrem)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

| Textliche Festsetzungen

1.2

2.2

3.2

Art der baulichen Nutzung

GemA? § 1 Abs. 6 BauNVQ wird fur das im Bebauungsplan festgesetzie Gehiet zur
Erhaltung und Entwickiung der Wohnnutzungen (Besonderes YWohngebist - WB 5)
festgeselzt, dass die im besonderen YWohngehiet gemal § 4a Abs, 3 Nm. 2und 3
BauMvC ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen (WMergnlgungsstatten, soweit sie
hicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nurin Kerngebieten allge-
mein zulassig sind, und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gemali § 1 Abs. § BauNVO wird fur das im Bebauungsplan festgesetzte Gebiet zur
Erhaltiung und Entwicklung der Wohnnutzungen {Besonderes Wohngehiat - WB 5)
festgesetzt, dass die im besonderen Wohngebiet gemal § 4a Abs. 2 Nm. 2 BauNvO
allgemein zulassige Mutzung (Scnstige Gewerbetricbe) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes wird, soweit es sich hierbei um Bordelle oder bordellahnliche Betriebe
handeit.

Gebiudehdhenfestsetzungen

Gemail § 2 Abs. 3 BauGR werden fur die einzelnen Geschossehenen im WB 5 fol-
gende Héhehlagen jeweils bezogen auf die Oberkante der Geschossdecke als zwin-
gendes Mall festgesetzt.

18.77 m NHM

2272 m NHN

25,67 m MHN

28,62 m MHN

31,91 m MHN

34,97 m MHN

38,03 m NHN

a) Erdgeschoss

b) 1. Chergeschoss
C) 2. Ohergeschoss
d) 3. Ohergeschoss
) 4. Ohergeschoss
f) 3. Obergeschoss
a) 5. Cbergeschoss

GemA § 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die fest-
gesetzte hichste Gebaudehohe ausnahmsweise durch Schomsteine. Antennenanla-
gen sowie untergeordnete technische Aufbauten um bis zu 1,0 m Oberschritten wer-
den kann.

Uberschreitung der Baulinien

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die stdliche an die Rheinprome-
nade grenzende Baulinie im Besonderen Wohngebiet WB 5 in allen Ohergeschossen
durch Balkone um bis zu 1,50 m dberschritten werden kann.

Gemat § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetet, dass die Baulinien in den Ebenen des 2.
und 6. Obergeschosses im Besonderen Wohngebiet WB 5 um das MaZ von 0.18 m
Uberschritter werdeh kéhnen, sofem die Uberschreitung durch eine bauliche Ma-
nahme zur Warmedammung verursacht wird.

Hinweise

Bodendenkmailer

Es ist nicht auszuschlieGen, dass im Plangebiet bei Eingriffen ins Erdreich Boden-
denkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt
Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege unverzig-
lich anzuzeigen (5§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRY).

Hachwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 6/1 liegt innerhalb eines potentiel-
len Uberschwermmungsbarsiches des Rheins, der durch den technischen Hochwas-
serschutz { Deiche und sonstige Hochwasserschutzanlagen) bis zum festgelegten
Bemessungshochwasser vor Uberschwemmungen geschintzt ist.

Die vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt. Landwirtschaft. Natur- und Verbrauw-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ins Internet unter

www flussgebiste nrw.de eingestellten Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser-
risikokarten informieren Uber die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in
den drel Szeharien

HQ10 Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel
alle 10 Jahre

HQ100 Hochwasser, das mit mittlerer Wahrscheinlichkeit gintritt, im Mittel alle

100 Jahre

HQextrem Hochwasser das statistisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre
aurftritt.

Deichaufsichtliche Belange

Auf der Landseite der Hoctrwasserschutzanlage an der Rheinpromenade sind gemaf
der . Crdnungsbehordlichen Verordnung zum Schutze der Deiche und sonstigen
Hochwasserschutzaniagen an den Gewdssern erster Qrdnung im Regiemungsbezirk
Disseldorf - Deichschutzverordnung (DSchi/O] -* Schutzzonen festgelegt, in denen
Beschrankungen fOr Vorhaben bestehen, die mit einem Eingriff in das Erdreich ver-
bunden sind.

Das Plangebiet liegt in der Deichschutzzone 111, einem Bereich zwischen 10 m und
100 m Abstand zum Fuls der Hochwasserschutzanlage. Bauliche Vorhaben innerhalb
dieser Schutzzone mit Eingriffen ins Erdreich heddrfen der deichaufsichtlichen Ge-
nehmigung durch die zustandige Aufsichtsbehdrde (Bezirksregierung Dilsseldorf).

Rechtsgrundlagen

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017
(BGEI |, 5. 3634)

Vergrdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, 8.
3788)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bebauungsplane und die Darstellung des
Planinhalts { Planzeichenverordnung - Planz) vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991, 5.
58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetras vom 04.05.2017 (BGBI. | 5.
1057)

Gemeindecrdnung fir das Land Nordrhein-vWastfalen (GO NRVY) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV MNW.S. 666), zuletzt geaindert durch Ar
tikel 15 des Geselzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. 5. 90)

| Verfahrensvermerke

Diese Planuntedage wurde auf der Grundiage der Daten der automatisierten Liegen-

schaftskarte erstellt. Die im Gelungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stlcks stimmen mit dem Katasternachwels Uberein. Der Gebaudenachweis entspricht
der Qrtlichkeit

mit Stand vorn ..

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtischen Flanung geometrisch ein-
deutig ist.

Emmerich am Rhein,

O b vem. Ing.

Deer fir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich
am Rhein fasste am 04.09.2018 gemd §2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 5 Baugesetz-
buch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes E 23/2 - Fahrstrale / Hire
ter dem Hirsch - im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch.

Emmerich am Rhein,

Elrgermneister Ratsmitglied

Cer Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan E 23/2 - Fahrstra-
Be / Hinter dem Hirsch - gem&i § 2 Abs. 10 V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch vom
04.08.2018 wurde

am . sffentlich bekannt gemacht.

Emmerich am Rhein,

Blrgermeister

DCer fur die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich
am Rhein stimmte am 04.09.2018 diesem Bebauungsplanentwurf zu und beschloss
dessen dffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Emmerich am Rhein,

Etrgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegmindung haben gemai § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch nach ortstblicher Bekanntmachung

vom ... inderZetvom ... ... bis ... e+$schl
dffentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein,

Eirgermeister

Cer Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung

am ... denEntwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans E 23/2 -
Fahrstrae / Hinter dem Hirsch- mit der Entwurfsbegrindung als Entscheidungsbe-
grindung gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-YWestialen { GO WyY) als Satzung beschlossen,

Emmerich am Rhein,

Burgermeister Ratsmitglied

Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ist dar Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes E 23/2 -Féhrstralle / Hinter dem Hirsch- mit Hinweis auf den Ort der
Einsichtnahme

am .......ooeeeeen e ortsOblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde auch auf die Vorschrften des § 44 Abs, 3 Salz 1
und Z und Abs. 4 Baugesetzbuch sowie des § 215 Abs, 1 Baugesetzhuch hingewie-
sen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplan E 23/2 -
Fahrstrale / Hinter dem Hirsch- in Kraft.

Emmerich am Rhein,

Birgermeister

Hiermit wird bescheinigt, dass der Eebauungsplan der 1. Anderung des Bebauungs-
plans E 23/2 -Fahrstrale / Hinter dem Hirsch- mit dem Beschluss des Rates der Stadt
Emmerich am Rhein

WOM ......................... Ubereinstimmt.

Emmerich am Rhein,

Birgermeister
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FB 5 - Stadtentwicklung

1. Anderung

des Bebauungsplanes E 23/2 - Fahrstral3e / Hinter dem Hirsch-

..... Ausfertigung

gez. Klawczynski
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