STADT EMMERICH AM RHEIN

ey
i
DER BURGERMEISTER . v

an

o
Ui

o
Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 1813/2019 27.02.2019

Betreff

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 18/3 - Gaemsgasse -;
hier: 1) Bericht Giber die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden nach den §§ 3

und 4 BauGB

2) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtentwicklung 19.03.2019
Haupt- und Finanzausschuss 26.03.2019
Rat 09.04.2019

Beschlussvorschlag

Zu1)
1.1

1.2

1.3

14

1.5

Der Rat beschliel3t, dass die Belange der Kampfmittelbeseitigung mit den
Ausfuhrungen der Verwaltung abgewogen sind.

Der Rat beschliel3t, dass der Belang der Bodendenkmalpflege mit den Ausfuhrungen
der Verwaltung abgewogen ist.

Der Rat beschlief3t, den Bebauungsplanentwurf zur Bertcksichtigung der Belange
des Artenschutzes nach Durchflihrung der Offenlage dahin gehend zu dndern, dass
sich das in der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 festgesetzte Pflanz- und
Erhaltungsgebot auf einen Laubbaum I. Gré3enordnung sowie vier klein- bis
mittelkronigen Laubbdume bezieht und um Pflanzlisten in Anpassung an die
Geholzlisten fur Ersatzpflanzungen in der Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich
am Rhein erganzt wird.

Der Rat beschlie3t, dass die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde
zur Beurteilung des Verkehrslarms mit den Ausfihrungen der Verwaltung abgewogen
ist.

Der Rat beschliel3t, dass die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge mit der Erganzung der Begriindung gemaf den Ausflihrungen
der Verwaltung sowie der Einfihrung eines Hinweises auf die Lage innerhalb der
Deichschutzzone 3 abgewogen sind.
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Zu 2)

Der Rat beschlieRt den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans ,4. Anderung des

Bebauungsplans E 18/3 -Gaemsgasse-“ mit Begriindung gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.
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Sachdarstellung :

Zu1)

Das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes E 18/3 -Gaemsgasse-
wurde durch den Aufstellungsbeschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung vom
03.03.2018 eingeleitet. Es wird nach den Bestimmungen des § 13 BauGB als ,Vereinfachtes
Verfahren® mit formeller zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Zur Darlegung der Planungsabsichten erfolgte als erste Beteiligungsstufe eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Form der éffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 29.03.2018 bis 04.05.2018. Gleichzeitig
wurde die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Der Bebauungsplananderungsentwurf lag nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.01.2019 bis einschlieBlich 04.02.2019 o6ffentlich aus. Wahrend dieser Frist erfolgte auch
die Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Uber die im Rahmen dieser Beteiligungen abgegebenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf hat der Rat, sofern die hierin geduf3erten Anregungen nicht im
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt wurden, in seiner Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander einen abschlielenden Beschluss zu
fassen.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2
BauGB

Seitens der Offentlichkeit sind weder im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB noch wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen zur Planung abgegeben
worden.

Ergebnisse der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

11 Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, Schreiben vom
24.05.2018

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) kommt bei seiner Luftbildauswertung zu dem
Ergebnis, dass im Untersuchungsraum wahrend des Zweiten Weltkrieges vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe stattgefunden haben. Konkrete Standpunkte
von Kampfmittelablagerungen im Planbereich wurden bei seiner Recherche nicht
aufgedeckt.

Aufgrund der genannten Ausgangslage empfiehlt der KBD den Bauherren eine Uberpriifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel durchzuflihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da der gesamte Emmericher Stadtbereich einem Kampfgebiet im Zweiten Weltkrieg
zuzurechnen ist, werden heutzutage im Rahmen von Bebauungsplanverfahren zur
Information der Bauherren Uber die vorliegenden Sachverhalte grundsatzlich Hinweise und
Empfehlungen fir Verhaltensmalregeln in die Bebauungsplankarte aufgenommen, auch
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wenn sich keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampfmitteln in der
jeweiligen Lage ergeben.

Der KBD war bereits im Zuge der seinerzeitigen Abbruchantrage fir die Beseitigung der
vorhergehenden Bebauung des Plangebietes mit zwei Einfamilienhausern beteiligt. Wahrend
der Abbrucharbeiten haben bereits Eingriffe in den Boden stattgefunden, ohne dass hierbei
entsprechende Kampfmittelablagerungen bekannt geworden waren. Da sich das zukiinftige
Bauvorhaben im Planbereich aber Uber eine gréfRere Flache als die vorherige Bebauung
erstreckt, wurde die Stellungnahme des KBD im vorliegenden Fall mit der Bitte um
Beachtung und Veranlassung an die Vorhabentrager weitergeleitet. Mit der Aufnahme eines
entsprechenden Hinweises auf mogliche Ablagerungen und die Handlungsempfehlungen
des KBD in den Bebauungsplan werden alle weiteren Bauherren auf die betroffenen
Umstande hingewiesen. Darliber hinaus wird im Rahmen des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens noch die zusétzliche Ubergabe des Merkblattes des KBD erfolgen.
Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan zum 6ffentlichen Belang der
Kampfmittelbeseitigung sind nicht zu treffen.

1.2 Stellungnahme des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Schreiben vom 03.07.2018

Das Amt fur Bodendenkmalpflege teilt mit, dass ihm fur den Planbereich keine Erkenntnisse
auf eine altere mittelalterliche bis friih-neuzeitliche Bebauung vorliegen. Vielmehr sei davon
auszugehen, dass es erst im Zusammenhang mit der industriellen Entwicklung insbesondere
des Hafens ab dem spaten 19. Jahrhundert zu einer Bebauung gekommen ist. Infolge der
grof¥flachigen Stérung und Aufflllung des Grundstlckes bestehen gegen die
Planungsabsichten keine bodendenkmalpflegerischen Bedenken.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des
archaologischen Potenzials noch nicht stattgefunden haben. Insofern kénne ein
Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es wird
angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung ist mit der Aufnahme eines Hinweises auf die eingéangigen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW und die Verhaltensmalregeln im Fall des Auftretens
archaologischer Bodenfunde im Bebauungsplanentwurf gefolgt worden. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte keine erneute Stellungnahme der
Fachbehdrde zum 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf.

Ergebnisse der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

13 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde, Schreiben vom 13.06.2018
und 31.01.2019

Die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) bemangelte im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung, dass in der seinerzeit vorgelegten Artenschutzprifung | eine
eindeutige Abgrenzung des Plangebietes fehle. Ferner bat sie um Mitteilung der Umsetzung
der mit dem Gebaudeabriss im Plangebiet erforderlichen CEF-MalRnahme fur die an den
Gebauden ehemals britende Haussperlingskolonie. Des Weiteren wies sie darauf hin, dass
entgegen der Aussage des Fachgutachtens, im Plangebiet seien nach
Grundstucksfreirdumung keine Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten vorhanden,
auf der noch aufstehenden Blutbuche weiterhin Nester der planungsrelevanten Art
,Saatkrahe® anzutreffen sind. Entsprechend seien in einer Artenschutzprifung der Stufe Il
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die Auswirkungen des Wegfalls dieser Fortpflanzungsstatten auf die Vogelart ,Saatkrahe*
darzustellen.

Zu der daraufhin fur den Bebauungsplanentwurf der Offenlage erstellten Artenschutzprifung
der Stufe Il fordert die UNB bei der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Stellungnahme vom 31.01.19 im Rahmen einer Nebenbestimmung im Protokollbogen der
Artenschutzprufung, dass aufgrund des Verlustes innerstadtischer Geholze, die bisher von
der Vogelart ,Saatkrahe” als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, zur langfristigen
Sicherung geeigneter Brutstatten im Plangebiet entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Fachgutachten des Bebauungsplanvorentwurfes (Artenschutzprifung, Stufe 1) wurde
um die bemangelten fehlenden Angaben zur Abgrenzung des Plangebietes sowie zur
Auswirkung des Wegfalls der im Plangebiet aufstehenden Buche als Fortpflanzungsstatte
der planungsrelevanten Art ,Saatkrahe® erganzt. Die betreffende erganzte
Artenschutzprufung der Stufe Il kommt in der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die Saatkrahen zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
erwarten sind, da im Zusammenhang dem angrenzenden Rheinpark keine Beeintrachtigung
der lokalen Population und kein Gbergreifender Funktionsverlust der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch die Beseitigung des betroffenen Brutbaumes verbunden ist.

Der mit dem seinerzeitigen Abbruch der Wohngebaude Parkring 7 und 9 verbundene Wegfall
der Brutstatte von Haussperlingen ist nicht im Rahmen des
Bebauungsplananderungsverfahrens zu thematisieren, da das Planverfahren erst am
03.03.2018 und damit %2 Jahr nach Vollzug der Abbriiche beider Gebaude und Entwicklung
eines konkreten vom Bebauungsplan abweichenden Baukonzeptes eingeleitet wurde. Der
fehlende Nachweis einer CEF-Malinahme kann insofern nur im Rahmen der
bauaufsichtlichen Abbruchgenehmigung abgehandelt worden sein, bzw. ggf. nachtraglich
abgehandelt werden.

Hinsichtlich der Forderung der UNB im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2
BauGB nach adaquater Ersatzpflanzung innerhalb des Plangebietes fur die langfristige
Sicherung von Brutstatten flr Saatkrahen im Eingriffsbereich hat der Vorhabentrager der
UNB einen Lésungsvorschlag unterbreitet, bei dem im Rahmen der bislang festgesetzten
und im bereits vorliegenden Baugesuch beantragten Anpflanzung von 5 klein- bis
mittelkronigen Baumen an einem der vorgesehenen Baumstandorte ein Baum 1.
GrofRenordnung angepflanzt werden soll. Hierzu hat die Fachbehdrde ihre Zustimmung
erklart und betrachtet ihre Bedenken mit dieser Ersatzmalinahme als ausgeraumt.

Zur formellen Ausrdumung der Bedenken muss eine Erganzung des
Bebauungsplanentwurfes erfolgen. Hierbei ist vorgesehen, dass das in der textlichen
Festsetzung Nr. 5.1 bisher geregelte Pflanzgebot dahin gehend geandert wird, dass anstelle
von bislang 5 klein- bis mittelkronigen Baumen zukunftig ein Baum 1. Gré3enordnung und 4
klein-bis mittelkronige Baume in der von der Baumschutzsatzung fir Ersatzpflanzungen
vorgegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen und erhalten sind. Fir die Auswahl der Baumarten
werden Pflanzlisten in Anpassung an die Pflanzliste fur Ersatzbaume aus der
Baumschutzsatzung festgesetzt. Die Entwurfsbegrindung wird in den Kapiteln 9 und 10
entsprechend erganzt.

Die betreffende Erganzung des Bebauungsplanentwurfs erfolgt nach Durchfihrung der
Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Werden die Grundzlige der Planung durch eine solche Erganzung nicht berthrt, so kann auf
die Durchfuhrung einer erneuten Offenlage und Behordenbeteiligung verzichtet werden. Von
dieser Bestimmung wurde im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, indem die Einholung von
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Stellungnahmen im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB auf die von
der Entwurfsanderung betroffene Offentlichkeit (Vorhabentrager) und die betroffenen
Behdrden (UNB) durch Einzelbeteiligung beschrankt wurde. Beiderseits liegen
Zustimmungserklarungen vor. Eine Betroffenheit weiterer Nachbarn wird nicht gesehen, da
der in der Fallgenehmigung festzulegende Standort des Ersatzbaumes erster
GroRRenordnung im Bereich der stdlichen Stellplatzfestsetzung am Parkring sowohl den
erforderlichen Abstand zur Bebauung von mind. 8 m nach Baumschutzsatzung als auch den
Grenzabstand nach Nachbarrechtsgesetz NRW von 4 m einhalten wird und insofern ein
Nachbarschutz nicht geltend gemacht werden kann.

Die Umsetzung der festgesetzten Abpflanzung wird im Zusammenhang mit der
Fallgenehmigung fir den aufstehenden Baum nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Emmerich am Rhein geregelt. Zur Sicherung der Pflanzmalinahme, die erst nach
Durchfiihrung der Baumalinahme umgesetzt werden kann, ist auf dem Grundstiick eine
Baulast des Inhaltes eines Pflanz- und Erhaltungsgebotes entsprechend der
planungsrechtlichen Festsetzung begrindet worden. Mit dieser Sicherung liegen die
Voraussetzungen des § 33 BauGB, der die Zulassigkeit eines Bauvorhabens wahrend der
Planaufstellung ermdglicht, nahezu vollstandig vor. Als einzige Voraussetzung fehlt noch das
schriftliche Anerkenntnis der zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes durch den
Antragsteller fur sich und seiner Rechtsnachfolger. Da dies im vorliegenden Fall im Prinzip
nur noch eine Formalie darstellt, soll die Baugenehmigung des Vorhabens vor dem
Satzungsbeschluss erteilt werden.

1.4 Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde (UIB), Schreiben vom
31.01.2019

Die Untere Immissionsschutzbehoérde weist darauf hin, dass in der vorgelegten
Schallprognose in der Betrachtung des Verkehrslarms Uberschreitungen prognostiziert
werden. Fur die Beurteilung von StralRenlarm gelte die Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BIimSchV). Die Zustandigkeit der sich aus der Verordnung ergebenden Pflichten obliege dem
StraRenbaulasttrager (hier: der Stadt Emmerich am Rhein).

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Beurteilung des Verkehrslarms gilt abweichend von den im Gutachten angegebenen
Orientierungswerten der DIN 18005 die Verkehrslarmschutzverordnung der 16. BImSchV.
Hiernach sind fur den Verkehrslarm folgende hdohere Immissionsgrenzwerte fir allgemeine
Wohngebiete zugrunde zu legen: Tagwert = 59 dB(A) und Nachtwert = 49 dB(A). Diese
Grenzwerte werden entsprechend den im Gutachten prognostizierten Emissionspegeln des
StraRenverkehrslarms, deren Berechnung mit den in der Anlage 1 der 16. BImSchV
definierten Parametern erfolgt ist, im Bereich des zukiinftigen Vorhabens unterschritten. In
den Larmkarten des Gutachtens zu den Verkehrsgerauschen wird fir die Betrachtung des
Tagesmittelungspegels fur die geplanten Geschossebenen (EG, 1. OG, 2. Staffelgeschoss-
OQG) jeweils nur fur einen schmalen Gelandestreifen langs der StralRengrenzen zum Parkring
und zur Gaemsgasse aulderhalb der Bauflache ein Pegel von 55 bis < 60 dB(A)
prognostiziert. Der Nachtwert wird hier fur alle Geschossebenen allseits mit weniger als 45
dB(A) angegeben. Von daher werden treten keine relevanten Uberschreitungen der
Orientierungswerte der 16. BImSchV auf. Die Aussage des Gutachtens, dass keine passiven
Schallschutzmalen planungsrechtlich zu regeln sind, trifft nach wie vor zu. Auf eine
Anpassung des Gutachtens an die zutreffende Beurteilungsgrundlage wird verzichtet.
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1.5 Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf, Dez. 54.4 zum Belang
Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, Schreiben vom 16.05.2018 und
29.01.2019

Das Dezernat 54.4 der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass sich das
Plangebiet im Bereich eines Risikoliberschwemmungsgebietes des Rheins befindet, welches
bei Versagen oder Uberschwemmen der auf ein mittleres Hochwasserereignis (HQ 100)
ausgerichteten Hochwasserschutzeinrichtungen dberschwemmt werden kann. Mit
Inkrafttreten des Wasserschutzgesetzes Il am 05.01.2018 seien u.a. geanderte
Anforderungen fur die Bauleitplanung in Risikogebieten nach BauGB gliltig.

Mit der spater zurickgenommenen Stellungnahme der Fachbehdrde vom 16.05.18 im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde angeregt, in
den Bebauungsplan einen Hinweis auf dessen Lage innerhalb der Deichschutzzone Il
aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird so verstanden, dass eine Nachbesserung der Begriindung zur
Berlcksichtigung und sachgerechten Abwagung des Belanges ,Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge“ angeregt wird. Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il ist auch fir
Hochwasserrisikogebiete eine konkretisierende Abwagungsklausel eingeflihrt worden. In
einem Informationsschreiben des flr den Hochwasserschutz zustandigen Dezernats der
Bezirksregierung Dusseldorf zur Bauleitplanung in Risikogebieten aufierhalb von
Uberschwemmungsbereichen aus 02/2019 wird darauf hingewiesen, dass bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials in Hochwasserrisikogebieten insbesondere
auch das AusmalR der Uberflutung sowie die Wassertiefen fir das Szenario HQextrem auf
der Grundlage der Hochwassergefahrenkarten als im Raum stehende Hochwassergefahren
anzugeben seien. Diese Angaben sind in der bisherigen Begrindung noch nicht enthalten,
so dass eine entsprechende Ergdnzung zum Satzungsbeschluss nachzureichen ist.

Die Offentlichkeit ist allerdings im Rahmen dieses Planverfahrens tiber die Lage im
Risikohochwassergebiet einerseits durch die Kennzeichnung in der Planunterlage als
nachrichtliche Ubernahme mit Verweis auf die einschlagigen Hochwassergefahrenkarten
informiert worden. Andererseits wurde in der Bekanntmachung zur Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes eine Liste der verfligbaren Umweltinformationen eingefligt, in der
auf die potenzielle Hochwassergefahrdung hingewiesen wurde. Insofern ist eine
AnstoBwirkung erzielt worden, mit der die betroffene Offentlichkeit auf die vorliegende
Situation hingewiesen wurde und sich hatte weitergehend informieren kénnen.

Etwa 75 % der Flache des Emmericher Stadtbereiches hinter den
Hochwasserschutzeinrichtungen liegt innerhalb des Hochwasserrisikogebietes des Rheins.
Im Gegensatz zu festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ohne Hochwasserschutz setzen
die einschlagigen Rechtsgrundlagen zum Hochwasserschutz kein grundsatzliches
Planungsverbot zur Ausweisung neuer Baugebiete in Hochwasserrisikogebieten fest. Sofern
kein Planungsverbot besteht und auch die Ziele der Raumordnung einer Planung nicht
entgegenstehen, ist dieser Belang auf der Ebene der planerischen Abwagung zu
bertcksichtigen. In der Anlage ist die um die betreffenden Angaben und die Abwagung im
Kapitel 14 erganzte Entwurfsbegriindung beigefugt. Die Abwagung lauft darauf hinaus, der
baulichen Entwicklung des betroffenen innerstadtischen Bereiches in Anpassung an die
umgebenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen unter dem Aspekt der Nachverdichtung
einer Flachenvorsorge aus Grunden des Hochwasserschutzes mit dem Verzicht auf eine
Neubebauung den Vorrang einzurdumen und es den Bauherren zu Uberlassen, im Wege der
Eigenvorsorge MafRnahmen zur Minderung von Schaden im Falle etwaiger
Hochwasserereignisse mit Auswirkungen auf die hinter den Hochwasserschutzeinrichtungen
liegenden Bereich zu ergreifen.
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Die Erganzung der Begrindung bewirkt keine zusatzlichen Planfestsetzungen und kann
insofern ohne erneute Offenlage vor Satzungsbeschluss vorgenommen werden.

Der Anregung auf Erganzung des Bebauungsplans um einen Hinweis auf die Lage innerhalb
der Deichschutzzone 3 soll gefolgt werden. Zwar ist im Rahmen des anhangigen
Genehmigungsverfahrens fir das im Verfahrengebiet geplante Vorhaben bereits eine
entsprechende deichaufsichtliche Genehmigung eingeholt worden, jedoch dient ein solcher
Hinweis auch der Information bei zukiinftigen durch die Deichaufsicht zu genehmigenden
Vorhaben mit Eingriff in den Boden. Da auch die Erganzung des Bebauungsplanes nach
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes um einen weiteren
Hinweis keine Rechtswirkungen entfaltet, bedarf es hierzu ebenso keiner erneuten
Offenlage.

Zu 2)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes E 18/3 -Gaemsgasse- wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach den Bestimmungen des § 13a BauGB aufgestellt. Der
Bebauungsplanentwurf sieht zur Vorbereitung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeit des beantragten Mehrfamilienwohnhauses auf dem Gelande der freigeraumten
Grundstlicke Parkring 7 und 9 im Wesentlichen eine geringfigige Erweiterung der bisherigen
Bauflachen vor. Darliber hinaus soll der Katalog der zulassigen Nutzungen erweitert werden,
um eine Entwicklung mit gewissen Nutzungsmischungen zu ermdglichen, wie sie sich in den
Randbereichen der zentralen Innenstadt auch sonst etabliert haben. Ferner soll ein
ausreichender Stellplatznachweis auf eigenem Grundstlick durch die Ausweisung von
Stellplatzflachen gesichert werden.

Nach den Vorschriften des § 13 BauGB zum vereinfachten Verfahren ist u.a. von der
Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes abzusehen.
Von diesen erleichternden Vorschriften wurde im vorliegenden Verfahren Gebrauch
gemacht.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht werden
durch die Bebauungsplandnderung nicht vorbereitet und waren im Ubrigen im Verfahren
nach § 13a BauGB auch als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, ohne
einen Kompensationsbedarf hervorzurufen. Die Entfernung des noch aufstehenden gréReren
Baumes, der innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache im gultigen Bebauungsplan
steht, wird im Rahmen einer Fallgenehmigung nach Baumschutzsatzung geregelt. Die
hierbei vorgesehene Ersatzpflanzung betrifft das in der Planung festgesetzte Pflanzgebot
und erflllt insofern nicht nur den Ausgleichsbedarf nach Baumschutzsatzung sondern auch
naturschutzfachliche Erfordernisse in Hinblick auf den Artenschutz.

Der Bebauungsplan wird unter Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Abweichung
von der Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Es erfolgt anschlieRend eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung, indem die bisherige
Darstellung einer gemischten Bauflache in Wohnbauflache korrespondierend zur
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) umgewandelt wird.

05 -16 1813/2019 Seite 8 von 9



Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Malinahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die MalRinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlagen:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 1813 Behoerdenstellungnahmen

Anlage 2 zu Vorlage 05-16 1813 Entwurfskarte

Anlage 3 zu Vorlage 05-16 1813 Textliche Festsetzungen Hinweise
Anlage 4 zu Vorlage 05-16 1813 Begruendung

Anlage 5 zu Vorlage 05-16 1813 Bodengutachten

Anlage 6 zu Vorlage 05-16 1813 Bodengutachten chemische Analyse
Anlage 7 zu Vorlage 05-16 1813 Artenschutzpruefung

Anlage 8 zu Vorlage 05-16 1813 Schallgutachten
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