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PLANZEICHENERLAUTERUNG

|. Textliche Festsetzungen

1. Artund Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WAL darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uiberschritten werden (8 19 BauNVO).

2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Uberschreitungsbereiche durch Terrassen und ihren Uberdachungen sowie durch Wintergérten
Uberschritten werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO).

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig (8
12 Abs. 6 BauNVO).

3.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Einschrankungen fir Garagen und Nebenanlagen (Vorgartenflache) ist die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) i.S.d.
§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzul&ssig.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungséanderung von Geb&uden sind nach auRen abschlieRBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
(2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01)
erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R'w,ges der Auf3enbauteile von schutzbedirftigen Rd&umen ergeben sich unter Berlicksichtigung der

unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Aul3enflachen zur Grundflache des Raumes, des Fensterflachenanteils und des maRgeblichen Aul3enlarmpegels La hach
DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Die Isophonen des maf3geblichen AuZenlarmpegels La sind dezibelgenau in der Planzeichnung dargestellt.

Raumart Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und &hnliche Raume

Biroraume und &hnliche Raume

Gesamtes bewertetes Bau- SchalldammmanR

La—-30
(R'w,ges) in dB;

La-35

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss

zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Aul3enbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Fensterunabhangige Beluftung

Fur schutzbedirftige AufenthaltsrAume ist im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beliftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige

MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen. Im Einzelfall kann von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass ein
Beurteilungspegel von 45 dB(A) zum Nachtzeitraum unterschritten wird.

5. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Innerhalb der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baum- und
Grinstrukturen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

5.2 Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte, mittelkronige Laubb&aume in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 18-20 cm zu verwenden.

ll. Landesrechtliche Festsetzungen

1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenflachen durfen Einfriedungen nur als Holzstakettenzdune, Schnitthecken, Mauern in der Gestaltung des Hauptgeb&audes oder als Natursteinmauern
errichtet werden. Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1 m tber der Gelandeoberkante nicht Gberschreiten.

ll. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6a BauGB

1. Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich, der bei einem haufigen Hochwasserereignis des Rheins durch Versagen oder Uberstrdmen der Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden kann.

GemaR Hochwassergefahrenkarte befindet sich der Anderungsbereich bei einem Hochwasser HQExtrem im (iberschwemmten Gebiet (§ 73 (1) S. 1 WHG).

V. Hinweise

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der ,Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Helenenbusch“ vom 09.Dezember 1985 Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Emmerich | (Helenenbusch) der Stadtwerke Emmerich (Wasserwerksbetreiber)
-Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Helenenbusch- vom 09.Dezember 1985, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Disseldorf am 19. Dezember
1985. Die Vorgaben dieser Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Hieraus kénnen sich Einschrankungen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Vorgaben ergeben,

insbesondere wenn diese den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfordern. Die Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt
Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.

Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Vorkommen von Bodendenkmalern nicht bekannt. Unabhéngig davon gilt, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallbefunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung

unverziglich der Stadt Emmerich am Rhein, oder dem LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn, Telefon: 0228 / 9814 — 119, E-Mail:
bodendenkmalpflege@Ivr.de anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es wurde daher seitens der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen.

DIN-Normen

Die DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau“ kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der zu Grunde liegenden “Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1

“Kaserne" in Emmerich (Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Dortmund, Druckdatum 07.08.2015, Bericht Nr. F 7395-1) bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich
Stadtentwicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.

Artenschutz/ Bauzeitenbeschrankungen
In der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1 “Kaserne* sind detaillierte Bauzeitenregelungen insbesondere zum Abriss bestehender Gebaude und Anlagen sowie dem

Fallen von Baumen getroffen worden, um die Belange des Artenschutzes bertcksichtigen zu kénnen. Im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren zu Abbruch der
Gebaude und Anlagen und im Rahmen ErschlieBungsarbeiten / Baufeldfreimachung sind diese Bauzeitregelungen zu beachten.

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0’4 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
1 maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
BP Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen in Meter
Uber Normalhdhennull (NHN) (gem. § 18 BauNVO)
TH max. 6,5 m

maximaleTraufhéhe als Hochstmalfd Uber Bezugspunkt BP
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als Traufhdhe wird der angenommene Schnittpunkt der AuRenwandfassade
mit der Dachhaut definiert.

FH max. 10,5 m maximale Firsthohe als Hochstmal? Giber Bezugspunkt BP

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Als Firsthdhe wird der hochste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste
AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung z.B. Attika) definiert.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes nach dem Katasternachweis
richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung

Planverfasser:

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9) offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

e Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)

4. Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser (privat)

5. Grunordnerische Festsetzungen

o’ (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der fir die Bauleitplanung zustéandige Ausschuss fir Planen
und Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am

6 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"

Anpflanzen von B&umen, Verortung der genauen Lage im

Rahmen der Ausbauplanung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—60 dB(A)—

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von

Isophonen des mafR3geblichen Aul3enlarmpegels (dB(A))
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

7. Sonstige Planzeichen
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Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Ausschuss fir Planen und Stadtentwicklung des Rates

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] [| (89 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Zweckbestimmunag:

Ga/St Garagen/Stellplatze

St Stellplatze

Vorgartenflachen

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

8. Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

bestehende Gebaude

158

Flachen mit Einschréankungen fur Garagen und Nebenanlagen-

(8 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO)

334

Uberschreitungsbereich der Baugrenzen fiir Terrassen und

ihren Uberdachungen sowie Wintergéarten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

==5.00

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanéanderung

A
I

~—14,6——

Hausnummer
Flurstiicksgrenze
Flur- und Gemarkungsgrenze

Flurstiicksnummer

Bemaliung (m) von Absténden

Parallelmafd

9. Nachrichtliche Darstellungen

Grenze der Wasserschutzgebietsverordnung
Emmerich "Helenenbusch" - Zone Il A
(siehe Hinweise)

Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne
technischen Hochwasserschutz

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtline

Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenario HQextrem)

geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein,den __.__ Essen,den__ .

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) Mario del Vecchio

Rhein hat in seiner Sitzung am 13.11.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. E 33/1 "Kaserne" gemal § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. E 33/1 "Kaserne" vom 13.11.2018 wurde
am ortstiblich bekannt gemacht.

Emmerich am Rhein, den .

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am

dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E

33/1 "Kaserne" - zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Emmerich am Rhein, den .

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Entwurfsbegriindung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bekannt-
machung vom in der Zeit

vom bis einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein, den __.

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung

am den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. E 33/1 "Kaserne" mit der

Entwurfsbegriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Emmerich am Rhein,den __.__

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan mit dem
Beschluss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein vom
Ubereinstimmt.

Emmerich am Rhein, den __._

(BUrgermeister)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/1 "Kaserne" mit

Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme des Entwurfes am
ortsiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde auch auf die Vorschriften

der § 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 und Abs. 4 sowie § 215 Abs.

1 BauGB hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 33/1 "Kaserne" in Kraft.

Emmerich am Rhein, den .

(Burgermeister)

Rechtsgrundlagen:

Stadt

Emmerich
am Rhein

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. |, S. 3786), in der z. Zt. gultigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV.
NRW. 2018 S.421)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

Bebauungsplan Nr. E 33/1
"Kaserne”

- 2. Anderung -

.... Ausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind die Planzeichnung (Teil A) und die
textlichen Festsetzungen (Teil B).
Beigefligt ist eine Begrindung (Teil C).

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH
Hallostral3e 30 Telefon: 02 01 /560 513 - 90

45141 Essen Telefax: 02 01 /560 513 - 95
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de
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