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1 Ausgangssituation und Planungserfordernis

Die Stadt Emmerich am Rhein flihrt ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes D 2/1
,Pioniergelande” durch.

Hintergrund der geplanten Entwicklung des Plangebietes sind die Bestrebungen der Stadt, das
ehemals militarisch genutzte Pioniergelédnde einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung im Jahr 2008 wurde eine Rahmenplanung! unter
Einbeziehung der Offentlichkeit erarbeitet, um die Nachfolgenutzung der Brachfléche planerisch
vorzubereiten. Seinerzeit war bereits angedacht, den nordlichen Teil als Wohnbauflache zu ent-
wickeln, um den Siedlungsbereich in Dornick zu erganzen. Die heutige Planung sieht dies wei-
terhin vor und stellt den nordwestlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet dar. Der sudliche
Bereich soll entgegen der ersten Ideen gewerblich genutzt werden. Die dort bestehende Lager-
halle ist ohnehin Bestandteil der Deichschutzanlage und soll zusammen mit einem bestehenden
Blrogebaude erhalten bleiben und einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Zwischen der neuen
gewerblichen Nutzung und den Wohnbauflachen ist als landschaftspflegerische MalRnahme eine
Obstwiese vorgesehen. Durch die Realisierung der Planung soll der Ortsteil Dornick behutsam
erganzt und eine qualitatvolle Nach- und Umnutzung der Flache gewahrleistet werden.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist es die Aufgabe der Stadte, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit der
Bauleitplanung ergibt sich hier insbesondere dadurch, dass an die Realisierung der geplanten
Nutzungen besondere Anforderungen zu stellen und durch die Vornutzung und die umgebenden
Nutzungen verschiedene Belange betroffen sind, die in ihrem Zusammenspiel nur durch die Ab-
wagungsentscheidung der Bauleitplanung zufrieden stellend zu bertcksichtigen sind.

! Stadt Emmerich am Rhein: STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG PIONIERUBUNGSPLATZ DORNICK, 2008
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2 Ortliche Vorgaben

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Dornick und umfasst eine
Flache von 3,87 ha.

Das Verfahrensgebiet umfasst die Flurstiicke 422, 424, 437 und 438 in der Flur 1 und die Flur-
stiicke 105 (teilw.), 177, 178, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 und 338 in
der Flur 2 der Gemarkung Dornick

Westlich und nordlich grenzen die bebauten Bereiche des Ortsteils Dornick an das Plangebiet
an. Im Stiden bzw. Stidosten grenzt das Plangebiet direkt an den Deich und das Naturschutzge-
biet KLE-060 NSG Hafen Dornick.

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeich-
net.

Op Het Schroy

Abbildung: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: Aligemeine Basiskarte)
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2.2 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet liegt derzeit brach. Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung als Pionier-
gelande ist der GroRteil der Flache durch versiegelte Flachen gekennzeichnet. Die Umgebung ist
durch den westlich angrenzenden Siedlungskorper des Ortsteils Dornick und den im Stiden und
Osten verlaufenden Rhein mit seinen Uberflutungs- und Deichflachen gepragt.

Abbildung: Luftbild Plangebiet
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Die Darstellung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Stadtgebiet Emmerich
am Rhein findet ihre grundlegende Konkretisierung u.a. auf der Ebene des Regionalplanes fiir
den Regierungsbezirk Disseldorf.

Der rechtskraftige Regionalplan Disseldorf (RPD) stellt den Bereich des Bebauungsplans als
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Sudlich angrenzend finden sich die Schraffuren flir
,Uberschwemmungsbereiche* und den ,Schutz der Natur®.

Gemal RPD, Kap. 3.1 ,Siedlungsstruktur®, Ziel 1 sollen die Kommunen ,bei der Bauleitplanung
[...] gewahrleisten, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsraumes stattfindet. In
den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen ist die stadtebauliche Entwick-
lung auf den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe auszurichten.”

Abbildung: Darstellung des rechtskraftigen Regionalplans des Regierungsbezirks Diisseldorf
(RPD) mit der Verortung des Plangebiets (roter Kreis)
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist die Flache des Bebau-
ungsplanes als Flache fiir den Gemeinbedarf ohne Zweckbestimmung dargestellt. Die notwen-
dige 69. Anderung des FNP, mit dem Ziel der Darstellung als Wohnbauflache, gewerbliche Bau-
flache sowie als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, erfolgt vorlaufend zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren.
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Abbildung: Darstellung des rechtskraftigen Flichennutzungsplans mit dem Anderungsbereich
(rot)
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3.3 Bestehende Bebauungsplane und Satzungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Gberplant einen Teilbereich der Abrundungssat-
zung DorfstralRe. Die Satzung verliert mit Rechtskraft des Bebauungsplanes in den iberplanten
Bereichen ihre Rechtswirksamkeit.

Buyten Dyks

Abbildung: Bereich Abrundungssatzung Dorfstrae

3.4 Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzrechts

Fur den Stadtbereich von Emmerich am Rhein wurde bislang noch kein Landschaftsplan nach
Bundesnaturschutzgesetz aufgestellt. Insofern greifen hier die Grundlagen eines solchen Regel-
werkes fur die Ausdehnung und Grenzen der Siedlungsentwicklung der Stadt Emmerich am
Rhein nicht.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet grenzen Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzge-
biete an. Die folgende Abbildung soll dies verdeutlichen. Die rot schraffierten Flachen stellen da-
bei die Naturschutzgebiete und die griin schraffierten Flachen die Landschaftsschutzgebiete dar.
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1 Naturschutzgeblet Dornlcksche Ward
2 Naturschutzgeblet Grletherort AItrhem

4 Landschaftsschutzgebiet VO Rees
5 Landschaftsschutzgebiet VO Rees
6 Landschaftsschutzgebiet Rheinufer

Abbildung: Natur- und Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Vogelschutzgebiet DE-4203-401 ,Unterer
Niederrhein® (sudliche Plangebietsgrenze).

Das darin befindliche FFH-Gebiet DE-4103-301 ,Dornicksche Ward* befindet sich rund 150 m
westlich vom Plangebiet, ebenfalls sidwestlich verlauft das FFH-Gebiet DE-4405-301 ,Rhein-
Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* (ca. 140m).

Das FFH-Gebiet DE-4104-302 ,NSG Bienener Altrhein, Millinger u. Hurler Meer u. NSG Empeler
Meer* befindet sich mit 320 m Entfernung knapp auRerhalb des Regelabstandes moglicherweise
erheblicher Beeintrachtigungen, das FFH-Gebiet DE-4203-303 ,NSG Grietherorter Altrhein® liegt
mit ca. 505 m vollstandig auRerhalb des Radius potentieller Beeintrachtigungen.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zu genannten FFH-Gebieten wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefiihrt, um mdgliche Beeintrachtigungen des Schutzzwecks bzw. der Erhaltungsziele durch
das Vorhaben zu untersuchen. Deren Ergebnisse sind in der vorliegenden Begrindung sowie im
Umweltbericht zusammenfassend wiedergegeben.
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Abbildung: Européische Vogelschutzgebiete (griin) und FFH-Gebiete (rot) in der Umgebung des
Plangebietes (Quelle: LANUV NRW)

4 Ziele der Bauleitplanung

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachnutzung der brachliegenden, ehe-
mals militarisch genutzten Flache zu schaffen.

Zur Ergénzung des Siedlungskerns Dornicks wird der nordliche Bereich des Plangebiets als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Der stadtebauliche Entwurf sieht fir die neuen Wohnbaufla-
chen eine Entwicklung von 10 Wohneinheiten vor, die entsprechend der landesplanerischen Vor-
gabe zur Deckung des odrtlichen Wohnungsbedarfs vorgesehen sind. Fir das neue Plangebiet
besteht eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken, was sich auch darin duRert, dass bereits
erste Bauvoranfragen gestellt wurden.

Der Ortsteil Dornick weist keine weiteren aktivierbaren Baugrundstiicke auf, die alternativ dazu
geeignet waren, die mit der vorliegenden Bauleitplanung verbundenen Ziele genauso gut zu er-
reichen. Es lassen sich zwar anhand von Luftbildern oder Katasterkarten theoretische Baulticken
identifizieren. Diese stehen jedoch aufgrund von entgegenstehenden Eigentimerinteressen nicht
zur Verfligung oder lassen sich nur langfristig mobilisieren. Zu bedarfsgerechten Entwicklung des
Ortskerns eignet sich der nordliche Teilbereich des Plangebietes, da auf diese Weise eine sinn-
volle stadtebauliche Arrondierung des Ortsteils gewahrleistet wird, ohne auf bisher unversiegelte
Flachen zuzugreifen.

Mit dem Flachenrecycling der ehemals militarisch genutzten Flache zu einem neuen Wohnquar-
tier folgt die Stadt Emmerich am Rhein ihrer Verpflichtung zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, da keine Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten und freien Flachen
erfolgt. Auf diese Weise trégt das Vorhaben zum 30-Hektar-Ziel und der Nachhaltigkeitsstrategie

10
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des Bundes bei, wodurch unbebaute, unzersiedelte und unzerschnittene Freiflachen im AuRen-
bereich geschutzt werden.

Der sudliche Bereich des Gebietes wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Die in diesem Bereich
befindliche Lagerhalle muss erhalten bleiben, da sie Teil des Deichschutzes ist. Das dort befind-
liche Blrogebaude soll ebenfalls wieder mit einer Bironutzung belegt werden. Die vorliegende
Gewerbeflachenplanung ist mit den Vorgaben der Gewerbeflachenentwicklung des Kreises Kleve
sowie den Zielen des ,Virtuellen Gewerbeflachenpools® vereinbar, da es sich um eine Umnutzung
einer geeigneten Brachflache handelt.

Die Ubrigen Flachen werden als offentliche oder private Grinflachen dargestellt. Innerhalb der
ostlichen privaten Grunflachen steht ein altes Pumpwerk, welches zu Entwasserung erhalten blei-
ben soll. Die zentrale private Grinflache zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Ge-
werbegebiet soll als Obstwiese entwickelt werden und wird dementsprechend als Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Allgemeine Gebietsfestsetzungen

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebiets werden entsprechend der der Bauleit-
planung zugrunde liegenden Konzeption als Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

5.1.2 Nutzungsbeschrankungen

Nicht stérende Handwerksbetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sind gemal § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zuldssig und sollen es auch
in diesem Bebauungsplan sein. Sie tragen ganz wesentlich zum Charakter eines zwar vornehm-
lich, aber nicht ausschlieRlich dem Wohnen zugedachten Baugebietes bei und weisen ein wohn-
vertragliches Nutzungsprofil auf.

Fur die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten - sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen — gilt das
vorstehende nur eingeschrankt: ein Ubergewicht gegeniiber der Wohnnutzung wére dem Wohn-
gebietscharakter abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer Weise auch in Misch- und
Kerngebieten ,zu Hause® sind und nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen konnen.
Deshalb werden sie fiir dieses Plangebiet — wie in der BauNVO - nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungen aufgrund
ihres Flachenanspruchs bzw. des damit verbundenen Verkehrsaufkommens nicht an diese Stelle
des Ortsgefliges passen.

11
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Um der drohenden Verknappung von Gewerbeflachen entgegenzuwirken, werden textliche Fest-
setzungen zum Ausschluss von Vergnugungsstatten und Einzelhandel vorgenommen. Der Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben ist vor dem Hintergrund der nur in geringem Umfang verfiig-
baren Flachen fir Gewerbegebietsausweisungen zu sehen. Als Ausnahmeregelung kénnen Ein-
zelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn der Einzelhandel als untergeordneter Bestand-
teil im inneren Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung steht und nur mit dieser zusammen
ausgeubt wird. Zusatzlich dirfen keine stadtebaulichen Auswirkungen oder schadliche Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche im Ortsteil oder der Umgebung zu erwarten sein.

Abstandserlass

Der Bereich des Gewerbegebietes befindet sich in raumlicher Nahe zum neuen Allgemeinen
Wohngebiet und den daran angrenzenden bestehenden Wohngebieten.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Da durch die Ausweisung eines derartigen Gewerbegebietes
alleine nicht davon auszugehen ist, dass ein ausreichender und stadtebaulich initiierter Schutz
der Wohnnutzungen vor Gewerbeimmissionen gewahrleistet ist, setzt der Bebauungsplan als In-
strument des Immissionsschutzes zusatzlich die Abstandsliste aus dem Abstandserlass fiir das
Land Nordrhein-Westfalen 2007 fest. [Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V - 3 -8804.25.1]. Der Bebauungsplan schlielt hier auf-
grund der raumlichen Nahe alle Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl aus.

Ausnahmsweise kdnnen atypische Anlagen und Betriebe aus einer ausgeschlossenen Abstands-
klasse zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass durch die Emissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, erheblichen Belastigungen,
erheblichen Nachteile und sonstige Gefahren entstehen kdnnen.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Ein ,Betriebsbereich” ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in
dem gefahrliche Stoffe im Sinne der SEVESO-II-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG) bzw. zukinftig
der SEVESO-lII-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU) vorhanden sind. Bei Planungen ist dem Erfor-
dernis Rechnung zu tragen, dass zwischen diesen Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
(Storfallbetriebe) und schutzwiirdigen Gebauden und Gebieten ein ,angemessener Abstand” ge-
wahrt bleibt.

Die Stadt Emmerich am Rhein hat sich dazu entschieden, einen Ausschluss solcher Betriebe und
Anlagen im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzen. Damit entspricht die vorliegende Bauleit-
planung zum einen dem Trennungsgrundsatz i.S.v. § 50 BImSchG, nach dem die unterschiedli-
chen Flachen bei der raumlichen Planung einander so zuzuordnen sind, dass negative Auswir-
kungen durch Unfalle auf schutzbedirftige Nutzungen so weit wie méglich vermieden werden,
welcher eine Abwagungsdirektive flir die Bauleitplanung von herausgehobener Bedeutung dar-
stellt. Der Ausschluss tragt insbesondere auch den umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzun-
gen Rechnung.

12
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Zum anderen erfiillt der Bebauungsplan den Grundsatz der Konfliktbewaltigung und verlagert
magliche Konflikte mit Gefahrgtitern nicht auf eine nachgelagerte Genehmigungsebene.

5.2  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehoéhe
und der Bauweise bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend § 17 BauNVO mit
0,4 festgesetzt. Dies wird der baulichen Dichte der Nachbarschaft gerecht und erlaubt eine wirt-
schaftlich tragfahige Ausnutzung der Grundstlcke zu Wohnzwecken bei maRstablicher Einpas-
sung in den Siedlungszusammenhang.

Fur das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Auch hier wird die Obergrenze gem.
§ 17 BauNVO eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die neu zu bebauenden Bereiche (entsprechend der Lage im
landlichen gepragten Ortsteil) im festgesetzten WA auf eines begrenzt. Dadurch soll eine stadte-
bauliche Einbindung in das bauliche Umfeld gewahrleistet werden.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu einem Vollgeschoss kénnen zugelassen wer-
den, wenn es sich bei der Uberschreitung um ein Geschoss unter einem oder mehreren geneig-
ten Dachflachen im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW handelt und in den R&umen in dieser
Geschossebene die Dachform ablesbar ist.

Gebaudehohe

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird in dem Allgemeinen Wohngebiet eine
maximale Gebaudehohe von 8,5 m bezogen die Oberkante FertigfuRboden. Diese befindet sich
auf einer Hohe von 16,40 bis 16,70 m Gber NHN und damit ca. 50 cm oberhalb des nattrlichen
Gelandes.

Die festgesetzte Obergrenze leitet sich aus den in der Nachbarschaft vorzufindenden Bestands-
hohen ab. Im Hinblick u.a. auf die nah gelegenen FFH-Gebiete wurde die vorgegebene Hohe im
Vergleich dazu nochmals leicht reduziert.

In Kombination der beiden Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur maximalen Ge-
baudehdhe kdnnen ortsuntypische Gebaude verhindert werden, die mit einer dritten Geschoss-
ebene geplant waren, bei der es sich nicht um ein Vollgeschoss handelte.

Ziel der Festsetzungen zu Gebaudehdhen ist — wie bereits bei der Zahl der Vollgeschosse —
insbesondere eine der Lage am Siedlungsrand entsprechende Gestaltung der Gebaude hinsicht-
lich Kubatur und Hohenentwicklung. Dadurch wird eine Feinsteuerung der Bebauung ermdglicht,
die sowohl zu einem harmonischen Erscheinungsbild der neuen Siedlung fiihrt (interner Aspekt)
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als auch eine gestalterische Einbindung in das stadtebauliche Umfeld garantiert (externer As-
pekt).

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Gebaudehohe von 12,0 m festgesetzt, sodass die Ge-
baude hier nicht zu hoch werden, aber eine gewerbliche Nutzung ohne gréRere Einschrankungen
maglich bleibt. Die Festsetzung ist zudem an dem vorhandenen Gebaudebestand orientiert, der
in der Hochwasserschutzanlage steht.

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu
1,50 m Uberschritten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Eine ungesteuerte Neubebauung kann Nachteile mit sich bringen, die im vorliegenden Bebau-
ungsplan von vornherein verhindert werden sollen. Dementsprechend wird die Zahl der Wohnein-
heiten auf zwei je Wohngebaude beschrankt. Dornick ist ein landlich gepragter Stadtteil. Eine zu
hohe Dichte an Wohneinheiten wirde dem Charakter des Ortsteils widersprechen.

5.3  Hohenlage der Baugrundstiicke

Der Bebauungsplan enthalt gem. § 9 (3) BauGB eine Festsetzung zur Héhenlage der Baugrund-
sticke, um die erschlieBungstechnisch erforderliche Anschittung im Bereich der neuen Strale
im WA sowie den Anschluss der Baugrundstlcke an deren Hohenniveau sicherzustellen. Die
Gelandemodellierung dient dartber hinaus auch der Entwasserung sowie dem Hochwasser-
bzw. Qualmwasserschutz.

5.4 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet soll eine aufgelockerte Bebauung entstehen, die sich an der bauli-
chen Struktur der Umgebung orientiert. Deshalb sollen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden, so dass im gesamten WA eine offene Bauweise festgesetzt wird. Innerhalb der
offenen Bauweise sind im Bereich der geplanten Einfamilienhausbebauung ausschlief3lich Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig. Die Festsetzungen sind an der Umgebungsbebauung ausge-
richtet.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. In der abweichenden Bauweise durfen bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand in-
nerhalb des Baufensters ohne Langenbeschrankung errichtet werden, so dass entsprechend der
angestrebten Nutzungen groRflachige Gebaudekomplexe madglich sind.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Dies gewahrleistet
auf der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belasst dabei auf der
anderen Seite dem Bauherrn einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorha-
bens. Die Baugrenze im festgesetzten Gewerbegebiet ist an dem Bestandsgebaude ausgerichtet
und bietet darliber hinaus geringfiigige Erweiterungsmaglichkeiten.
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5.6 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Um zu einem geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbild zu gelangen, werden in den im Plan
mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstlcksflachen in den Vorgartenbereichen (Flache
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze) Garagen, und Uberdachte Stellplatze sowie
bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen. Durch die Festsetzung
kann ein ,Wildwuchs® der genannten Anlagen verhindert werden, der die Wohnqualitat innerhalb
des Plangebiets vermindern wirde.

5.7 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt zum einen tber die Dornicker Strale
und zum anderen soll von dem Haus-Wenige-Weg ein Stichweg hergestellt werden, der in einer
Wendeanlage mit 11,0 m Durchmesser mindet.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tUber die vorhandene Zuwegung zum Pionierge-
lande vom Haus-Wenge-Weg.

5.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Plangebiet werden verschiedene Grinflachen festgesetzt. Entsprechend der Rahmenplanung
fir das ehemalige Pioniergeléande aus 2008 soll der mittlere Bereich des Plangebietes als Obst-
wiese hergestellt werden. Die Flache wird als private Grinflache festgesetzt und dient als Ab-
schirmung zwischen der Wohnbebauung im Norden und dem Gewerbestreifen im Suden. Der
Bebauungsplan tGbernimmt hier die Manahme aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
und setzt fest, dass innerhalb der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft eine Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung anzule-
gen ist (M1). Im Rahmen der MalRnahme sind rund 65 Obstbaume pro Hektar verschiedener
regionaler und alter Sorten aus der beigeflgten Pflanzliste anzupflanzen. Unterhalb der Obst-
baume ist eine Extensivwiese durch Einsaat mit einer artenreichen Blihmischung aus autochtho-
nem Saatgut (Regio-Saatgut) anzulegen und durch Mahd oder Beweidung zu pflegen. Die Fest-
setzung im Bebauungsplan zu dieser Mainahme enthalt eine Pflanzliste und Angaben zu Pflanz-
abstanden.

Der nordlich entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Heckenstreifen aus Laubgehdlz (M2) ist
ebenso wie die Laubgehdlze im westlichen Bereich (M4) der Griinflache als Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sidlich und westlich des
neuen Gewerbegebietes werden weitere private Griinflachen festgesetzt. Das hier nordlich be-
findliche Laubgehdlz ist zu erhalten (M3). Die Laubgehdlze sind zu erhalten und wahrend der
BaumaRnahmen vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

Fur den Bereich der Flurstiicke 336 und 338 in der Flur 2 der Gemarkung Dornick wird als MaR-
nahme 5 (M5) die Anlage einer extensiven Rasenflache mit artenreichen Blihmischungen aus
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regionaler Herkunft festgesetzt. Die MaRnahme dient der Herstellung eines Ubergangsbereichs
zwischen Obstwiese und Wohnbebauung und steht in privatem Eigentum.

Nordlich des Allgemeinen Wohngebietes wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

6 Ver-und Entsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche anfal-
lenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zu-
fahrten, Stellplatze etc.) bei Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen Baugrundsttick
nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht, da das Grundstlick zum genannten Stichtag
bereits bebaut war. Dennoch wurde gemaf Runderlass vom 18.05.1998 zum LWG geprUft, ob
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstlick mdglich ist.
Hierzu wurde ein Bodengutachten2 erstellt.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ist eine Versickerung in Form eines reinen Mulden-
Systems nicht moglich, da der vorliegende Untergrund die Anforderungen an die Durchlassigkeit
nicht erfullt. Anders gestaltet sich die Versickerung in Form von Rigolen. Das Gutachten macht
hier deutlich, dass der Untergrund die Anforderungen an die Durchlassigkeit fir eine Versicke-
rung in Form eines Rigolen-Systems erfiillt. Diesbezlglich wird fir die Entwasserung im Bereich
der privaten Baugrundstiicke ein Mulden-Rigolen-System vorgesehen, welches die Versickerung
vor Ort ermdglicht.

Die Entwasserung des Stichweges wird durch ein Rohr am Haus-Wenge-Weg in den vorhande-
nen Einlauf des bestehenden Rohrsystems bis zum Pumpwerk gewahrleistet.

Im Bereich des Pumpwerks werden die Anforderungen an die Durchlassigkeit des Untergrundes
flr eine Versickerung in einer Mulde mit einem mittleren Durchlassigkeitsbeiwert von 1,62 x 10-6
nur knapp unterschritten. Insgesamt ist also auch hier eine Versickerung nicht ohne weiteres
maglich. Der gutachterlich vorgeschlagene Bodenaustausch zur Verbesserung der Versicke-
rungsfahigkeit der Boden wird an dieser Stelle nicht umsetzbar sein, da sich das Vorhaben im
Bereich der Deichschutzzone Il befindet.

Die Entwasserung der stdlich des Plangebiets liegenden Kirchengrundstiicke wird als Grund-
dienstbarkeit in der geplanten Obstwiese eingetragen. Die Versickerung kann hier tber die vor-
handene Mulde an der Grenze zum Grundstuck funktionieren. Von dort fiihrt eine Mulde in Rich-
tung Nordosten zum vorhandenen Einlauf, welcher mit dem Pumpwerk verbunden ist.

2 Hydronik GmbH 2019: Hydrogeologische Beurteilung zu Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, Emmerich am Rhein,
25.04.2019
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Abbildung: Entwasserungsplan mit Darstellung der Mulden und Rohrleitungen (Vermes-
sungsbiiro te Laak, Rees, Juni 2019)

Die Entwasserung des Gewerbegebietes wird bereits heute und auch in Zukunft tber das beste-
hende Pumpwerk gewahrleistet. Die Verrohrungen durch den Deich und der Notlberlauf bleiben
im heutigen Zustand. Der zukinftige Betrieb des Pumpwerks wird mit dem Betreiber vertraglich
gesichert. Es ist geplant, tber die vorhandenen Rohrleitungen auch die geplante Strale des Bau-
gebietes sowie das nicht versickerbare Niederschlagswasser des Kirchengrundstlcks Uber die
Mulde in der Obstwiese und das vorhandene Rohrsystem in Richtung des Pumpwerks zu leiten.
Diese Flachen gehoren bereits heute zum Einzugsbereich des Pumpwerkes. Da sich durch das
Vorhaben die versiegelten Flachen deutlich verringert haben und das Pumpwerk bereits zuvor in
der Lage war den Einzugsbereich bei méglichem Riick- und/oder Uberstau zu entwéssern, ist
nach jetzigem Stand davon auszugehen, dass das Pumpwerk ausreichend Forderkapazitaten fur
die zuflieRenden Wassermengen aufweist.

Die Flache des Pumpwerkes wird dementsprechend als Flache flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Altablagerungen mit der Zweckbestimmung
Pumpwerk festgesetzt.

Die Nutzung der Rohre unterhalb der privaten Grinflachen und dem privaten Gewerbegebiet
sowie die Mitnutzung des Pumpwerks werden durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Betrieb des Pumpwerks wird im Rahmen des begleitenden Stadtebaulichen Vertrages er-
ganzend gesichert.

Die grundsatzliche Zustimmung zu dem erarbeiteten Entwasserungskonzept wurde durch den
Deichverband Bislich-Landesgrenze erklart.
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Die Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen und der privaten Flachen erfordert jeweils
separate wasserrechtliche Genehmigungsverfahren im Anschluss an die Rechtskraft des Bebau-
ungsplans.

Mullentsorgung

Die Wohnbebauung, die von der Dornicker Stralie aus erschlossen ist, kann die Mlllgefale auf
ihrem Grundstlick an den StraBenrand stellen.

Fur die Wohnbebauung, die durch den neu zu errichtenden Stichweg erschlossen werden soll,
ist die Errichtung einer Mullsammelstelle notwendig, da der Stichweg lediglich fur PKW dimensi-
oniert ist.

In der Regel haben Miillgefalle MaRe von 80 cm x 60 cm. Da es vorkommen kann, dass zwei
Tonnen an einem Abfuhrtrag abgeholt werden, muss eine Flache fir bis zu 14 Mllgefale (An-
nahme von sieben Grundstlicken) errichtet werden, sprich eine Flache von 1 m x 10 m, jeweils
mit ,Rangierpuffer* drauf gerechnet. Eine entsprechende Flache ist am Haus-Wenge-Weg als
Mullbehaltersammelplatz vorgesehen.

7 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes D 2/1 ,Pioniergelande® wurde ein schalltechni-
sches Gutachten?® erarbeitet, um die méglichen Auswirkungen bestehender und des geplanten
Gewerbegebietes auf die Wohnbauflachen zu untersuchen.

Bei den betrachteten Flachen handelt es sich um die Gewerbeflache auf der Dornicker Strale
sowie die geplante gewerbliche Nutzung der Hallen im stdlichen Bereich des Plangebietes.

Durch dieses Gutachten war die Frage zu klaren, ob die relevanten Richtwerte eingehalten wer-
den kdnnen. Die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens sind nachfolgend zusammengefasst.

Die Ergebnisse fur den Gewerbelarm zeigen, dass die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) an keiner Stelle und keiner Im-
missionshohe im Plangebiet Uberschritten werden. Mit Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch
gewerblichen Larm ist somit gemaR den Ergebnissen des Schallgutachtens nicht zu rechnen.

Insofern sind der Wohngebietsausweisung an dieser Stelle entgegenstehende unlsbare immis-
sionsschutzfachliche Probleme derzeit nicht zu erkennen.
Verkehrslarm

Aufgrund der raumlichen Nahe zu bestehenden dffentlichen Parkplatzen wurden im Rahmen des
Schallgutachtens neben dem Gewerbeldrm auch die Auswirkungen des madglichen Verkehrs-
larms auf die geplante schutzbediirftige Wohnnutzung untersucht.

3 Richters & Hills: Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 2/1 - Pionier-
gelande — in Emmerich am Rhein, Ahaus, 10.04.2019
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Das Immissionsschutzgutachten zeigt auf, dass die Orientierungswerte der DIN 18004 fiir Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) zur Tageszeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht tberschritten
werden. Eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Verkehrslarm ist dementsprechend ebenfalls
nicht zu erwarten.

Geruch

Um mdgliche Konflikte durch die auf das Plangebiet einwirkende Geruchsbelastung durch Emit-
tenten in der Umgebung zu untersuchen, wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben. Im Rahmen
dessen wurden die Geruchsimmissionssituation im Plangebiet, ausgelost durch die zwei vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe an der Pionierstrale 145 und 157, untersucht.

Hierzu wurden Wahrnehmungshaufigkeiten fir Gerliche nach dem Partikelmodell der TA Luft
bestimmt. Die Flachenbewertung erfolgte nach den Vorhaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie
(GIRL), Zahlschwelle 1 GE/m®. Als Ergebnis der Ausbreitungsrechnung ist festzuhalten, dass die
ermittelte KenngroRe der Geruchsbelastung im Plangebiet bei 0,03 bis 0,05 liegt und der Immis-
sionswert der GIRL, der flr Wohngebiete 0,10 betragt (10 % der Jahresstunden), im Plangebiet
durch die Anlagen somit vollstandig eingehalten wird. Auch fir das Gewerbegebiet werden die
Immissionswerte von (IW=0,15) eingehalten. Im Bereich der geplanten Grinflache kommt es im
ostlichen Randbereich zu Immissionswerten von bis zu 0,25 (25%). Diese Flachen unterliegen
jedoch keinem besonderen Schutzanspruch und sind als unkritisch einzustufen.

Es ist deshalb zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass die ermittelte Ge-
ruchsbelastung der geplanten Wohngebietsausweisung entgegensteht.

8 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschutzten Gebaude oder bauliche Anlagen vorhanden. In der
Nahe befinden sich zwei Denkmaler: Zum einen die Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist, Dorni-
cker Str. 4 und zum anderen die Hofanlage Dornicker Strale 38.

Die Denkmaler werden durch die vorgesehene Planung nicht beeintrachtigt. Zur Sicherung der
Wahrung der Belange werden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung die entsprechenden Stellen
beteiligt.

Es sind bisher keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt. Hinweise auf im Boden enthaltene
archaologische Substanz liegen fiir das Plangebiet nicht vor und sind im Rahmen der Realisie-
rung der angrenzenden Bebauung auch nicht bekannt geworden. Jedoch ist ein etwaiges Auftre-
ten solcher Funde nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen
gelten prinzipiell fir alle Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgeflihrt werden.

4 Richters & Huls: Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. D 2/1 - Pioniergelénde — in Emmerich am Rhein, Ahaus, 10.04.2019
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9 Altlasten

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung der Flache besteht entsprechend einer orientie-
renden Erstuntersuchung (Phase ) aus dem Jahr 2007 fiir einzelne Flurstlicke ein konkreter Alt-
lastenverdacht.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Kleve unter dem Aktenzeichen 69.3202.1067
verzeichnet.

Es wurde eine orientierende Gefahrdungsabschatzung® (Phase lla) beauftragt, um diese Ver-
dachtsflachen zu Uberprifen. In dieser Phase wurden 7 Kontaminationsverdachtsflachen mittels
10 Rammkernsondierungen untersucht. In diesem Zusammenhang wurden auch chemische Bo-
den- und Bodenluftanalysen vorgenommen.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass anhand der Bodenuntersuchungen keine Kontami-
nationen des Bodens- bzw. der Bodenluft in den 7 ausgewiesenen Kontaminationsflachen nach-
gewiesen werden konnte. Es besteht weder eine Schutzgutgefahrdung flr den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch, noch flir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Der Kontaminations- und Altlas-
tenverdacht ist fir alle 7 Kontaminationsverdachtsflachen ausgeraumt.

10 Kampfmittel

Der Stadtbereich von Emmerich war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn bei der
Durchflihrung der bisherigen BaumaBnahmen im Planbereich sowie in der unmittelbaren Nach-
barschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden sind, kénnen Einlagerungen von Kampfmit-
teln im Boden nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher insbesondere bei Durchfiihrung
von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie z. B. Rammarbeiten, Verbauar-
beiten, Pfahlgrindungen- Rittel- und hydraulischen Einpressarbeiten Sicherheitsiiberprifungen
durch vorlaufende Sondierungsbohrungen durchzufihren.

Der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Disseldorf wird im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens als Tréager offentlicher Belange beteiligt.

11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Aufnahme der Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB sind die Belange Klimaschutz
und Klimaanpassung zu zusatzlichen Prifaufgaben flr die Umweltpriifung in der Bauleitplanung
erklart worden. Das Plangebiet ist heute nahezu vollstandig versiegelt. Durch die geplante Nut-
zung wird grundsatzlich das Risiko von urbaner Hitze und einer méglichen Uberflutung in Folge
eines Starkregenereignisses verringert. Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
ist es begrifenswert, dass ein Grofteil der Flache entsiegelt wird und Griinflachen mit einem
gewissen Vegetationsvolumen geschaffen werden. Insbesondere durch die Realisierung der
Grinflache in der Mitte des Plangebietes, mit dem Erhalt der Laubgehdlze werden kiihlende

5 Aquatechnik GmbH: Ehemaliger Pionieriibungsplatz in Emmerich-Dornick. Liegenschaftsnummer 300253. Orientierende Ge-
fahrdungsabschéatzung Phase lla, 13.05.2016
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Grinflachen geschaffen, welche sich an heilen Tagen deutlich langsamer aufheizen als versie-
gelte Flachen. Zudem bietet sich dadurch insgesamt mehr neuer Retentionsraum fiir anfallende
Niederschlagsmengen. Ahnliches gilt fiir die privaten Griinflachen siidlich und éstlich des geplan-
ten Gewerbegebietes. Durch den Erhalt und die Schaffung des Griinvolumens trégt das Projekt
zur Bindung von Kohlenstoffdioxid bei. Auch im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes werden
vereinzelte Malnahmen beriicksichtigt, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.
Durch die ErschlieBung Uber den Stichweg und die Festsetzung der GRZ von 0,4 wird der Ver-
siegelungsgrad insgesamt gering gehalten. Durch die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern und die raumliche Nahe zur offenen Landschaft wird eine Durchliftung des Quartiers
und des Ortsteils weiterhin gewahrleistet. Die Vorgarten sind zudem zu begrinen, was sowohl in
Bezug auf Klimaschutz und auch Klimaanpassung deutlich sinnvoller ist als gepflasterte oder
gekieste Vorgarten.

12 Belange von Natur und Landschaft

Es ist vorgesehen, zwischen dem neuen Allgemeinen Wohngebiet im Nordwesten und der ge-
werblichen Bauflache im Suden eine Obstwiese anzulegen.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes
sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB). Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des
§ 1 a BauGB konkretisiert.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan® erarbeitet, in dem der aus
der Realisierung des Bebauungsplanes resultierende Eingriff bewertet und ermittelt wurde, ob
externe Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

Der aus der Realisierung der Planung resultierende Eingriff wurde in Anlehnung an das Bewer-
tungsverfahren des Kreises Kleve bewertet. Mit diesem Verfahren konnen der Wert von Flachen
fir den Arten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang der Kompensati-
onsmafBnahmen ermittelt werden.

Methodisch besteht die Bilanzierung aus einer Gegentberstellung von Bestandssituation und
Planung. Das MaR der Versiegelung wird aus den festgesetzten Grundflachenzahlen abgeleitet.

Aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanz lasst sich ablesen, dass der Eingriffsbereich vor der MaR-
nahme 76.276 und gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan 157.126 Werteinheiten auf-
weist. Es verbleibt somit eine positive Gesamtbilanz von 80.850 Werteinheiten. Aus diesem
Grund sind zusatzliche externe Ausgleichsmafinahmen oder Ausgleichszahlungen nicht erforder-
lich.

6 StadtUmBau GmbH: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan D 2/1, ,Pionierstralte, Kevelaer, 06.06.2019
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13 Artenschutz

ASP

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung flr Planungs-
und Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art
sowie die Sicherung der dkologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt
konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europa-
isch geschutzten FFH-Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung 6kon GmbH wurde beauftragt, in einer Priifung’
festzustellen, ob durch den Abbruch der vorhanden Bestandsgebaude sowie die Entsiegelung
der Flache planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Fiir eine erste Ubersicht sind die im Umfeld vorhandenen Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte
Biotope und schutzwirdige Biotope des Biotopkatasters NRW, das Fundortkataster QLINFOS
sowie der Messtischquadrant Q41034 (Emmerich) auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten
uberprift worden.

Am 07.11.2018 wurde eine Ortsbesichtigung des Plangebiets durchgefiihrt. Bei der Uberpriifung
der Gebaude konnten keine Hinweise auf typische Gebaude bewohnende planungsrelevante Vo-
gelarten nachgewiesen werden. In der westlichen Halle sind zwar Kasten installiert, die als po-
tentielle Nistraume flr Eulen oder Falken nutzbar waren, doch auch hier lieRen sich keine Hin-
weise auf planungsrelevante Arten erkennen.

Bei der Begehung wurden lediglich Brutreviere von nicht planungsrelevanten Arten entdeckt.

Neben der Uberpriifung auf Gebaude bewohnende Vogelarten sind die Gebaude auch auf Fort-
pflanzungsstatten und Quartiere fir Fledermause Uberprift worden. Wahrend der Ortsbegehung
konnten keine Spuren oder Hinweise auf das Vorkommen von Quartieren festgestellt werden.
Aufgrund der geringen Potentiale der Gebaude wird der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch den Abriss ausgeschlossen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der kon-
fliktmindernden MaBnahmen

Bauzeitregelung: Abbruch zwischen 01.12. und 28./29.02

Bauzeitregelung: Beginn der Entsiegelung zwischen 01.08 und 15.03.

- Ab(-/Um)hangen von Vogel und Fledermauskasten

fir das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG sicher auszuschlie3en sind.

Die Abbruchmafinahmen wurden in der Zwischenzeit genehmigt und zum Teil bereits durchge-
fuhrt.

7 Okon GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben der Projektentwicklung Brouwer GmbH — Abbruch von Gebau-
den und Entsiegelung von Flachen — Kaserne Dornick. Miinster, 22.11.2018
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FFH-Vorprifung
Im Zuge einer FFH-Vorpriifung® wurde untersucht, ob das Vorhaben einzeln oder im Zusammen-

wirken mit anderen Planen oder Projekten erhebliche Beeintrachtigungen fiir die in raumlicher
Nahe befindlichen FFH-Gebiete ausldsen kann.

Insgesamt wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben keine betriebs- und anlagebedingten
Stérungen oder Verluste von Habitaten der geschiitzten Arten bzw. den FFH-Lebensraumtypen
verursacht werden. Zudem sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes und der FFH-Gebiete durch baubedingte Wirkungen zu erwarten.

Aufgrund der durchgeflihrten FFH-Vorprifung ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
der Schutzgebiete auszugehen. Das Vorhaben ist mit den Schutzzwecken bzw. den Erhaltungs-
zielen vertraglich und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

14 Hochwasserschutz und Hochwasserrisiko

Der Planungsbereich befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 112
LWG ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fiir
das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wurde der Rhein als
Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Die vom Ministerium fir
Klimaschutz, Umwelt , Landwirtschaft , Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen im Internet unter www.flussgebiete.nrw.de verdffentlichten Hochwassergefahrenkar-
ten informieren dartber, dass bis auf die Hochlagen im Ortsteil Elten nahezu der gesamte Stadt-
bereich von Emmerich am Rhein potentiell hochwassergefahrdet ist.

Der technische Hochwasserschutz in Form der bestehenden Deiche und sonstiger Hochwasser-
schutzanlagen langs des gesamten Rheinverlaufes verhindert bis zum festgesetzten Bemes-
sungshochwasser die Uberschwemmung der durch ihn gegen den Rhein abgegrenzten Bereiche.
Ein absoluter Schutz gegen Hochwassereinwirkungen auf die Hinterlandbereiche kann hierdurch
jedoch nicht gewahrleistet werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne
des § 76 WHG. Das grundsatzliche Planungsverbot bzgl. der Ausweisung neuer Baugebiete nach
§ 78 Abs. 1 WHG greift deshalb nicht.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im potentiellen Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem (Extrem-
hochwasserereignis) und wére im Fall extremen Hochwassers Uberschwemmungshdhen von 2
bis 4 m ausgesetzt. Es handelt sich um ein durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschutztes
Gebiet, das auch bei den Szenarien HQ100 und HQnaurg bei Versagen der Hochwasserschutzein-
richtungen Gberflutet werden kdnnte.

8 StadtUmBau GmbH: FFH-Vorpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. D 2/1 und Abbruchvorhaben ,Pioniergelande*
der Stadt Emmerich am Rhein, Kevelaer, 19.12.2019
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Die Darstellung des Hochwasserrisikos ist nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen wor-
den. Die Darstellung wurde aus der Hochwassergefahrenkarte Rhein gem. EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie Ubernommen.

Zur Vermeidung von Schaden soll in der Bauleitplanung nach Méglichkeit sichergestellt werden,
dass die Nutzungen im Plangebiet an die nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Menschen,
Umwelt und Sachwerte angepasst sind. Neben Informationen iiber die hochwasserbedingten Ri-
siken konnten dabei grundsatzlich im Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen in Frage
kommen.

Eine Flachenvorsorge mit dem Ziel, moglichst kein Bauland in hochwassergefahrdeten Bereichen
auszuweisen, ist fur die stadtebauliche Entwicklung im Emmericher Stadtbereich kontraproduktiv,
da bis auf den Eltenberg keine weiteren nennenswerten Erhebungen aus der ansonsten ebenen
Topografie herausragen und etwa 75 % der hinter den Hochwasserschutzeinrichtungen liegenden
Bereiche den Hochwasserrisikogebieten zuzurechnen sind. Hierzu z&hlt insbesondere auch der
Ortsteil Dornick, in dessen sudlicher Randlage das Plangebiet angesiedelt ist. Ein Verzicht auf die
beabsichtigte Bebauung des ndrdlichen Bereichs Plangebietes ist aufgrund des Planungsgrund-
satzes der Nachverdichtung auf einer Konversionsflache an dieser Stelle stadtebaulich nicht zu
begrinden.

Eine Minderung hochwasserbedingter Schaden kann auch durch eine hochwasserangepasste
Bauweise erzielt werden. Soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion des jeweiligen Vor-
habens technisch moglich und wirtschaftlich darstellbar ist, soll in den Hochwasserrisikogebieten
die hochwasserangepasste Bauweise umgesetzt werden. Gemall den Ausflihrungen in der
,Hochwasserschutzfibel“? folgt eine solche Bauweise folgenden Strategien:

a) Ausweichen
durch raumliche Meidung von hochwassergefahrdeten Flachen oder bauliches Hoherle-
gen von hochwertigen Gebaudeteilen.

Wie zuvor ausgefihrt, wirde die grundsatzliche Meidung hochwassergefahrdeter Freifla-
chen in Emmerich auf einen faktischen Ausschluss der gebotenen stadtebaulichen Nach-
verdichtung hinauslaufen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung zur planungsrechtlichen Vorbereitung einer einge-
schossigen Wohnbebauung im nordlichen Planbereich kdnnten hochwertige Gebaude-
teile allenfalls in den Dachraum ausweichen, wahrend das Erdgeschosses untergeordne-
ten Nutzungen (z.B. Garagen), die ein Freiraumen der Raumlichkeiten ermdglichen wiir-
den, vorbehalten bliebe. Eine solche Bauform ware zwar nicht unvorstellbar, wiirde aber
nicht mit den Anspriichen an eine normale eingeschossige Einfamilienhausbebauung in
ebenem Gelande in Einklang stehen und liefe auf eine Geb&udehbhenentwicklung hin-
aus, die der beabsichtigten stadtebaulichen Anpassung an die umgebenden Bebauungs-
strukturen widersprechen wirde.

9 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: ,Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche
Vorsorge*, August 2016
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b) Widerstehen
durch technische Schutzanlagen, die Hochwasser von Gebauden fernhalten, bzw. ein
Eindringen von Wasser verhindern

Solche Einrichtungen sind vor Errichtung der neuen Hochwasserschutzanlage an der
Rheinpromenade an den dortigen Gebauden anzutreffen gewesen, da seinerzeit die
Hochwasserschutzlinie durch die zum Rhein orientierten Hausfassaden gebildet wurde.
Allerdings weisen samtliche betroffenen Gebaude eine Hochparterrelage auf, wobei die
Fensteroffnungen der jeweiligen Erdgeschosse nicht vom Hochwasser erfasst wurden.

Fir das Plangebiet ist demgegeniiber eine hdhere Uberflutungshéhe im Hochwasserfall
HQextrem angegeben, die neben dem Erdgeschoss auch den dartber liegenden Dach-
raum teilweise mit erfassen konnte, so dass im Prinzip eine Abschottung aller in diesem
Wasserstand liegenden Wandoffnungen erforderlich wére. Dies wirde die Einsatzmdg-
lichkeit technischer Abschottungsvorrichtungen an ihre Grenzen bringen.

¢) Anpassen
durch Nachgeben gegeniber dem Eindringen von Wasser

Zur Minderung von Sachschaden kann sich diese Anpassungsstrategie nur auf die Flu-
tung von Raumen minderer Nutzung wie z.B. leergeraumten Kellerrdumen 0.4. beschran-
ken. Die mit der Planung vorbereitete Bebauungs- und Nutzungsstruktur wird sich im
Hochwasserfall nicht fur ein Ausraumen des gesamten Hausstandes eignen.

Hinsichtlich der Frage, mit welchen baulichen und technischen Vorkehrungen den potentiellen
Hochwassergefahren im Plangebiet begegnet werden soll, belasst das Gesetz der Eigenvorsorge
des Bauherrn einen erheblichen Spielraum, zumal der Begriff der hochwasserangepassten Bau-
weise weder gesetzlich noch in den Regelwerken definiert ist.

Der Eintritt eines Hochwasserfalls durch Versagen der Schutzanlagen ist angesichts der in der
jingeren Vergangenheit erfolgten und anstehenden Sanierungsarbeiten an den Banndeichen
und sonstigen Hochwasserschutzeinrichtungen im Emmericher Stadtgebiet in der Zukunft als
wenig wahrscheinlich zu betrachten. Fiir den Fall extremen Hochwassers erscheint die angege-
bene Uberflutungshdhe hypothetisch zu sein, da sie sich allein von der Héhe der Uberflutungs-
schwelle ableitet. Dabei wird impliziert, das Stadtgebiet werde wie eine Badewanne volllaufen,
was die Tatsache aulRer Acht lasst, dass mangels topografischer Sperren in den angrenzenden
Gebieten ein Ablauf in Richtung Norden ins niederlandische Staatsgebiet hinein stattfinden
wirde. Dartiber hinaus wiirde sich ein Extremhochwasser nicht erst kurz vor Emmerich aufbauen,
da in diesem Bereich keine wesentlichen weiteren Zuflussmengen durch Nebenfliisse eingetra-
gen werden. Von daher musste bei Extremhochwasser auch bereits in den oberliegenden Rhein-
abschnitten eine Uberflutung der dortigen auf HQ100 ausgelegten Hochwasserschutzanlagen
verursachen mit der Folge eines Absinkens des Rheinpegels im Unterlauf.

Der Hochwasserfall HQextrem wiirde keine punktuelle Uberflutung bestehender Hochwasser-
schutzanlagen bedeuten, sondern diese wiirde sich tber einen Abschnitt groRerer Lange erstre-
cken. Dabei entsteht kein Wasserstau, der sich mit erheblichen FlieRgeschwindigkeiten aufldsen
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wirde, so dass ein Unterspiilen von Gebauden im Hochwasserrisikogebiet nicht zu beflirchten
sein durfte. Infolge eines ausreichenden zeitlichen Vorlaufes der Wasserstandsmeldungen im
Hochwasserfall kann eine Evakuierung friihzeitig vorbereitet werden und den Schutz von Leben
und Gesundheit gewahrleisten. Im Ubrigen entbindet die Planung die betroffenen Eigentiimer
nicht von der Pflicht einer privaten Eigenvorsorge.

Der Bebauungsplan D 2/1 kann daher nur seiner Informationspflicht an die zuk(nftigen Bauherren
nachkommen, indem er auf das bestehende Risiko einer potentiellen Uberschwemmungsmég-
lichkeit hinweist. Hierzu wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Jedem Bauherrn obliegt letztlich selbst die Entscheidung, ob er sich diesem Risiko aussetzen
maochte.

15 Bodenordnende MaRnahmen und Kosten

Bodenordnende MaRlnahmen werden, soweit erforderlich, seitens der Interessengemeinschaft
getragen.

Herstellungskosten fir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fur die Stadt Emmerich am Rhein
nicht an.
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16 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzuflhren. Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser Umweltbericht be-
riicksichtigt die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit ein-
gegangenen Anregungen.

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen, auf
Tier- und Pflanzenarten und Lebensraume, auf Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter geprft.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu mdglichen schalltechni-
schen Auswirkungen der in raumlicher Nahe befindlichen Gewerbebetriebe sowie zu moglichen
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, Lebensraum-
potenzial fur Brutvogel und Fledermause, zur moglichen Betroffenheit der nahegelegenen FFH-
Gebiete und des Vogelschutzgebiets sowie zur Erflllung oder Nichterfullung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Boden werden Aussagen zur Altlastensituation, zu Bodentypen- und
-funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversiegelung, MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser, Uberschwemmungsbe-
reichen und der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schadstoff-
belastung bzw. Luftqualitét, Lokalklima und Auswirkungen durch die Siedlungsentwicklung ge-
troffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung, Erho-
lungseignung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter werden Aussagen zu Vorhandensein
oder Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen
sowie dem Verhalten bei Funden getroffen.

16.1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Die Stadt Emmerich am Rhein flihrt ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes D 2/1
,Pioniergelande” durch.

Hintergrund der geplanten Entwicklung ist das Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, die ehe-
mals militarisch genutzte Flache im Rahmen einer Konversion zu revitalisieren. Die Planung sieht
vor, den nordwestlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet und den sudlichen Bereich um die
bestehende Halle und das Biirogebaude als Gewerbegebiet festzusetzen. Zwischen diesen Nut-
zungen soll eine Obstwiese realisiert werden.
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16.1.2 Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich befindet sich im Stidosten des Ortsteils Dornick. Im Westen grenzt das Plan-
gebiet an den Siedlungskérper des Ortsteils Dornick. Im Stiden bzw. Siidosten an das Natur-
schutzgebiet KLE-060 NSG Hafen Dornick. Das Plangebiet des Bebauungsplans D 2/1 ,Pionier-
gelande* umfasst eine Flache von 3,87 ha. Der Bedarf an Grund und Boden richtet sich nach den
im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen und dem zukiinftigen Verkehrsflachenan-
teil. Angesichts des vormaligen Versiegelungsgrades zu Zeiten der militarischen Nutzung wird es
aber nicht zu einer Neubeanspruchung unbefestigter Flachen kommen.

Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet: 5.400 m?
Gewerbegebiet: 6.260 m?
Verkehrsflachen: 1.050 m?
Grinflache: 25.990 m?
- Davon Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: 17.720
Ver- und Entsorgung: 33 m?

16.1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Fachgesetze

Schutzgut
Mensch

Baugesetzbuch Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

schutzgesetz einschliel’-
lich Verordnungen

des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadlichen Um-
welteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belés-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Einhaltung inshesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Mainahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Art der BerUcksichtigung

Einhaltung der Richtwerte zum Immissionsschutz, ggf. Umset-
zung von Mafinahmen zur Erreichung der Einhaltung auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
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Schutzgut
Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzge-
setz/
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgu-
ter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berlicksichtigen.

Art der BerUcksichtigung

Ber(icksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten VermeidungsmafRnahmen.

Schutzgut Bo-
den

Bundesbodenschutzge-
setz
Landesbodenschutzge-
setz NRW

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen zu sanieren (MaBnahmen zur Beseitigung oder Ver-
minderung schadlicher Veranderungen der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens)
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner nattirlichen Funktionen vermieden werden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Béden. Mainahmen zum Bodenschutz im
BauGB sind ein Rickbau- oder ein Entsiegelungsgebot.

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Die naturlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Bei Neu-
versieglungen ist der Ausgleich vorrangig durch eine Entsie-
gelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum zu bewir-
ken.
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Art der Berlcksichtigung | Reduzierung des Mal} an Versiegelung auf ein Minimum, Vor-
sorge gegen nachteilige Auswirkungen auf den Boden, Aus-
gleich des Eingriffs

Schutzgut Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
Wasser Landeswassergesetz und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie deren Be-

NRW wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlas-
sung von vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Art der BerUcksichtigung | Niederschlagswasser soll dezentral versickert werden; Vor-
sorge gegen nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Luft | Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
und Klima schutzgesetz einschliel- | des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachg-
lich Verordnungen ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadlichen Um-

welteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-

tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-

rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Landesnaturschutzge- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

setz NRW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Art der Berlcksichtigung | Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte, Reduzierung
des Mal} der Versiegelung auf ein Minimum

Schutzgut Bundesnaturschutzge- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft setz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Landesnaturschutzge- | grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf-

setz NRW tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Art der Berlcksichtigung | Erhalt von Gehdlzen, Eingriinung des Plangebietes mit Ge-
hélzen

Schutzgut Kul- | Bundesnaturschutzge- | Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch
turelles Erbe | setz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung und sonstigen Beeintrachtigungen

Denkmalschutzgesetz | Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche Er-

NRW forschung von Kultur- und Sachgiitern sowie ihrer gesell-

schaftlichen Bedeutung fiir die Offentlichkeit.
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Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ort-
steile, Stralen und Pl&tze von geschichtlicher, kiinstlerischer
und stadtebaulicher Bedeutung und der Gestalt des Orts- und
Landschaftsbildes; Berticksichtigung umweltbezogener Aus-
wirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachg(iter.

Art der BerUcksichtigung | Keine Betroffenheit von Denkmalern oder Fundstellen

Regionalplan

Der rechtskraftige Regionalplan Dusseldorf (RPD) stellt den Bereich des Bebauungsplans als
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Stdlich angrenzend finden sich die Schraffuren fir
Uberschwemmungsbereiche und den Schutz der Natur.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Landschaftsschutzgebietes. Naturschutzgebiete oder ge-
schitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plangebiet nicht. Sud-
lich angrenzend an das Plangebiet grenzen Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete
an.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Vogelschutzgebiet DE-4203-401 ,Unterer
Niederrhein® (stidliche Plangebietsgrenze).

Das darin befindliche FFH-Gebiet DE-4103-301 ,Dornicksche Ward“ befindet sich rund 150 m
westlich vom Plangebiet, ebenfalls siidwestlich verlauft das FFH-Gebiet DE-4405-301 ,Rhein-
Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* (ca. 140m).

Das FFH-Gebiet DE-4104-302 ,NSG Bienener Altrhein, Millinger u. Hurler Meer u. NSG Empeler
Meer* befindet sich mit 320 m Entfernung knapp auerhalb des Regelabstandes mdglicherweise
erheblicher Beeintrachtigungen, das FFH-Gebiet DE-4203-303 ,NSG Grietherorter Altrhein® liegt
mit ca. 505 m vollstandig aulerhalb des Radius potentieller Beeintrachtigungen.

Sonstige Fachplanungen

Im Bereich des Plangebiets sind keine weiteren Fachplanungen mit Umweltrelevanz bekannt.

Im Verlauf des Verfahrens wurden zur Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials verschie-
dene Gutachten erstellt bzw. herangezogen. Es handelt sich hierbei um einen Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan, einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, eine FFH-Vorprifung, ein
schalltechnisches Gutachten, ein Geruchsgutachten, eine orientierende Gefahrdungsabschat-
zung und ein Versickerungsgutachten.
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16.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachstehend erfolgt zunachst die schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Um-
weltzustands. Im Anschluss daran wird die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung prognostiziert.

16.2.1 Bestandsaufnahme und derzeitige Bewertung des Umweltzustands

Der derzeitige Umweltzustand wird auch unter dem Begriff ,Basisszenario® verstanden. Im Fol-
genden werden die einzelnen Schutzglter beschrieben und bewertet.

16.2.1.1 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Der Planbereich wird nicht bewohnt, sondern liegt derzeit brach. Es handelt sich um ein ehemals
militdrisch genutztes Areal, das als Pioniergelande genutzt wurde. Die Abbruch- und Entsiege-
lungsmaBnahmen haben begonnen.

Das Eingriffsgebiet und die nahere Umgebung sind durch die Lage am Siedlungsrand sowie die
raumliche Nahe zum Rhein und das damit verbundene Risiko des Hochwassers gepragt. In der
naheren Umgebung finden sich zudem vereinzelt Gewerbe- und Tierhaltungsbetriebe.

16.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Biotoptypen

Die Eingriffsflache ist eine ehemals militarisch genutzte Flache, die seit dem Jahr 2008 brach
liegt und zum GroRteil durch versiegelte Flachen gepragt ist. Die Flache unterliegt damit einer
anthropogenen Vorpragung. Dadurch umfasst das Plangebiet in erster Linie Flachen von geringer
okologischer Wertigkeit.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Be-
gleitplans. Dieser zeigt auf, dass durch das Vorhaben eine deutliche positive Gesamtbilanz von
rund 80.850 Werteinheiten erreicht wird.

Potenzielle natiirliche Vegetation.

Im Plangebiet wirde sich bei ausbleibender menschlicher Nutzung ein Buchenwald (Fago-Quer-
cetum) mit (geringer) Beimischung der Stiel-Eiche (Quercus robur) ausbreiten. Eichen-Buchen-
walder (Fago-Quercetum) sind stets durch die Vorherrschaft der Buche (Fagus sylvatica) gekenn-
zeichnet. Die Strauchschicht wird von der Stech-Palme (llex aquifolium) und vom Faulbaum
(Rhamnus frangula) gepragt. Kraut- und Moosschicht werden von sauretoleranten Arten wie Ad-
lerfarn (Pteridium aquilinum), Hain-Veilchen (Viola riviniana), Weiches Honiggras (Holcus mollis),
Frauen-Haarmoos (Polytrichum formosum), Maiglockchen (Convallaria majalis) und Gemeinem
Sternmoos (Mnium hornum) gekennzeichnet.

Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen die potenzielle nattirliche Vegetation
vollstandig zurtickgedrangt.

Fauna

Im Zuge der Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Abriss der Gebaude
sowie die Entsiegelung der Flachen erarbeitet. Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der
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Ortsbegehung am 07.11.2018 keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten ent-
deckt werden. Fr die festgestellten nicht planungsrelevanten Arten sind in der direkt angrenzen-
den freien Landschaft ausreichend Ausweichstandorte vorhanden.

Es konnten keine essentiellen Fortpflanzungsstatten oder Quartiere von Flederméusen an den
Gebauden festgestellt werden. Die im Umfeld befindlichen Gehdlzbestande bleiben bestehen und
es werden keine linearen Leitstrukturen durch den Eingriff entwertet oder zerschnitten.

Das Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe zu verschiedenen Schutzgebieten. Im Zuge ei-
ner FFH-Vorprifung wurde untersucht, ob das Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten erhebliche Beeintrachtigungen der nahegelegenen FFH-Gebiete
auslosen kann.

16.2.1.3 Schutzgut Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bo-
denversiegelungen sind grundsatzlich auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Mit der Realisierung der Planung wird ein GroRteil der ehemals militarisch genutzten Flachen im
Plangebiet entsiegelt. Einzig im nordwestlichen Bereich der geplanten Wohnbauflachen ist mit
einer erneuten Versiegelung durch die Wohngebaude zu rechnen. Durch die Realisierung der
Obstwiese wird sich der Versiegelungsgrad flr die Flache insgesamt verringern.

16.2.1.4 Schutzgut Boden

Naturraumlich ist das Plangebiet dem ,Niederrheinischen Tiefland* (Haupteinheit 57) und in wei-
terer Untergliederung der ,Unteren Niederrheinebene Rheinniederung® (Untereinheit 577) und
der ,Rees-Bislicher Rheinniederung* (577.11) zuzuordnen.

Laut Bodenkarte finden sich im Plangebiet Braunauenbdden (g)A5. Diese Bdden besitzen eine
mittlere nutzbare Feldkapazitat und eine hohe Luftkapazitat. Diese Boden haben eine hohe Wer-
tigkeit mit Bodenwertzahlen von 60 bis 80.

Nach der Karte der schutzwiirdigen Boden sind die Boden im Plangebiet keiner Schutzstufe zu-
geordnet, da die vorkommenden Bodentypen eine groRere Verbreitung in der Umgebung aufwei-
sen.

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung der Flache besteht entsprechend einer orientie-
renden Erstuntersuchung (Phase 1) aus dem Jahr 2007 flir einzelne Flurstiicke ein konkreter Alt-
lastenverdacht.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Kleve unter dem Aktenzeichen 69.3202.1067
verzeichnet.

Anhand der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden keine Kontaminationen des Bodens-
bzw. der Bodenluft in den 7 ausgewiesenen Verdachtsflachen nachgewiesen. Der Kontamina-
tions- und Altlastenverdacht ist fiir alle 7 Kontaminationsverdachtsflachen ausgeraumt.
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16.2.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflichengewisser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Flache liegt direkt nordlich des
Rheins bzw. des Grietherorter Altrheins. In raumlicher Nahe zum Plangebiet liegen zudem an der
Pionierstrafle und an der Dornicker StraRe klassifizierte Gewasser.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzzonen.

Gemaf der beim LANUV geflihrten Grundwasserdatenbank des Landes NRW basieren die Aus-
sagen zu den Grundwasserstanden auf den Erhebungen der nachst gelegenen Messstelle Nr.
081330145 norddstlich Plangebietes, ca. 400 m vom Plangebiet entfernt. Dort betragt der durch-
schnittliche Wasserstand 11,92 m Gber NHN (Wert aus 2016). Der hochste Wasserstand wurde
1988 mit 14,94 m Gber NHN gemessen und der niedrigste Stand 1991 mit 10,10 m Gber NHN.

Hochwasserschutz

Der Planungsbereich befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 112
LWG ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fiir
das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG), grenzt aber direkt nérdlich an ein solches
Uberschwemmungsgebiet an.

Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wurde der Rhein als
Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Die vom Ministerium flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft , Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen im Internet unter www.flussgebiete.nrw.de verdffentlichten Hochwassergefahrenkar-
ten informieren dartber, dass bis auf die Hochlagen im Ortsteil Elten nahezu der gesamte Stadt-
bereich von Emmerich am Rhein potentiell hochwassergefahrdet ist.

Der technische Hochwasserschutz in Form der bestehenden Deiche und sonstiger Hochwasser-
schutzanlagen langs des gesamten Rheinverlaufes verhindert bis zum festgesetzten Bemes-
sungshochwasser die Uberschwemmung der durch ihn gegen den Rhein abgegrenzten Bereiche.
Ein absoluter Schutz gegen Hochwassereinwirkungen auf die Hinterlandbereiche kann hierdurch
jedoch nicht gewahrleistet werden.

16.2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden Klima-
bereich ,Nordwestdeutschland®. Fir die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Temperatur liegt zwischen 9 und
10°C. Der warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,0°C. Vorherrschende
Windrichtungen sind Stidwesten und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Jahres-
mittel zwischen 700 und 750 mm.

Aufgrund der rdumlichen Lage am Rhein sowie der Entfernung zu Hauptverkehrsstralien ist keine
hohe Vorbelastung durch Luftschafstoffe anzunehmen.
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16.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemals militarisch genutztes Pioniergelande, wel-
ches zum GroRteil durch versiegelte Flachen gepragt ist.

Die weitere Umgebung ist im Norden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im
Nordwesten bzw. Westen grenzt das Plangebiet an den vorhandenen Siedlungsbereich des Orts-
teils Dornick an. Im Siiden bzw. Stidosten beginnt die Deichanlage entlang des Rheins.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung fir Erholungssuchende (Spazierganger, Wande-
rer). Dagegen besitzt die Umgebung mit den Landschaftsschutzgebieten sowie dem Rhein ein
gut erschlossenes Wander- und Fahrradwegesystem.

16.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind denkmalgeschitzte Ge-
baude oder Einrichtungen nicht vorhanden. In der Nahe befinden sich zwei Denkmaler: die kath.
Pfarrkirche St. Johann Baptist, Dornicker Str. 4 und die Hofanlage Dornicker StraRle 38.

Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt gemal Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Landesentwicklungsplan in Nord-
rhein-Westfalen in landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen. Im genannten Fachbeitrag
wurden Flachen mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert
und landesplanerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmalnahmen flir das kultu-
relle Erbe im Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt.0

Das Plangebiet liegt im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Unterer Niederrhein bei Em-
merich (KLB 10.01) Dieser Bereich kennzeichnet sich durch seine naturrdumlichen Vorausset-
zungen, die bereits sehr frih eine Besiedlung und Nutzung der fruchtbaren Niederungen sowie
Kanten entlang der Niederterrasse ermdglichten. Dabei ist der Bereich durch verschiedene his-
torische Flurmuster gepréagt, die durch die friihe Besiedelung und Kultivierung entstanden sind.
Dazu z&hlen beispielsweise Wurten oder Warfen, die als kinstliche Erhéhungen aus lang andau-
ernder Besiedlung entstanden sind sowie strukturelle Elemente wie Deiche und Landwehren. Fur
die Kulturlandschaft wurden der Erhalt des typischen Kleinreliefs mit Altwasserrinnen und Wur-
ten, die Bewahrung der historischen Flurmuster, Erhalt der Deiche und Landwehre als strukturelle
Elemente sowie der Plaggenesche und der Feuchtbdden als Bodenarchiv als spezifische Ziele
und Leitbilder formuliert. Zudem soll die Rohstoffgewinnung nur auBerhalb der wertbestimmen-
den Bereiche durchgefihrt werden.

Im Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Disseldorf!! ist das Plangebiet als Teil
des Kulturlandschaftsbereichs 014 — Historischer Ortskern Dornick gekennzeichnet. Es handelt
sich dabei um ein Rheindorf mit katholischer Pfarrkirche St. Johann Baptist und ehemaliger Miihle
inmitten einer Agrarflur. Kulturlandschaftliches und denkmalpflegerisches Ziel ist die Bewahrung

10 | WL/LVR: Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung in Nordrhein-Westfalen. Grundlagen und Empfehlungen fiir die Landes-
planung, Miinster, KéIn, 2007

" LVR: Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf. Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung, KdIn, 2013
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und Sicherung der Struktur, von Ansichten und Sichtrdumen von historischen Stadt- und Ortsker-
nen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Bereich der Kulturlandschaft Unterer Niederrhein, dessen
Landschaftsbild insbesondere durch den Rheinstrom und dessen Verlagerungen gepragt ist. Be-
sonders im niederrheinischen Tiefland finden sich viele Kopfbdume. Die Flache liegt dementspre-
chend auch im Projektgebiet , Typisch Niederrhein — Kopfbaume — Baumgestaltung®, das die Ziele
verfolgt diese charakteristischen Baume zu erforschen, zu erheben und den Wert fur die Ge-
schichte darzulegen.

16.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Im Zuge der Entwicklungsprognose werden die erheblichen Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand wahrend der Bau- und Betriebsphase abgeschatzt. Die Erlauterung der Auswirkungen er-
folgt schutzgutbezogen.

16.2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind zum einen die Auswirkungen des Gewer-
belarms der bestehenden und geplanten Gewerbeflachen auf die geplante Wohnnutzung zu un-
tersuchen. Zum anderen sind auch mogliche Geruchsimmissionen aus den umliegenden Tierhal-
tungsbetrieben und deren Wirkung auf das geplante Wohngebiet zu betrachten.

Das Eingriffsgebiet liegt am Siedlungsrand. Die Umgebung ist bereits durch bauliche Nutzungen
vorgepragt.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die die Hohe baulicher Anlagen auf ein vertragliches
MaR begrenzen. Der ausreichende Schutz der Privatsphare bestehender angrenzender Wohn-
baugrundstticke wird Gber die Einhaltung der notwendigen Abstandflachen gewahrleistet. Zudem
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Durchgriinung der Flache.

Insgesamt ist durch die zusatzliche Bebauung nicht von unzumutbaren Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch auszugehen.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung nattrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belastigungen durch Bau- und
Verkehrslarm sowie ggf. kleinrdumige Erschtterungen gerechnet werden.

Die baubedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen durch Immissionen (Staub, Luftschadstoffe)
werden als malig angesehen, da sie zeitlich begrenzt sind.
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Mit Beeintrachtigungen der Wohnruhe im Plangebiet aus gewerblichem Larm ist gemaR den Er-
gebnissen des schalltechnischen Gutachtens nicht zu rechnen. Die Ergebnisse fir den Gewer-
belarm zeigen, dass die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von tagstiber
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) an keiner Stelle und keiner Immissionshdhe im Plangebiet tber-
schritten werden.

Auch fir den Verkehrslarm durch die offentlichen Stellplatze werden die Orientierungswerte der
DIN 18004 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) zur Tageszeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit
eingehalten. Eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Verkehrslarm ist dementsprechend nicht
zu erwarten.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens ist die auf das Plangebiet einwirkende Geruchsbelastung
durch die nahegelegenen Tierhaltungsbetriebe untersucht worden. Als Ergebnis der Ausbrei-
tungsrechnung ist festzuhalten, dass die ermittelte KenngroRe der Geruchsbelastung im Plange-
biet bei 0,03 bis 0,05 liegt und der Immissionswert der GIRL, der fur Wohngebiete 0,10 betragt
(10 % der Jahresstunden), im Plangebiet durch die Anlagen somit vollstandig eingehalten wird.
Auch fir das Gewerbegebiet werden die Immissionswerte von (IW=0,15) eingehalten. Im Bereich
der geplanten Grinflache kommt es im Ostlichen Randbereich zu Immissionswerten von bis zu
0,25 (25%). Diese Flachen unterliegen jedoch keinem besonderen Schutzanspruch und sind als
unkritisch einzustufen. Es ist deshalb zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen,
dass die ermittelte Geruchsbelastung der geplanten Wohnbauflachenausweisung entgegensteht.

Dariber hinaus sind relevante Auswirkungen durch Licht, Warme, Strahlung und weitere Belas-
tigungen fiir das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine konkreten
vorhabenbezogenen Informationen vor. Eine ordnungsgemale Abfallentsorgung wird vorausge-
setzt, durch den Bebauungsplan aber nicht im Detail thematisiert.

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Die raumliche Lage des Geltungsbereichs ist als Ortsrandlage in direkter raumlicher Nahe zum
Ortskern als auch zu dkologisch wertvollen Landschaftsraumen zu bezeichnen. Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5 a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind in der naheren Umge-
bung nicht vorhanden. Daher ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass flr das Plangebiet Mal-
nahmen zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren Unfallen im Sinne
des § 50 Satz 1 BImSchG zu ergreifen waren.

Auf der anderen Seite wird durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet die Mdglichkeit
einer Ansiedlung eines Storfallbetriebs ausgeschlossen, so dass negative Auswirkungen durch
Unfalle auf schutzbedurftige Nutzungen in diesem Bereich so weit wie mdglich vermieden wer-
den.
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In Bezug auf das Gewerbegebiet lasst sich festhalten, dass dies gemaf § 8 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dient. Durch die raumli-
che Nahe zur geplanten und bestehenden Wohnbebauung ist allein durch die Ausweisung eines
derartigen Gewerbegebietes nicht gewahrleistet, dass ein ausreichender und stadtebaulich initi-
ierter Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeimmissionen gegeben ist. Aus diesem Grund setzt
der Bebauungsplan als Instrument des Immissionsschutzes zusatzlich die Abstandsliste aus dem
Abstandserlass fur das Land Nordrhein-Westfalen 2007 fest. Im Plangebiet sind emittierende Be-
triebe der Abstandsklassen | bis VIl ausgeschlossen.

AuRerdem ist im Bebauungsplan der Ausschluss von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche i.S.v. §
3 Abs. 5a BImSchG) festgesetzt. Damit entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem Tren-
nungsgrundsatz i.S.v. § 50 BImSchG, nach dem die unterschiedlichen Flachen bei der raumli-
chen Planung einander so zuzuordnen sind, dass negative Auswirkungen durch Unfalle auf
schutzbedurftige Nutzungen so weit wie moglich vermieden werden, welcher eine Abwagungsdi-
rektive fur die Bauleitplanung von herausgehobener Bedeutung darstellt. Der Ausschluss tragt
insbesondere auch den umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen Rechnung.

Somit werden mdgliche Risiken fur die menschliche Gesundheit mit den genannten Instrumenten
der Bauleitplanung verringert. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher
nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das AusmaR der Treibhausgasemissionen vor Ort geringfligig
steigen. Durch die sich leicht verstarkende verkehrsbedingte Belastung sind keine signifikanten
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit der umliegenden Wohnbevoélkerung zu erwarten.
Auf der anderen Seite ist zu erwarten, dass sich durch die geplante Grinflache die lokal-klimati-
sche Situation vor Ort leicht verbessern wird.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch aus jetziger Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu er-
warten.

16.2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Fauna

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ASP Stufe |) war herauszuarbeiten, ob
durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.
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Das Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung kon GmbH wurde beauftragt, in einer Priifung2
festzustellen, ob durch den Abbruch der vorhanden Bestandsgebaude sowie die Entsiegelung
der Flache planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Firr eine erste Ubersicht sind die im Umfeld vorhandenen Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte
Biotope und schutzwiirdige Biotope des Biotopkatasters NRW, das Fundortkataster QLINFOS
sowie der Messtischquadrant Q41034 (Emmerich) auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten
uberprift worden.

Am 07.11.2018 wurde eine Ortsbesichtigung des Plangebiets durchgefiihrt. Bei der Uberpriifung
der Gebaude konnten keine Hinweise auf typische Gebaude bewohnende planungsrelevante Vo-
gelarten nachgewiesen werden. In der westlichen Halle sind zwar Kasten installiert, die als po-
tentielle Nistraume flr Eulen oder Falken nutzbar waren, doch auch hier lieen sich keine Hin-
weise auf planungsrelevante Arten erkennen.

Bei der Begehung wurden lediglich Brutreviere von nicht planungsrelevanten Arten entdeck.

Neben der Uberpriifung auf gebaudebewohnende Vogelarten sind die Geb&ude auch auf Fort-
pflanzungsstatten und Quartiere fir Fledermause Uberprift worden. Wahrend der Ortsbegehung
konnten keine Spuren oder Hinweise flir das Vorkommen von Quartieren festgestellt werden.
Aufgrund der geringen Potentiale der Gebaude wird der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch den Abriss ausgeschlossen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der kon-
fliktmindernden MaBnahmen

Bauzeitregelung: Abbruch zwischen 01.12. und 28./29.02

Bauzeitregelung: Beginn der Entsiegelung zwischen 01.08 und 15.03.
- Ab(-/Um)hangen von Vogel und Fledermauskasten

fir das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG sicher auszuschlielen sind.

Zu einer moglichen Betroffenheit der in rdumlicher Nahe befindlichen FFH-Gebiete kam die
durchgefihrte FFH-Vorprifung zu dem Ergebnis, dass keine bau- und anlagebedingten Storun-
gen oder Verluste der Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie durch das Bauvorhaben
verursacht werden. Fir die in den Gebieten vorkommenden Arten des Anhang Il der FFH-RL
sowie des Anhangs | des Vogelschutz-RL sind bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen
ebenso ausgeschlossen. Zudem sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der
FFH-Gebiete durch betriebsbedingte Wirkungen nicht zu erwarten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Nach § 1a (3) BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpléne die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung gemal §§ 14 bis 17 BNatSchG zu berlicksichtigen.

12 Okon GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben der Projektentwicklung Brouwer GmbH — Abbruch von Ge-
bauden und Entsiegelung von Flachen — Kaserne Dornick. Miinster, 22.11.2018
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Erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung, ist die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Bestandteil der Abwagung durch die
Gemeinde. Aufgabe der Gemeinden ist es, einen fairen Ausgleich der konkurrierenden Belange
zu erreichen.

Einen Eingriff stellen Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels dar,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.

Der aus der Realisierung der Planung resultierende Eingriff wird in Anlehnung an das Bewer-
tungsverfahren des Kreises Kleve bewertet. Mit diesem Verfahren konnen der Wert von Flachen
fir den Arten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang der Kompensati-
onsmafBnahmen ermittelt werden. Methodisch besteht die Bilanzierung aus einer Gegenuberstel-
lung von Bestandssituation und Planung. Das Mal} der Versiegelung wird aus den festgesetzten
Grundflachenzahlen abgeleitet.

Als vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmalinahme wird zur spateren Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft auf der Flache der zentral gelegenen privaten Grinflache eine
Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung angelegt. (M1). Im Bebauungsplan wird diese als
Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Des Weiteren sind der Erhalt der Laubgehdlze im westlichen Plangebiet (M2), im 6stlichen Aus-
laufer der Flache (M3) sowie des Heckenstreifens parallel zur Plangebietsgrenze entlang des
Haus-Wenge-Weges (M4) und die Anlage einer extensiven Rasenflache mit artenreichen Blihmi-
schungen (M5) als Flachen zum Erhalt von Baumen Strauchern und sonstigen Anpflanzungen in
den Bebauungsplan Gbernommen worden.

Aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanz lasst sich ablesen, dass der Eingriffsbereich vor der MaRB-
nahme 76.276 und gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan 157.126 Werteinheiten auf-
weist. Es verbleibt somit eine positive Gesamtbilanz von 80.850 Werteinheiten. Aus diesem
Grund sind externe AusgleichsmaBRnahmen oder Ausgleichszahlungen nicht erforderlich.

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist nicht zu erwarten.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Durch die Entsiegelung der Flachen und die Entwicklung der Grinflache als Obstwiese im zent-
ralen Bereich werden neue Lebensraume fiir die Fauna geschaffen und das Gebiet steht dann
wieder als mdgliches Nahrungs- und Jagdhabitat sowie genereller Lebensraum zur Verfligung.
In den Bereichen, die als Wohnbauflachen bzw. gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden,
kommt es aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Vorpragung der Flache lediglich zu
geringfligigen Verschlechterungen.
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infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch die Zunahme an Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden ansassige Tier-
populationen in ihrem Lebensraum gestort.

Durch das grolie Angebot naturrdumlich wertvoller Flachen in der Umgebung sowie die geplante
Obstwiese ist von ausreichenden Ausweichquartieren auszugehen.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informatio-
nen vor. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische
Vielfalt sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Durch die Realisierung der Planung sind keine Risiken zu erwarten, die sich erheblich auf die
Flora und Fauna auswirken konnten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologi-
sche Vielfalt sind nicht zu erwarten. Als Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind die nahgele-
genen FFH-Gebiete zu nennen. Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den jeweils be-
nannten Schutzzielen wurde im Rahmen einer FFH-Vorprifung flr alle Gebiete herausgearbeitet.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmaf der Treibhausgasemissionen geringflgig stei-
gen. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt ergeben sich daraus
keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt sind daher nicht
zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
aus jetziger Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

16.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Mit dem Flachenrecycling der ehemals militarisch genutzten Flache zu einem neuen Wohnquar-
tier, einer Griinflache und der Umnutzung der Hallen zu einer Gewerbeflache folgt die Stadt Em-
merich am Rhein ihrer Verpflichtung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da
keine Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen erfolgt. Auf diese Weise tragt das
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Vorhaben zum 30-Hektar-Ziel und der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes bei, wodurch unbe-
baute, unzersiedelte und unzerschnittene Freiflachen im AuRenbereich geschiitzt werden.

Durch das Vorhaben mit der ortstypischen Wohnbebauung von Einzelhdusern verandert sich die
Versiegelung der Flache. Durch die Garten der Wohnh&user und die im Vergleich zum Pionier-
gelande geringere GRZ verringert sich der Versiegelungsgrad der Flache im nordlichen Bereich
und es verbleiben mehr freie und unversiegelte Flachen.

Durch die Umnutzung der Hallen im Stiden zur gewerblichen Nutzung ist mit einer maRigen zu-
satzlichen Versiegelung zu rechnen, welche sich durch die Erschlieung der Flachen ergibt.

Anderseits werden mit der Realisierung der Grinflache unversiegelte und dkologisch hochwertige
Flachen geschaffen.

infolge der Nutzungq natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung nattrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch die Zunahme an Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase ergeben sich keine
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

infolge der Art und Menge erzeuqgter Abfélle und ihrer Beseitiqgung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informatio-
nen vor. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Eine
Berticksichtigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist nicht geboten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aus jetziger
Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.
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16.2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Der Grol3teil der Flachen ist bereits versiegelt, wodurch die nattrlichen Bodenfunktionen bereits
beeintrachtigt sind. Durch die Errichtung der Wohnhauser ergibt sich eine deutlich starker aufge-
lockerte Bebauungsstruktur. Dies hat zum einen zur Folge, dass bisher unversiegelte Flachen
durch einzelne Geb&ude oder Geb&udeteile versiegelt werden. Auf der anderen Seite wird ein
Teil der ehemals versiegelten Flachen durch das Vorhaben wieder entsiegelt.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ist nur mit einer geringfigigen zusatzlichen Versiege-
lung zu rechnen.

Durch die Realisierung der Grinflache im zentralen Bereich des Plangebietes wird dieser Bereich
entsiegelt und ein GroRteil der Boden kann ihre Bodenfunktionen wieder aufnehmen.

Durch den Abriss und die Erdarbeiten zur Wiedernutzbarmachung der Flache fur Wohnnutzung
sowie zur Grunflache missen in Teilbereichen baubedingt Bodenmassen auf- und/oder abgetra-
gen werden, so dass es auch hier zu Veranderungen und Stérungen des natirlichen Bodenge-
flges kommen kann.

infolge der Nutzungq natiirlicher Ressourcen:

Durch die Realisierung der Planung wird der Boden als Lebensraum fiir Fauna und Flora kaum
an Bedeutung verlieren. Durch die Konversion besteht in vielerlei Hinsicht eher die Chance, dass
Boden durch die Entsiegelung ihre Lebensraumfunktionen wieder aufnehmen konnen. Dies ist
insbesondere im Bereich der geplanten Grinflache méglich, die als Obstwiese angelegt werden
soll.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Betriebsbedingt ist mit einer geringflgigen Steigerung von Schadstoffimmissionen durch eine Zu-
nahme des Fahrzeugverkehrs im Wohngebiet und der Gewerbeflache zu rechnen. Die Auswir-
kungen auf den Boden werden als unerheblich beurteilt.

infolge der Art und Menae erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Der Einbau von Sekundarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Boden aus Aufberei-
tungsanlagen etc. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde
zu beantragen ist. Im Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die Broschire des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim
Bauen" zu beachten. Die Auswirkungen auf den Boden werden als maRig beurteilt.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.
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infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtiqung bestehender Umweltorobleme in Bezuq auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmal® der Treibhausgasemissionen geringfigig stei-
gen. Fir das Schutzgut Boden ergeben sich daraus keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, wenn bei der Wahl der Baumateria-
lien im Erd- und (StraBen)oberbau die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften beachtet
werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus jetziger
Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

16.2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Das hydrogeologische Gutachten zeigt auf, dass eine Entwasserung im Bereich der privaten
Wohngebaude uber ein Mulden-Rigolen-System mdglich ist. Die anfallenden Niederschlagswas-
ser aus dem sudlich angrenzenden Kirchengrundstlck kénnen Uber die Grunddienstbarkeit auf
der kiinftigen Obstwiese versickert werden. Uberschiissige Wassermengen aus diesem Bereich
kénnen zusammen mit den anfallenden Niederschlagswassern auf den Verkehrsflachen der
Stichstrale Uber den vorhandenen Einlauf des Rohrsystems am Haus-Wenge-Weg in Richtung
des Pumpwerkes abgeleitet werden. Ein mglicher Riick- und/oder Uberstau durch zu groRe
Wassermengen wurde bereits in der Vergangenheit durch das vorhandene Pumpwerk vermie-
den. Auch in Zukunft Gbernimmt das Pumpwerk die Entwasserung der geplanten Gewerbeflache
und die anfallenden Wasser im Einzugsgebiet.

infolge der Nutzungq natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung nattrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage ins Grundwasser wird unter Annahme der Verwen-
dung von Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, als gering beurteilt.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfalle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen
vor. Eine ordnungsgemalie Abfallentsorgung wird vorausgesetzt. Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.
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infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage ins Grundwasser wird unter Annahme der Verwen-
dung von Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, als gering beurteilt. Ein
verbleibendes Restrisiko im Falle von Unfallen oder Leckagen ist jedoch unvermeidbar.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch die Realisierung der Planung wird das Ausmal der Treibhausgasemissionen geringfugig
steigen. FUr das Schutzgut Wasser ergeben sich daraus im Plangebiet keine direkten relevanten
Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, wenn bei der Wahl
der Baumaterialien im Erd- und (StraRen)oberbau die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vor-
schriften beachtet werden.

Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu er-
warten.

16.2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Die baubedingten Auswirkungen werden durch die zeitlich begrenzte Erh6hung der Immissions-
belastung als maRig beurteilt.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu Tierhaltungsbetrieben wurde ein Geruchsgutachten erstellt.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass keine erheblich storenden Geruchsimmissionen auf die ge-
planten Nutzungen einwirken.

Durch die Verringerung des Anteils an versiegelten Fléchen in Verbindung mit der Anderung der
Flachennutzung ist mit einer positiven Veranderung der klima- und lufthygienischen Situation zu
rechnen. Ein geringerer Anteil an versiegelten Flachen sowie die starker aufgelockerte Bebauung
verbessern die Durchliftung des Plangebiets und der umgebenen Quartiere und verringern
gleichermafen das Risiko der Uberwarmung des Siedlungskérpers an heilen Tagen.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung nattirlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

infolge der Art und Menge an Emissionen:
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Betriebsbedingt fiihrt die Realisierung der Planung zu einer geringflgigen Erhéhung der Schad-
stoffemissionen durch eine Zunahme des Verkehrs. Die Lage des Plangebiets im Ubergang zwi-
schen bebauten Flachen und dem AuRenbereich begiinstigt aber die Verteilung der Schadstoffe
sowie die Frischluftzufuhr.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfélle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informatio-
nen vor. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch die Realisierung der Planung wird das AusmaR der Treibhausgasemissionen steigen. Fir
das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich daraus im Plangebiet keine direkten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

16.2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Aufgrund der Vorpragung durch die militarische Nutzung entsteht durch die geplante Bebauung,
bezogen auf das Landschaftsbild, kein signifikanter Eingriff. Das Landschaftsbild wird baubedingt
temporar durch Baumaschinen und technische Anlagen gestort werden.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung naturlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat geringfligig negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch das Vorhaben ist betriebsbedingt mit einem hdheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden allerdings als unerheblich eingestuft.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfalle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:
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Hinsichtlich erzeugter Abfélle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informatio-
nen vor. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmal der Treibhausgasemissionen leicht steigen. Fir
das Schutzgut Landschaft ergeben sich daraus keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Rah-
men der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

16.2.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachgiiter

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Baudenkmaler werden in lhrer Wirkung durch die Umnutzung der Flache nicht beeintrachtigt.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den bedeutenden Kulturlandschaftsbereich Unterer Nie-
derrhein bei Emmerich (KLB 10.01) sind nicht zu erwarten.

Bei der Flache handelt es sich um ein ehemals militarisch genutztes Pioniergelande. Das ge-
plante Wohngebiet befindet sich im direkten raumlichen Zusammenhang des Siedlungskopers
von Dornick. Durch die Planung wird weder gegen den Erhalt des typischen Kleinreliefs mit Alt-
wasserrinnen und Wurden, der Deiche und Landwehren oder der Plaggenesche noch gegen die
Bewahrung des historischen Flurmusters verstoRRen.

In Bezug auf den Kulturlandschaftsbereich 014 — Historischer Ortskern Dornick Iasst sich festhal-
ten, dass es sich bei dem Vorhaben um eine behutsame und bedarfsgerechte Erganzung des
Ortsteils Dornick handelt. Durch die Realisierung der Planung mit der Wohnbauflache im Nord-
westen und der Gewerbeflache im Siiden sowie der Griinflache zwischen diesen Flachen, wer-
den keine historischen Gebaude, Ansichten oder Sichtachsen beeintrachtigt. Der Bebauungsplan
enthalt Festsetzungen zu Hohenbeschrankungen fiir die geplante Wohnbebauung, um so eine
Beeintrachtigung der Sichtbeziehung auf den historischen Ortskern zu vermeiden.

Durch das Vorhaben wird auch die Kulturlandschaft Unterer Niederrhein bzw. dessen Land-
schaftsbild nicht negativ beeinflusst. Vielmehr wird durch die Planung der Griinflache das Land-
schaftsbild verbessert.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:
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Die Nutzung natirlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch die geplanten Bauvorhaben sind erhohte Emissionen zu erwarten. Relevante Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich daraus nicht.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informatio-
nen vor. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht
zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht zu erwar-
ten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind
nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das AusmaR der Treibhausgasemissionen geringfigig stei-
gen. Fir das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter ergeben sich daraus keine relevanten
Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

16.2.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden dkosystemare Wirkungsbeziehungen im Wirkungs-
geflige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswirkungen
von entscheidungserheblicher Bedeutung sein konnen. Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass
die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter auch in ihrer Wechselwirkung zueinander zu
betrachten sind. Da mit der Planung bereits teilweise iberformte Flachen in Anspruch genommen
werden, ist hauptséachlich der Wechselwirkungskreis zwischen den vielféltigen Funktionen des
Bodens (Reglerfunktion, Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion) und einem potenziellen Le-
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bensraum fiir wildlebende Tiere und wild wachsende Pflanzen betroffen. Eine sich stark verstar-
kende Wechselwirkung ist aufgrund der Vorgaben im Plangebiet, der Art der Nutzung und der
Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten.

16.2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne die Planung auf-
zeigt, ist nur als hypothetischer Fall zu betrachten.

Ohne jegliche Nutzung wirde sich flr die bereits brachgefallene Flache eine weitere Sukzession
hin zum Wald fortsetzen. Als ,Sukzession“ bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von Or-
ganisationsgemeinschaften. So entwickeln sich mit Stauden oder Gras bestandene Flachen, tiber
Pionierbdume (Weichholzarten), Dickung bis hin zum Wald als Endstadium.
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16.2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgiitern

Die nachfolgende Wirkungsmatrix soll Aufschluss uber die vermuteten Wirkzusammenhange ge-
ben.

Tabelle: Matrix moglicher Projektauswirkungen auf die Schutzguter

Umweltschutz- Sonstige
guter Schutzgiter

Erwartete
Projektwirkungen

Boden
Wasser
Klima
Flora und
Fauna
Land-
schaftsbild
und
Erholung
Kultur- und
Sachgiiter

Schadstoffemissionen

O
O
O
O
O

Bodenverdichtung bzw.
-veranderung
Grundwasser-
verunreinigung
Flachenverlust bzw.
-inanspruchnahme (tempo- m] m O i o
rar)

Larm- und Geruchs-
emissionen
Veranderung des Land-
schaftsbildes (temporér)
Flachenverlust bzw.
-inanspruchnahme

baubedingte Wirkungen

Bodenveranderung ] ] - -

Grundwasserveranderungen - o - o -

Veranderung des Mikrokli-
mas

Habitatanderung - - - -

Verénderung des Land-
schaftsbildes
Schadstoffemissionen /
-immissionen
Habitatanderung (z.B. Beein-
trachtigung durch Stérung)
Larmemissionen /
-immissionen
Intensitat der Wechselwirkungen

m  erhebliche zu erwartende Wirkungen o geringe zu erwartende Wirkungen

maRige zu erwartende Wirkungen - keine Wirkungen zu erwarten

anlagebedinge Wirkungen

betriebsbedingte

Wirkungen
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16.2.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen

Umweltauswirkungen

Schutzgqut Boden

Bei allen durchzufihrenden BaumafRinahmen ist der Boden so schonend wie moglich
zu behandeln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Berticksichti-
gung der geltenden Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.

Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden
(ausgeglichene Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenverande-
rungen am Einbauort hervorgerufen werden. Die Grundséatze des § 12 der Bundes-
bodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu beachten.

Zukunftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbei-
ten nicht mit schwerem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu ver-
hindern.

Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens auRerhalb von geplanten baulichen An-
lagen sollten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfolgen.

Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist
der Zeitpunkt flr Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf
Witterung und Bodenfeuchte abzustimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat
fachgerecht zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfélle
und andere Fremdstoffe durfen nicht auf dem Grundstlck vergraben oder verbrannt
werden.

Beachtung der bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften bei der Wahl der
Baumaterialien im Erd- und (Stralen)oberbau

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Baume und Straucher sind vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Gegebenen-
falls ist durch entsprechende SchutzmalRnahmen Vorsorge gegenliber Beeintrachti-
gungen zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*, Oktober 1973, und ,Richtlinie fir die An-
lage von Stralen - RAS -, Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen®, 1986).

Die Verwendung standortheimischer, bodenstandiger Gehdlze ist bei den durchzu-
fihrenden PflanzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

zeitliche Einschrankung bei Gehdlzbeseitigung (nur zwischen 1. Oktober bis 29. Feb-
ruar)

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel / Beschrankung der Beleuchtung
Ab-(Um)hangen von Vogel- und Fledermauskasten

Schutzgut Wasser

Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wahrend der Bauphase.

Schutzgut Klima und Luft
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. Schaffung von Freiflachen (,Klimaoasen) und Frischluftschneisen

u Begriinung von StralRenzlgen (Verschattung) und Freiflachen mit hitze- und trocken-
stresstoleranten Baumarten

u Forderung von Dach- und Fassadenbegrinung

u Optimierung der Gebaudeausrichtung zur Reduzierung des direkten Hitzeeintrages

= Hauswandverschattung

u Dach- und Verkehrsflachen mit geringer Warmeleit- und Speicherfahigkeit (Albedo)
16.2.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bedingt durch die mit der Planung verfolgten Ziele bestehen keine Gberzeugenden Alternativen
innerhalb des Ortsteils Dornick. Durch das Brachfallen der militarischen Nutzung der Flache als
Pioniergelande bietet sich insbesondere der nordwestliche Bereich der Flache an, um den Sied-
lungskdrper bedarfsgerecht zu erganzen.

Das Plangebiet schliel3t an den bestehenden Siedlungskoper an, wodurch die vorhandene Infra-
struktur weiter genutzt und ausgebaut werden kann. Durch das Flachenrecycling wird der Fla-
cheninanspruchnahme und Zersiedlung im Freiraum entgegengewirkt und eine nachhaltige Stra-
tegie verfolgt. Die Hallen im Sliden des Plangebietes gehéren zur Deichanlage und kdnnen nicht
entfernt werden. Durch die Umnutzung zu einer gewerblichen Flache wird auch hier die Flache
wieder nutzbar gemacht.

Durch die Griinflache im zentralen Bereich des Plangebietes wird zudem eine ehemals versie-
gelte und dkologisch relativ wertlose Flache revitalisiert.

16.2.8 Anfalligkeit des Projekts fur schwere Unfalle und / oder Katastrophen

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) fallen. Das Plan-
gebiet liegt ausreichend weit von Seveso-II-Betrieben entfernt, die sogenannten ,angemessenen
Abstande* werden eingehalten. Durch die vorliegende Planung werden zudem keine neuen aus
der Storfallthematik resultierenden Konflikte geschaffen, da im Plangebiet solche Betriebe und
Anlagen, die entsprechende Gefahrgliter lagern, ausgeschlossen sind. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

16.3 Zusatzliche Angaben

16.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde auf die Gliederung gemaR den Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB zuriickgegriffen. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials traten nicht auf.

16.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist jede Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die infolge der Durchflihrung eines Bauleitplanes unvorhergesehen eintreten konnten, zu
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(iberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, insbesondere negative
Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmafRnahmen zu ergreifen.

Dieses so genannte Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im
nachfolgenden Bebauungsplan festzusetzenden Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Die Beschreibung dieser Monitoring-
malnahmen erfolgt entsprechend auf einer spateren Ebene.

16.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Aufstellung des Bebauungsplans D 2/1 ,Pionierge-
lande” der Stadt Emmerich am Rhein im Bereich des Ortsteils Dornick. Im Rahmen der Umwelt-
prifung wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6, Satz
7 und § 1a BauGB geprift und beschrieben.

Hintergrund der geplanten Entwicklung ist das Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, die ehe-
mals militérisch genutzte Flache im Rahmen einer Konversion zu revitalisieren. Die Planung sieht
vor, den nordwestlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet und den sudlichen Bereich um die
bestehende Halle und das Birrogebaude als Gewerbegebiet festzusetzen. Zwischen diesen Nut-
zungen soll eine Grinflache als Obstwiese realisiert werden.

Das Plangebiet ist 3,87 ha grofl} und befindet sich am suddstlichen Rand des Ortsteils Dornick.

Der Regionalplan Disseldorf (RPD) ordnet den Bereich des Bebauungsplanes dem allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich zu.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist die Flache des Bebau-
ungsplanes als Flache fir den Gemeinbedarf ohne Zweckbestimmung dargestellt. Die notwen-
dige 69. Anderung des FNP mit dem Ziel der Darstellung als Wohnbaufléche, gewerbliche Bau-
flache sowie als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft erfolgt vorlaufend zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren.

Der Bebauungsplan tberplant einen Teilbereich der Abrundungssatzung DorfstraRRe. Die Satzung
verliert mit Rechtskraft des Bebauungsplanes in den tberplanten Bereichen ihre Rechtswirksam-
keit.

Schutzgebiete oder geschltzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht. Im StUden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
VO Rees sowie das Naturschutzgebiet ,Hafen Dornick* (KLE-060). In diesem Bereich grenzt das
Plangebiet auch an Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein® (DE-4203-401). In einer Entfernung
von ca. 120 m nach Westen beginnen die FFH-Gebiete Dornicksche Ward (DE-4103-301) und
Rheinfischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef (DE-4405-301).

Aufgrund dieser Nahe zu den FFH-Schutzgebieten wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt, die
zu dem Ergebnis kommt, dass keine bau- und anlagebedingten Stérungen oder Verluste der Le-
bensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie durch das Bauvorhaben verursacht werden.

53

I N StadtUmBau



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan D 2/1 ,Pioniergelande*

Der Planbereich wird nicht bewohnt und es findet auch seit tber 10 Jahren keine militarische
Nutzung mehr statt. Das Plangebiet und die ndhere Umgebung werden durch die Lage am Sied-
lungsrand sowie die raumliche Nahe zum Rhein gepragt. Im Zuge der Bauleitplanung wurden
wegen der Betroffenheit immissionsschutzfachlicher Belange ein Schall- und ein Geruchsgutach-
ten erarbeitet. Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzungen lasst sich aus den Ergebnissen nicht
ableiten.

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Artenschutzrechtlichen Prifung
(ASP I) durchgefiihrt. Dazu lasst sich abschlieBend festhalten, dass unter Berlcksichtigung der
in dem Gutachten genannten MaRRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten sind.

Das Plangebiet ist durch die Gewerbehallen und die gewerblichen Verkehrsflachen tberwiegend
versiegelt. Aufgrund der Konversion der ehemalig militarisch genutzten Flache zu einer Wohn-
bauflache, einer Griinflache und einer gewerblichen Bauflache ist insgesamt mit einer geringeren
Flacheninanspruchnahme und einem geringeren Versiegelungsgrad zu rechnen. Dementspre-
chend sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache im
Rahmen der Bauleitplanung zu erwarten.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgte Eingriffs-Ausgleichsbilanz ergibt einen Uberschuss
von 80.850 Werteinheiten. Externe Ausgleichsmalnahmen oder Ausgleichszahlungen sind des-
halb nicht erforderlich.

Laut Bodenkarten finden sich im Plangebiet Braunauenbdden. Die Realisierung der Bauleitpla-
nung schafft die Voraussetzungen fir die Entsiegelung der zum jetzigen Zeitpunkt noch stark
versiegelten Militarflache durch die Ausweisung einer Wohnbauflache und der zentral gelegenen
Griinflache. Dementsprechend stellt die Anderung der Nutzung keine weitere Beeintrachtigung,
sondern eher eine Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut Boden dar. Insbesondere im Be-
reich der Grunflache, die zukunftig als Obstwiese entwickelt werden soll, kdnnen sich die Boden
erholen und in Zukunft die Bodenfunktionen wieder aufnehmen. Die orientierende Gefahrenab-
schatzung (Phase Ila) kommt zu dem Ergebnis, dass fir alle Kontaminationsverdachtsflachen
eine Kontamination des Bodens- und der Bodenluft ausgeschlossen werden kann. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus jetziger Sicht im Rahmen
der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Das Gebiet befindet sich nicht inner-
halb einer Wasserschutzzone. Die Entwasserung der privaten Wohnbebauung soll tber ein Mul-
den-Rigolen-System realisiert werden. Die Stichstralie zur ErschlieBung des Wohngebietes und
anfallende Niederschlagswasser des stdlich angrenzenden Kirchengrundstlicks kdnnen Uber
den Graben entlang des Haus-Wenge-Weges in Richtung des Pumpwerkes geleitet werden. Das
Pumpwerk tbernimmt auch kiinftig die Entwasserung im Bereich des Gewerbegebietes und ist
in der Lage den Riick- und/oder Uberstau im Plangebiet zu vermeiden. Die Mitnutzung des
Pumpwerks und der bestehenden Rohrleitungen werden in einem erganzenden stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu
erwarten.
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Aufgrund der umliegenden Nutzungen ist von einer Vorbelastung durch Luftschadstoffe auszu-
gehen. Des Weiteren ist die Frischluftzufuhr aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zum Frei-
raum- und Agrarbereich als sehr gut zu bezeichnen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Fur Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plangebiet bisher keine nen-
nenswerte Bedeutung. Durch die beabsichtigte Bebauung im nordwestlichen Bereich der Flache
wird es anlagenbedingt zu einer geringfiigigen asthetischen Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds kommen. Die Entwicklung der Grinflache im zentralen Bereich wird zu einer Verbesserung
des Landschaftsbildes beitragen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit arch@ologischen Fundstellen und Bodendenkmalern nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu rechnen. Baudenkmaler bzw. sonstige Sachguter sind im Untersuchungs-
gebiet bzw. direkt angrenzend dazu nicht bekannt. Das Plangebiet befindet sich gemaf des Fach-
beitrags Kulturlandschaft zum Landesentwicklungsplan in NRW im landesbedeutsamen Kultur-
landschaftsbereich Unterer Niederrhein bei Emmerich (KLB 10.01) sowie im Kulturlandschafts-
bereich 014 Historischer Ortskern Dornick gemaf des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum
Regionalplan Disseldorf. Aufgrund der geplanten Nutzung kann die Realisierung der Planung als
vertretbar bezeichnet werden. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.
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