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1 Ausgangssituation und Planungserfordernis

Die Stadt Emmerich am Rhein fihrt ein Verfahren zur Aufhebung eines Teilbereichs des Be-
bauungsplans E 24/2 ,Lohmann® durch.

Der Eigentimer des unbebauten Grundstlckes auf der Sidseite des Pesthofes, Gemarkung
Emmerich, Flur 24, Flurstiick 285, beabsichtigt, seine Flache einer Bebauung mit reiner Wohn-
nutzung zuzufiihren. Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des genannten Bebauungspla-
nes und ist dort als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt. Im Zusammenhang mit
der seit Bebauungsplanaufstellung eingetretenen Entwicklung der baulichen Nutzungsstruktur
auf dem ehemaligen Lohmanngelande innerhalb der insgesamt als Mischgebiete festgesetzten
Baubereiche des Bebauungsplanes ist die Errichtung weiterer Gebaude mit ausschliellicher
Wohnnutzung als planungsrechtlich unzuldssig zu erachten, da der Gebietscharakter fir ein
Gesamtmischgebiet infolge der dann erheblich Gberwiegenden Wohnnutzungen im Plangebiet
kippen warde.

Um ein Baurecht flr weitere Wohngebaude auf dem betroffenen Grundstlick zu erlangen, hat
der Eigentlmer einen Antrag auf Teilaufhebung des Bebauungsplanes gestellt.

Der Bebauungsplan ist bis auf das benannte Grundstiick realisiert. Bei den zuletzt verwirklich-
ten Vorhaben handelt es sich um zwei Mehrfamilienhauser an der WallstralRe. Im Gegensatz zu
dem Eckgebaude Wallstr. 49 / Agnetenstr. 4 verfigen diese Uber keinerlei gewerblichen Anteil
mehr. Gleiches gilt flr die zwischen Wallstralle und Grolier Wall entstandene ausschlieBliche
Wohnbebauung sowie auch groftenteils fur die Stadthauser am Lohmannhof.

Planungsrechtliche Mischgebietsfestsetzungen implizieren eine Durchmischung des Baugebie-
tes durch Wohnen und Gewerbe zu etwa gleichen Anteilen. Bei der Uberplanung eines neu zu
bebauenden Bereiches, wie der des freigelegten Lohmanngeléndes, birgt die Festsetzung eines
Mischgebietes das Risiko, quasi ein ,Windhundrennen® in Gang zu setzen, wenn die Realisie-
rung des Bebauungsplanes nicht in einer Hand liegt und auf einem dem Mischgebiet entspre-
chenden Bebauungs- und Nutzungsentwurf beruht. Fir den Fall, dass eine Vielzahl unter-
schiedlicher Bauherren gleich gelagerte Interessen verfolgt und nahezu ausschlieflich eine
Wohnnutzung oder eine gewerbliche Nutzung im Mischgebiet realisieren will, kommt es zu dem
Punkt, dass eine weitere Zulassung der bevorzugten Nutzung planungsrechtlich nicht mehr
zulassig ist. Dies ist nach den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes E 24/2 nun-
mehr der Fall.

Fir das der Aufstellung des Bebauungsplanes E 24/2 seinerzeit zugrunde liegende Be-
bauungskonzept des Architekten Killemann ist festzustellen, dass hier fiir den Planteilbereich
am Pesthof bereits das stadtebauliche Planungsziel einer Uberwiegenden Wohnbebauung vor-
gesehen wurde. Die geschlossene, 4-geschossige Blockrandbebauung mit einem in den Plan-
innenbereich hineinreichenden Riegel war allein schon vom Stellplatzangebot her kaum fir eine
die Halfte der Nutzflachen ausnutzende gewerbliche Nutzung geeignet.

Die Umsetzung dieses Vorhabens ist in der Folgezeit nicht zustande gekommen. Stattdessen
wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes vom Eigentiimer der betroffenen
Flachen eine geanderte stadtebauliche Konzeption fir eine Wohnbebauung in Reihenhaus-
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bauweise vorgelegt und planungsrechtlich mit einer Herabstufung auf eine dreigeschossige
Bauweise ermdglicht. Gleichzeitig wurden detaillierte gestalterische Vorgaben fir diese Bebau-
ung mit einer sich von der Umgebung abhebenden Fassadengestaltung, wie sie im Bereich der
Strale Lohmannhof bereits realisiert wurde, in Form einer Gestaltungssatzung erlassen.

Die seinerzeitige Festsetzung von Mischgebieten am Pesthof folgte auch in Anpassung an die
damalige Nutzungsstruktur in der unmittelbaren Nachbarschaft auf der Nordseite des Pestho-
fes. Insbesondere ein dort angesiedeltes Busunternehmen mit seinem Betriebshof pragte flr
den dortigen Bereich eine Gemengelage. Mit der inzwischen erfolgten Aufgabe dieses Betrie-
bes Uberwiegt auch hier nunmehr die Wohnnutzung. Diese Entwicklung korrespondiert mit der
Nutzungsstruktur, die sich fir den nordwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes E 24/2
eingestellt hat.

Der Bebauungsplan ist bis auf die unbebauten Flachen am Pesthof realisiert. Die bestehenden
Bebauungen im nordwestlichen Planbereich bilden innerhalb des Planbereiches einen abge-
grenzten Wohnbereich. Zusammen mit der Nordseite der Stralke Pesthof geben sie fiir die wei-
tere bauliche Entwicklung am Pesthof einen ausreichenden stadtebaulichen Rahmen vor, des-
sen Berlcksichtigung eine bauliche Fehlentwicklung an dieser Stelle ausschlieRt. Da insofern
an der betroffenen Stelle kein unmittelbarer planungsrechtlicher Steuerungsbedarf mehr be-
steht, soll eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes fir den nordwestlichen Planteilbereich
erfolgen.
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2 Ortliche Vorgaben

2.1 Raumlicher
Geltungsbe-
reich

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt im Zentrum Em-
merichs stddstlich des Groflen Walls und umfasst eine Flache von 1,36 ha.

Das Verfahrensgebiet umfasst die Flursticke 139 und 200 in der Flur 20 und die Flurstiicke
135, 231 bhis 233, 236, 237 tlw., 239, 251, 257, 258, 260, 261, 262, 264, 266 bis 268,
269 tlw., 270 bis 285, 286 tlw. sowie 288 tiw. in der Flur 24 der Gemarkung Emmerich.

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeich-
net.
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Abbildung: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: DGK 5)
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2.2 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet ist insbesondere durch Wohnbebauung in Form groRerer Mehrfamilienhduser in
Einzelhausbauweise an der Wallstralle gepragt. Daneben gibt es am Grollen Wall ein
Einfamilienwohnhaus sowie eine Reihenhausbebauung am Lohmannhof. An dieser privaten
StichstraBe werden auch noch ungenutzte Stellplatzflachen fiir die zuklnftige Bebauung am
Pesthof vorgehalten. Die nahere Umgebung im Bereich des Pesthofes ist liberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt.

Abbildung: Luftbild Plangebiet (Quelle: TIM online.NRW)
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Der Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt gemaR rechtskraftigem Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD) innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs
(ASB).

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist die Flache als gemischte
Bauflache dargestellt. Teile des Gebiets sind darliber hinaus als Sanierungsgebiet gekenn-
zeichnet.

3.3 Bestehende Bebauungsplane und Satzungen

Die aufzuhebende Flache stellt einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans E 24/2 -
Lohmann — dar. Der Ubrige Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans bleibt von dem
Aufhebungsverfahren unberihrt.

Wailstralie

eltungsbereich
Anderung E 24/2

/ 2 |= J\g

Abbildung: Verfahrensbereich der Teilauthebung und verbleibendes Bebauungsplangebiet
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Darlber hinaus liegt die Ostliche Teilflache des Aufhebungsbereiches am Lohmannhof und am
Pesthof im Geltungsbereich der ,Gestaltungssatzung fir einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. E 24/2 —Lohmann-“. Diese bezieht sich auf ein Ensemble von Stadthdusern besonderer
Gestaltqualitat in abweichender Bauweise. Fir die bis zu dreigeschossige Flachdachbebauung
schreibt die Satzung eine zum StralRenraum hin in den Grundziigen einheitliche Aullengestal-
tung vor, die den Bauherren aber eine hohe Flexibilitat in der Aufteilung der Geschossebenen
ermoglichen soll. Hierzu enthalt die Satzung beispielhaft Bebauungsvorschlage unterschiedli-
cher Gebaudegrofle als Module. Dabei wird in der dritten Geschosseben die Moglichkeit der
Schaffung einer Terrasse auch durch Abrlcken von einer seitlichen Grundstiicksgrenze einge-
raumt. DarGber hinaus ist in den beiden unteren Geschossebenen neben der Vollbebauung der
Uberbaubaren Flache (Hausscheibe) auch ein einseitiges Abrlicken von der seitlichen Grund-
stlicksgrenze (Haus mit Durchfahrt) sowie ein Abriicken des Gebaudes von der Straenfront
(Hofhaus) zulassig, wenn durch eine vorgesetzte Mauerscheibe an der Strallengrenze bis zur
Hohe der Bristung des Ill. Geschosses die Einbindung in die Geschlossenheit der Gesamtbe-
bauung gewahrleistet ist. Diese Mauer soll in einer durchgehenden Hohe in der Fassade aller
Hauseinheiten in Sichtbeton mit einheitlicher grauer Farbgestaltung ausgefiihrt werden, wobei
Durchbriiche unterschiedlicher GroRe und unterschiedlichen Nutzungszweckes vorgesehen
sind, die in einem untergeordneten Umfang auch durch die von der Betonwand abweichenden
Materialien der Dachgeschossgestaltung eingefasst werden kénnen.

Da die Gestaltungssatzung weiterhin Guiltigkeit behalt, ist sie auch fiir die Bebauung der Freifla-
che am Pesthof anzuwenden. Damit erhélt der Einfligegrundsatz des § 34 BauGB eine konkre-
te Bestimmung, die flr die zuklnftige Bebauung eine Anpassung an die Eigenart der Bebauung
am Lohmannhof sichert.

3.4 Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzrechtes

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Land-
schaftsplans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

4 Ziele der Planaufhebung

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplanes E 24/2 -Lohmann- ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung weiterer Wohnhauser auf dem unbebauten Grund-
stlck Gemarkung Emmerich, Flur 24, Flurstick 285 am Pesthof. Damit wird auch die Versor-
gung der Wohnbevolkerung mit bedarfsgerechtem innerstadtischem Wohnraum gesttzt.
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5 Aufzuhebende Festsetzungen

Im Zuge des Aufhebungsverfahrens werden in dem betreffenden Teilbereich folgende Festset-
zungen aufgehoben:

- Mischgebiet

- Stralenverkehrsflache

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

- Baumanpflanzung

- Baumerhalt

- Uberbaubare Grundstiicksflachen: Baugrenzen und Baulinien

- Flachen flr Gemeinschaftsstellplatze

- Grundflachenzahl

- Offene oder geschlossene Bauweise

- Maximal drei bzw. vier Vollgeschosse

6 Planungsfolgen

Der nach Aufhebung des Bebauungsplanes nicht mehr durch verbindliches Planungsrecht ab-
gedeckte Bereich ist zukunftig auf der Grundlage des § 34 BauGB planungsrechtlich zu beurtei-
len. Das bedeutet, dass sich dort Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen
mussen. Da das betreffende Gebiet Uberwiegend bebaut ist, ist eine solche, aus der Umge-
bungsbebauung abzuleitende Malstablichkeit unproblematisch herzuleiten.

Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden, bodenrechtlich relevante Spannungen, die nur
durch die Instrumente der Bauleitplanung gelost werden kdénnen, sind nach gegenwartigem
Stand nicht zu besorgen. Im Ergebnis ist daher ein Planerfordernis, dass einen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan unabdingbar machen wiirde, nicht gegeben.

7 ErschlieBung

Der Verfahrensbereich der Teilaufhebung ist vollstandig erschlossen. Die bestehenden Mehr-
familienhduser liegen beidseits des GrolRen Walls, am Stichweg Lohmannhof liegen mehrere
Einfamilienhduser. Das der Teilaufhebung zugrunde liegende Bauvorhaben auf dem Flurstlck
285 ist durch den nordlich verlaufenden Pesthof erschlossen.

Durch die Teilplanaufhebung betroffen ist auch die ndrdlich an den Kindergarten angrenzende
Privatwegefestsetzung, die u.a. zur fuBlaufigen ErschlieBung des Kindergarteneingangs dient.
Da diese offentlich-rechtlich durch die Begrindung einer Baulast gesichert ist, kann die pla-
nungsrechtliche Sicherung im Bebauungsplan entfallen.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist im Aufhebungsbereich vollstandig vorhanden. Mdgliche
Ergénzungen oder Anderungen in der Leitungsinfrastruktur unter den vorhandenen éffentlichen
Verkehrsflachen sind unabhangig vom Vorliegen eines Bebauungsplans maglich.
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Niederschlagswasser

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan E 24/2 wurde festgelegt, dass aufgrund des flr
eine Versickerung erforderlichen massiven Bodenaustauschs sowie der in den Strallen vorhan-
denen ausreichend dimensionierten Mischwasserkanalisation das Niederschlagswasser im
Plangebiet nicht versickert wird.

9 Immissionsschutz

Zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Schallgutachten erarbeitet, im Zuge dessen
insbesondere die Larmemissionen vom als Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzten
Parkplatz des Museums untersucht wurden. Von den zu erwartenden Parkplatzlarmemissionen
war vor allem die Teilfliche MI 2 im Kreuzungsbereich Wallstralle/Agnetenstralie betroffen.
Aufgrund der rechnerisch ermittelten Nachtwerte, die teilweise an den Immissionsrichtwert her-
anreichten, wurde aus Vorsorgegesichtspunkten eine SchallschutzmalRnahme in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Dabei handelte es sich um eine 1 m hohe Mauer entlang der nord-
lichen Seite der Parkplatzzufahrt des geplanten Museums. Unter Berticksichtigung dieser Mau-
er wurden die Richtwerte wieder deutlich unterschritten.

Bei der Teilfliche MI 2 handelt es sich um das fertiggestellte Gebaude WallstraRe 49 und
Agnetenstralle 4. Andere Teilflaichen des jetzt vorgesehenen Aufhebungsbereichs waren ge-
mal Schallgutachten nicht vom Parkplatzlarm betroffen.

Nach der Teilaufhebung sind auf die betreffenden Flachen die Regelungen des § 34 BauGB
anzuwenden. Die Teilaufhebung ist aus Immissionsschutzgesichtspunkten gerechtfertigt, da in
der Umgebung keine weiteren Larmquellen vorhanden sind, die ein Planerfordernis begrinden
wirden. Wenn die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete der Baunutzungs-
verordnung entspricht, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens danach, ob es in dem Bau-
gebiet allgemein zulassig ware. Im Hinblick auf den Immissionsschutz bedeutet das, dass ein
Vorhaben zulassig ist, wenn die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllt werden.

Die Verkehrsmengen in der unmittelbaren, schalltechnisch relevanten Umgebung lassen die
Einschatzung zu, dass unter Beriicksichtigung der zu Grunde zu legenden Orientierungswerte
der DIN 18005 keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen bzw. kein planeri-
sches Regelungserfordernis besteht.

10 Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschutzten Gebaude vorhanden.

In Hinblick auf im Boden enthaltene archdologische Substanz ist festzustellen, dass das Plan-
gebiet vollstandig im Schutzbereich des festgestellten und zur Eintragung in die Denkmalliste
der Stadt Emmerich am Rhein anstehende Bodendenkmal KLE 292 -Stadt und Festung Emme-
rich- liegt. Hierbei handelt es sich um die im Boden vorhandenen Uberreste der mittelalterlichen
Stadt einschlieflich ihrer Stadtmauer und Befestigungsanlagen. Das Bodendenkmal ist in der
Plankarte als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.
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Abbildung: Verfahrensbereich der Teilaufhebung und verbleibendes Bebauungsplangebiet

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes E 24/2 wurden mehrere archaologische Un-
tersuchen durchgefiihrt, bei denen Bodendenkmalsubstanz aufgedeckt wurde. Dies betrifft auch
zwei Teilflachen innerhalb des Aufhebungsbereichs. Dabei handelt es sich um die mittelalterli-
che Stadtbefestigung im Bereich zwischen den Stralten ,GroRer Wall* und ,Wallstralle* sowie
die baulichen Reste des seit 1528 Uberlieferten Pesthofs sudlich der gleichnamigen StralRe.

Aufgrund dieser Sachlage enthéalt der Bebauungsplan fir mehrere Teilflachen, darunter auch die
innerhalb des jetzigen Aufhebungsbereichs, eine textliche Festsetzung mit dem Inhalt, dass eine
Bebauung tiefer als 0,5 m unterhalb der Gelandeoberkante aus Griinden des Denkmalschutzes
unzulassig ist. Davon kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens bestimmte Auflagen, insbesondere eine Beteiligung der Unteren Bo-
dendenkmalbehorde erflllt werden.

Wahrend die Flachen im Planaufhebungsteilbereich entlang der WallstraRe bereits bebaut sind,
konnen fir Teile der betroffenen Bereiche am Pesthof noch Bauantréage gestellt werden. Hier
hat eine bauvorgreifende archaologische Sachverhaltsermittiung nach Planaufstellung Haus-
grundrisse von Gebauden aus dem spaten 19. Jahrhundert aufgedeckt.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes entfallt fiir die betroffenen Grundstlcke die pla-
nungsrechtliche Nutzungseinschrankung bzgl. der zulassigen Tiefe der Erdeingriffe. Flr den Fall
der Planung von Bauvorhaben wird im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass den
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Belangen des Denkmalschutzes hinreichend Rechnung getragen wird, indem die Untere Denk-
malbehorde, wie bei Bauantragen fur den Stadtkern Emmerichs blich, hieran beteiligt wird.

11 Altlasten

Ein Teil des Aufhebungsbereichs war friiher Teil des Lohmanngelandes, das aufgrund seiner
vorherigen Nutzung als Gewerbestandort als Altlastenverdachtsflache im Kataster des Kreises
Kleve eingetragen ist.

Die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans E 24/2 vorgenommene Bodenuntersuchung
aus dem Jahr 1999 ' kam zu dem Ergebnis, dass eine Gefahrdung der menschlichen Gesund-
heit durch Ausgasung von LHKW aus dem Untergrund (Gefahrdungspfad Boden / Luft) sowohl
fir die Tiefbaumalnahmen wie auch fiir die spateren Nutzer der geplanten Bebauung ausge-
schlossen werden konnte.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Abstrombereich der vom nordéstlich gelegenen ehemaligen
Breitensteingelande ausgehenden GrundwasserflieRrichtung. Von diesem Geldnde gehen
Grundwasserverunreinigungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) aus, die einen
Ausschluss der Grundwassernutzung erforderlich machen. Zur Information der Bauherren ist
daher in den Bebauungsplan E 24/2 ein entsprechender Hinweis (ber diesbezigliche Nut-
zungseinschrankungen aufgenommen worden. Mit der Teilaufhebung entfallt fir die betroffenen
Grundstlicke die bisherige ,Warnfunktion“ im Bebauungsplan. Im Rahmen der planungsrechtli-
chen Prifung von Baugesuchen erfolgt bei der Baugenehmigungsbehérde u.a. auch ein Ab-
gleich mit dem Altlastenkataster, der im Falle einer Lage des Vorhabens innerhalb einer dort
gekennzeichneten Flache zur Beteiligung der zustandigen Fachbehdrde flhrt. Da zukinftige
Bauvorhaben im Aufhebungsbereich innerhalb des Altstandortes Lohmann liegen, ist die von
der Unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung geforderte
Mitwirkung an den Bauantragen zur Berucksichtigung der Altlastbelange gewahrleistet. Im
Rahmen wasserrechtlicher Verfahren zur Grundwassernutzung ist die Untere Wasserbehdrde
Genehmigungsbehdrde.

12 Kampfmittel

Der Stadtbereich von Emmerich war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn bei der
Durchflhrung der bisherigen Baumafinahmen im Planbereich sowie in der unmittelbaren Nach-
barschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden sind, kdnnen Einlagerungen von Kampfmit-
teln im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Vor Beginn der Baumalinahmen sollte deshalb dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Gelegenheit
gegeben werden, die zur Bebauung vorgesehenen Flachen mit ferromagnetischen Sonden zu
Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren und sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird.

! Harress Pickel Consult (HPC)(1999): Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Gelande der ehemaligen
Schokoladenfabrik Lohmann in Emmerich. - Gutachten im Auftrag der Stadt Emmerich. 12 Seiten + Anhang. Duisburg
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13 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen, aber auch bei deren Aufhebung sind
die Belange des Umweltschutzes sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsat-
zes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB konkretisiert. Gem. § 1a Abs. BauGB sind die
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der planerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Nach der Aufhebung des betreffenden Teils des Bebauungsplanes E 24/2 regelt sich die Zulas-
sigkeit baulicher Anlagen in Zukunft nach den Vorgaben des § 34 BauGB. Ein Vorhaben ist
dann zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Im
Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes andert sich durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes somit die Intensitat der zuldssigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gegenliber dem derzeit bestehenden Planungsrecht nicht. Deshalb ist davon auszuge-
hen, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft hervorgerufen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes E 24/2 ist der seinerzeitige Ausgleichsbedarf flr den
Gesamtplan geregelt worden. Dieser deckt den durch die seitdem entstandene und zukiinftig
noch mogliche Bebauung hervorgerufenen Eingriff ab. Im Verfahrensbereich stehen zwei als zu
erhaltende Geholze festgesetzte Baume. Deren weiterer Erhalt wird durch die Baumschutzsat-
zung der Stadt Emmerich am Rhein gesichert.

Innerhalb des Verfahrensbereiches sind ferner Pflanzgebote fiir insgesamt 20 Baume festge-
setzt, die meisten davon entlang der WallstralRe. Im Zuge der dortigen Bebauung wurden nur
einige Baume gepflanzt, da die Schaffung dieser im Bebauungsplan vorgesehenen dichten
Allee an dieser Stelle stadtebaulich nicht realisierbar ist. In der Zwischenzeit wurde das dort
noch offene Defizit (iber ein Okokonto ausgeglichen. Mit der Teilaufhebung bleibt somit kein
Ausgleichsbedarf offen.

14 Artenschutz

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans entstehen planungsrechtlich keine neuen Bau-
platze. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich kinftig nach den Vorschriften des § 34
BauGB. Geringfiigige Nachverdichtungen im Bestand sind mdglich, eine erhebliche Nutzungsin-
tensivierung ist jedoch nicht zu erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufhebung des Bebauungsplanes auf die
Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht erheblich auswirken wird und Auswirkungen
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir besonders geschiitzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kdnnen.

Bei zukUnftigen Bau- und Abrissma3nahmen im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes
im Einzelfall im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen.
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15 Hochwasserschutz und Hochwasserrisiko

Der Planungsbereich befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 112
LWG ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet,
fur das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wurde der Rhein als
Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Die vom Ministerium flr
Klimaschutz, Umwelt , Landwirtschaft , Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen im Internet unter www.flussgebiete.nrw.de veroffentlichten Hochwassergefahrenkar-
ten informieren dartber, dass bis auf die Hochlagen im Ortsteil Elten nahezu der gesamte
Stadtbereich von Emmerich am Rhein potentiell hochwassergefahrdet ist.

Der technische Hochwasserschutz in Form der bestehenden Deiche und sonstiger Hochwas-
serschutzanlagen langs des gesamten Rheinverlaufes verhindert bis zum festgesetzten Be-
messungshochwasser die Uberschwemmung der durch ihn gegen den Rhein abgegrenzten
Bereiche. Ein absoluter Schutz gegen Hochwassereinwirkungen auf die Hinterlandbereiche
kann hierdurch jedoch nicht gewahrleistet werden.

Das Plangebiet liegt vollstandig im potentiellen Uberschwemmungsgebiet bei HQexrem (Extrem-
hochwasserereignis) und ware im Fall extremen Hochwassers Uberschwemmungshéhen von 2
bis 4 m ausgesetzt. Es handelt sich um ein durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschutztes
Gebiet, das auch beim den Szenario HQ1oo bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberflutet werden konnte.

Dieses Hochwasserrisiko gilt, wie bereits beschrieben, nahezu fir den gesamten Stadtbereich
von Emmerich am Rhein. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine dicht bebaute Innen-
stadtlage. Es obliegt den zukinftigen Bauherren, eine hochwasserangepasste Bauweise zu
wahlen. Hinsichtlich der Frage, mit welchen baulichen und technischen Vorkehrungen den po-
tentiellen Hochwassergefahren im Plangebiet begegnet werden soll, belasst das Gesetz der
Eigenvorsorge des Bauherrn einen erheblichen Spielraum, zumal der Begriff der hochwasser-
angepassten Bauweise weder gesetzlich noch in den Regelwerken definiert ist.

Der Eintritt eines Hochwasserfalls durch Versagen der Schutzanlagen ist angesichts der in der
jungeren Vergangenheit erfolgten und anstehenden Sanierungsarbeiten an den Banndeichen
und sonstigen Hochwasserschutzeinrichtungen im Emmericher Stadtgebiet in der Zukunft als
wenig wahrscheinlich zu betrachten. Flr den Fall extremen Hochwassers erscheint die ange-
gebene Uberflutungshéhe hypothetisch zu sein, da sie sich allein von der Hohe der Uberflu-
tungsschwelle ableitet. Dabei wird impliziert, das Stadtgebiet werde wie eine Badewanne voll-
laufen, was die Tatsache auBer Acht lasst, dass mangels topografischer Sperren in den an-
grenzenden Gebieten ein Ablauf in Richtung Norden ins niederlandische Staatsgebiet hinein
stattfinden wirde. Darlber hinaus wirde sich ein Extremhochwasser nicht erst kurz vor Emme-
rich aufbauen, da in diesem Bereich keine wesentlichen weiteren Zuflussmengen durch Neben-
flusse eingetragen werden. Von daher misste bei Extremhochwasser auch bereits in den ober-
liegenden Rheinabschnitten eine Uberflutung der dortigen auf HQ100 ausgelegten Hochwas-
serschutzanlagen verursachen mit der Folge eines Absinkens des Rheinpegels im Unterlauf.
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Ein Planungserfordernis leitet sich allein aus der Lage innerhalb des Risikogebiets nicht ab,
zumal auch der bestehende Bebauungsplan nicht die Hinweisfunktion auf die Hochwasserthe-
matik in dem MafRe erfiillt, wie dies heutzutage bei Neuaufstellungen erforderlich ist.

I N StadtUmBau 15



Stadt Emmerich am Rhein Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,
Entwurfsbegriindung

16 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser Umweltbericht
beriicksichtigt die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
eingegangenen Anregungen.

Da das Gebiet nach der Aufhebung als planungsrechtlicher Innenbereich geméR § 34 BauGB
zu werten ist, erfolgt eine Prognose, wie sich das Gebiet nach der Aufhebung entwickeln kénn-
te. Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen,
auf Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdume, auf Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter gepriift.

16.1.1 Kurzdarstellung des bestehenden Bebauungsplans und Griinde der Teilaufhe-
bung

Die Stadt Emmerich am Rhein flihrt ein Verfahren zur Aufhebung eines Teilbereichs des Be-
bauungsplans E 24/2 ,Lohmann* durch.

Der Bebauungsplan setzt fir die zur Bebauung vorgesehenen Flachen Mischgebiete fest. Die
tatsachliche bauliche Entwicklung ist aber ausschlieBlich durch Wohnnutzungen geprégt. Die
fir ein Mischgebiet erforderliche Mischung aus gewerblichen- und Wohnnutzungen ist somit
bisher nicht realisiert. Die Mischgebietsvorgabe verhindert auf der anderen Seite auch die Ge-
nehmigung weiterer Wohngebdude. Da der Eigentimer des unbebauten Grundstlickes auf der
Sudseite des Pesthofes, Gemarkung Emmerich, Flur 24, Flurstiick 285, beabsichtigt, seine
Flache einer Bebauung mit reiner Wohnnutzung zuzufiihren, hat die Stadt Emmerich am Rhein
beschlossen, dieses Vorhaben durch Teilaufhebung des Bebauungsplans planungsrechtlich zu
ermoglichen.

16.1.2 Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt im Zentrum Em-
merichs stidostlich des Groflen Walls und umfasst eine Flache von 1,36 ha.

Flachenbilanz:

Mischgebiet: 11.163 m?
Verkehrsflachen: 2.450 m?
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Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,

16.1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Fachgesetze

Schutzgut
Mensch

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Bundesimmissions-
schutzgesetz einschliel-
lich Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fur die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Einhaltung inshesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Manahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Art der Ber(cksichtigung

Einhaltung der Richtwerte zum Immissionsschutz, ggf. Um-
setzung von Malnahmen zur Erreichung der Einhaltung auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Schutzgut
Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzge-
setz/
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange des
Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.

Art der BerUcksichtigung

Berticksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten Vermeidungsmafinahmen.
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Schutzgut
Boden

Bundesbodenschutzge-
setz
Landesbodenschutzge-
setz NRW

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverun-
reinigungen zu sanieren (MaBnahmen zur Beseitigung oder
Verminderung schadlicher Veranderungen der physikali-
schen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des
Bodens) und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen ver-
mieden werden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedemutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden. Malinahmen zum Boden-
schutz im BauGB sind ein Riickbau- oder ein Entsiegelungs-
gebot.

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Die natirlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaRlnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Bei Neuversieglungen ist der Ausgleich vorrangig durch eine
Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum zu
bewirken.

Art der BerUlcksichtigung

Reduzierung des MaR an Versiegelung auf ein Minimum,
Vorsorge gegen nachteilige Auswirkungen auf den Boden,
Ausgleich des Eingriffs

Schutzgut
Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
NRW

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen.

Art der Ber(cksichtigung

Niederschlagswasser soll dezentral versickert werden; Vor-
sorge gegen nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Luft
und Klima

Bundesimmissions-
schutzgesetz einschlieR-
lich Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flir
die gesamte Umwelt.
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Landesnaturschutzge- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

setz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Art der Berlicksichtigung | Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte, Reduzierung
des Mal der Versiegelung auf ein Minimum

Schutzgut Bundesnaturschutzge- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft setz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Landesnaturschutzge- | grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die

setz NRW kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Art der Berlicksichtigung | Erhalt von Gehdlzen, Eingriinung des Plangebietes mit Ge-
holzen

Schutzgut Bundesnaturschutzge- | Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch
Kulturelles setz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
Erbe tung und sonstigen Beeintrachtigungen

Denkmalschutzgesetz | Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftiiche

NRW Erforschung von Kultur- und Sachgiitern sowie ihrer gesell-
schaftlichen Bedeutung fiir die Offentlichkeit.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
teile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
und stadtebaulicher Bedeutung und der Gestalt des Orts-
und Landschaftsbildes; Berlcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter.

Art der Berticksichtigung | Keine Betroffenheit von Denkmalern oder Fundstellen

Regionalplan

Der Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt gemal rechtskraftigem Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs
(ASB).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist die Flache als gemischte
Bauflache dargestellt. Teile des Gebiets sind dariber hinaus als Sanierungsgebiet gekenn-
zeichnet.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Land-
schaftsplans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht.

I N StadtUmBau 19



Stadt Emmerich am Rhein Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,
Entwurfsbegriindung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

16.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
16.2.1 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
16.2.1.1 Bestand (Basisszenario)

Der Aufhebungsbereich ist dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen. Der groRte Teil
des Aufhebungsbereichs ist mit Wohngeb&uden bebaut. In der naheren Umgebung befinden
sich neben Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzungen auch Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die bestehende Larmvorbelastung ist als innenstadttypisch zu bezeichnen. Diese setzt sich
primar aus Verkehrslarm zusammen. Stark emittierende Gewerbebetriebe befinden sich nicht in
auswirkungsrelevanter Entfernung.

Aufgrund der Vorpragung kann das Erholungspotential des Untersuchungsgebietes als gering
eingestuft werden.

16.2.1.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Die Aufhebung der betreffenden Teilflache des Bebauungsplans erlaubt in Zukunft eine Bebau-
ung, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

In der ErschlieBungs- und Bauphase von nach § 34 BauGB zu beurteilenden Vorhaben muss
mit voriibergehenden Belédstigungen durch Bau- und Verkehrslarm sowie ggf. kleinrdumige
Erschutterungen gerechnet werden.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans flhrt nicht zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten,
die ein planerisches Regelungserfordernis auslosen.

16.2.1.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind aus jetziger Sicht
im Rahmen der Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

16.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
16.2.2.1 Bestand (Basisszenario)

Biotoptypen

Der Aufhebungsbereich befindet sich in der Emmericher Innenstadt und unterliegt einer
anthropogenen Vorpragung. Er ist iberwiegend mit Wohnh&usern bebaut. Dariiber hinaus gibt
es weitere versiegelte Flachen in Form von StralRen und privaten Zufahrtsbereichen. Die bebau-
ten Grundstiicke weisen neben den Gebauden kleinere Gartenflachen auf.

Insgesamt umfasst der Aufhebungsbereich des Bebauungsplans in erster Linie Flachen von
geringer okologischer Wertigkeit.

Potenzielle natiirliche Vegetation.
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Im Plangebiet wirde sich bei ausbleibender menschlicher Nutzung ein Buchenwald (Fago-
Quercetum) mit (geringer) Beimischung der Stiel-Eiche (Quercus robur) ausbreiten. Eichen-
Buchenwalder (Fago-Quercetum) sind stets durch die Vorherrschaft der Buche (Fagus
sylvatica) gekennzeichnet. Die Strauchschicht wird von der Stech-Palme (llex aquifolium) und
vom Faulbaum (Rhamnus frangula) gepragt. Kraut- und Moosschicht werden von sauretoleran-
ten Arten wie Adlerfarn (Pteridium aquilinum), Hain-Veilchen (Viola riviniana), Weiches Honig-
gras (Holcus mollis), Frauen-Haarmoos (Polytrichum formosum), Maiglockchen (Convallaria
majalis) und Gemeinem Sternmoos (Mnium hornum) gekennzeichnet.

Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen die potenzielle natirliche Vegetation
vollstandig zurtickgedrangt.

16.2.2.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Bei zukUnftigen Bau- und Abrissma3nahmen im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes
im Einzelfall im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen.

16.2.2.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind aus
jetziger Sicht im Rahmen der Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

16.2.3 Schutzgut Flache
16.2.3.1 Bestand (Basisszenario)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bo-
denversiegelungen sind grundsatzlich auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

16.2.3.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Die Bebaubarkeit der verbleibenden Flache am Pesthof richtet sich in Zukunft nach § 34
BauGB, was keine signifikante Anderung fiir das Schutzgut Flache bedeutet.

16.2.3.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten,
da der betreffende Bereich bereits tberwiegend bebaut ist.

16.2.4 Schutzgut Boden
16.2.4.1 Bestand (Basisszenario)

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem ,Niederrheinischen Tiefland“ (Haupteinheit 57) und in
weiterer Untergliederung der ,Unteren Niederrheinebene Rheinniederung® (Untereinheit 577)
und der .Emmericher Sandplatte” (577.5) zuzuordnen. Es ist von der Rhein-Niederterrasse mit
holozanen Niederungsflachen umgeben. Stellenweise heben sich vom Flugdecksand tberlager-
te Flachen 1-2 m aus den Niederungen heraus.

Der Untersuchungsraum weist den Bodentyp E8 1 (Brauner Plaggenesch) auf2.

2 Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4102 (Emmerich)

I I StadtUmBau 21



Stadt Emmerich am Rhein Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,
Entwurfsbegriindung

Im Planungsraum entwickelte sich durch Ablagerungen des Rheins eine kiesige und sandige
Niederterrasse, die durch sehr machtige und gut durchlassige Grundwasserleiter gekennzeich-
net ist. Uber dieser Niederterrasse hat sich durch Windablagerung aus dem Hoch- und Spétgla-
zial der Weichsel-Kaltzeit eine etwa 2 bis stellenweise 8 m méachtige Flugsandschicht aus gelb-
braunen Fein- bis Mittelsanden und Schluffen (Auensand, Auenlehm) eingestellt.

Im Plangebiet wird der Auenlehm jedoch von aufgefiilltem Bodenmaterial in Machtigkeiten zwi-
schen 1 und 3 m Uberlagert. Die Aufflllung bestehen aus Sanden, die mit Bauschutt und ver-
einzelten Schlacken vermischt sind.

Die Boden im Plangebiet sind bereits stark anthropogen verandert bzw. belastet. Es handelt
sich zumindest in den oberen Bereichen um Aufschiittungen. Die Empfindlichkeit des Bodens
ist als gering einzustufen.

Die Gelandehdhen des Plangebietes liegen zwischen 16,7 und 17,7 m NHN.

Ein Teil des Aufhebungsbereichs war friher Teil des Lohmanngelandes, das aufgrund seiner
vorherigen Nutzung als Gewerbestandort als Altlastenverdachtsflache im Kataster des Kreises
Kleve eingetragen ist.

Durch die ehemalige Nutzung ist eine lokale Bodenbelastung nicht auszuschlie3en.
16.2.4.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans schafft nur in sehr geringem Umfang die Vorausset-
zungen daflr, Boden zu Uberbauen und damit vollstandig oder teilweise zu versiegeln.

Die Bebaubarkeit der verbleibenden Flache am Pesthof richtet sich in Zukunft nach § 34
BauGB, was keine signifikante Anderung fiir das Schutzgut Boden bedeutet.

16.2.4.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten,
da der betreffende Bereich bereits tberwiegend bebaut ist.

16.2.5 Schutzgut Wasser
16.2.5.1 Bestand (Basisszenario)

Oberflichengewasser

Im Aufhebungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Grundwasser

Der Aufhebungsbereich befindet sich auBerhalb von Wasserschutzzonen.

Es ist mit einem Bemessungsgrundwasserstand von 15 m . NHN zu rechnen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Abstrombereich der vom norddstlich gelegenen ehemaligen
Breitensteingelande ausgehenden Grundwasserfliefrichtung. Von diesem Gelande gehen
Grundwasserverunreinigungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) aus, die eine Ge-
nehmigung einer Grundwassernutzung ausschlie3en.

Hochwasserschutz

I I StadtUmBau 22



Stadt Emmerich am Rhein Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,
Entwurfsbegriindung

Der Aufhebungsbereich befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich
im Sinne des § 76 WHG.

Die Flache liegt vollstandig im potentiellen Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem (Extrem-
hochwasserereignis) und wére im Fall extremen Hochwassers Uberschwemmungshéhen von 2
bis 4 m ausgesetzt. Es handelt sich um ein durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschutztes
Gebiet, das auch beim den Szenario HQ1oo bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
uberflutet werden kénnte.

16.2.5.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan findet sich keine Vorgabe zur Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers. Die neu zu bebauenden Teilflachen innerhalb des Aufhebungs-
bereichs werden auch nach der Aufhebung an die bestehende Kanalisation angeschlossen.

Mit der Teilaufhebung entfallt der im Bebauungsplan E 24/2 -Lohmann- enthaltene Hinweis auf
den Ausschluss der Grundwassernutzung wegen der von einem benachbarten Altstandort aus-
gehenden Grundwasserverunreinigung fur das betroffene Gebiet. Durch die Beteiligung der
zustandigen Fachbehdrde im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanungen zu Vorha-
ben im Verfahrensgebiet wird der Verlust der ,Warnfunktion“ ausgeglichen.

16.2.5.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Rahmen der
Teilaufhebung des Bebauungsplans aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

16.2.6 Schutzgut Klima und Luft
16.2.6.1 Bestand (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden
Klimabereich ,Nordwestdeutschland®. Flr die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter-
und niedrige Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Lufttemperatur liegt zwi-
schen 9 und 9,5°C. Der warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,5°C.
Vorherrschende Windrichtungen sind Stidwesten und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmen-
ge liegt im Jahresmittel zw. 700-750 mm.

Das Lokalklima im Untersuchungsgebiet wird stark vom nahe gelegenen Rhein bestimmt. Der
Rhein dient als wichtiger Kaltluftproduzent fiir den Ortskern der Stadt Emmerich. Uber den
Wasserflachen des Rheins erhoht sich auBerdem die Luftfeuchte des Nachts und im Winter.
Damit verbunden ist eine erhdhte Nebelgefahr im Herbst und im Frihwinter.

Das Lokalklima wird auch von der derzeitigen Nutzung gepragt. Das Plangebiet befindet sich im
Ortskern der Stadt Emmerich und weist bereits einen hohen Anteil versiegelter oder teilversie-
gelter Flachen auf, die hohere Temperaturschwankungen zwischen Sommer- und Winterhalb-
jahr aufweisen und aufgrund ihrer hohen Speicherkapazitat geringere Tages-Nacht-Amplituden
erwarten lassen.
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16.2.6.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Durch die sehr geringe Erh6hung des Anteils der versiegelten Flachen in Verbindung mit der
Teilaufhebung des Bebauungsplans ist mit einer nachteiligen Veranderung der klima- und luft-
hygienischen Situation (Reduzierung der Kaltluftproduktion, Uberwarmung) nicht zu rechnen.

16.2.6.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im Rahmen
der Teilaufhebung nicht zu erwarten.

16.2.7 Schutzgut Landschaft
16.2.7.1 Bestand (Basisszenario)
Der Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt in der Emmericher Innenstadt.

Insofern weist die Flache durch die vorhandenen und umgebenden Nutzungen bereits eine
anthropogene Vorpragung auf.

Fur Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plangebiet bisher eine unterge-
ordnete Bedeutung.

16.2.7.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Die Bebaubarkeit der Flache andert sich durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht we-
sentlich.

Eine Betroffenheit des Landschaftsbildes ist nicht festzustellen.
16.2.7.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Rahmen der
Teilaufhebung nicht zu erwarten.

16.2.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
16.2.8.1 Bestand (Basisszenario)

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind denkmalgeschutzte
Gebaude oder Einrichtungen nicht vorhanden.

In zwei Teilflachen innerhalb des Aufhebungsbereichs kann das Vorhandensein bodendenk-
malwerter Substanz nicht ausgeschlossen werden. Dabei handelt es sich um die mittelalterliche
Stadtbefestigung im Bereich zwischen den StraBen ,Grofler Wall* und ,WallstraBe* sowie die
baulichen Reste des seit 1528 uberlieferten Pesthofs stdlich der gleichnamigen Strafe.

Das Plangebiet liegt gemal Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Landesentwicklungsplan in
Nordrhein-Westfalen in landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen. Im genannten Fachbei-
trag wurden Flachen mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung defi-
niert und landesplanerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmalRnahmen flr das
kulturelle Erbe im Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt.3

3 LWL/LVR: Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung in Nordrhein-Westfalen. Grundlagen und Empfehlungen fiir die Landes-
planung, Miinster, Kén, 2007
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Das Plangebiet liegt im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Unterer Niederrhein bei Emme-
rich (KLB 10.01) Dieser Bereich kennzeichnet sich durch seine naturrdumlichen Voraussetzun-
gen, die bereits sehr frih eine Besiedlung und Nutzung der fruchtbaren Niederungen sowie
Kanten entlang der Niederterrasse ermoglichten. Dabei ist der Bereich durch verschiedene
historische Flurmuster gepragt, die durch die frihe Besiedelung und Kultivierung entstanden
sind. Dazu zahlen beispielsweise Wurten oder Warfen, die als kinstliche Erhdhungen aus lang
andauernder Besiedlung entstanden sind sowie strukturelle Elemente wie Deiche und Land-
wehren. Flr die Kulturlandschaft wurden der Erhalt des typischen Kleinreliefs mit Altwasserrin-
nen und Wurten, die Bewahrung der historischen Flurmuster, Erhalt der Deiche und Landwehre
als strukturelle Elemente sowie der Plaggenesche und der Feuchtbdden als Bodenarchiv als
spezifische Ziele und Leitbilder formuliert. Zudem soll die Rohstoffgewinnung nur auBerhalb der
wertbestimmenden Bereiche durchgefiihrt werden.

Im Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Dusseldorf# ist das Plangebiet als Teil
des Kulturlandschaftsbereichs 010 — Historischer Stadtkern Emmerich gekennzeichnet.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Bereich der Kulturlandschaft Unterer Niederrhein, dessen
Landschaftsbild insbesondere durch den Rheinstrom und dessen Verlagerungen gepragt ist.

16.2.8.2 Prognose bei Teilaufhebung des Bebauungsplans

Die Wirkung von Baudenkmalern wird durch die Errichtung neuer Gebaude innerhalb des noch
nicht bebauten Teilbereichs nicht beeintrachtigt.

Der Bebauungsplan E 24/2 enthalt fir mehrere Teilflachen, darunter auch die innerhalb des
jetzigen Aufhebungsbereichs, eine textliche Festsetzung mit dem Inhalt, dass eine Bebauung
tiefer als 0,5 m unterhalb der Gelandeoberkante aus Griinden des Denkmalschutzes unzulassig
ist. Davon kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens bestimmte Auflagen, insbesondere eine Beteiligung der Unteren Bodendenk-
malbehorde erflllt werden. Wahrend die Flachen entlang der Wallstralle bereits bebaut sind,
konnen fir Teile der betroffenen Bereiche am Pesthof noch Bauantrage gestellt werden. In dem
Fall ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass den Belangen des Denkmalschut-
zes hinreichend Rechnung getragen wird.

16.2.8.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter
sind im Rahmen der Teilaufhebung nicht zu erwarten.

16.2.8.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Teilaufhebung

Die Nichtdurchfiihrung der Teilaufhebung bedeutet die Beibehaltung der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan ist bereits Uberwiegend realisiert ist und
die grundsatzliche Bebaubarkeit des Restflache am Pesthof andert sich in Folge der Anwen-
dung des § 34 BauGB nicht signifikant. Die planungsrechtliche Frage der Herstellung einer

4 LVR: Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf. Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung, Kéin, 2013
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tatsachlichen Nutzungsmischung im Mischgebiet ist fir die Bewertung der Umweltbelange un-
erheblich.

16.2.8.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Alternative zur Teilaufhebung ware die Beibehaltung des planungsrechtlichen Zustands
unter Berlcksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Abgesehen von der planungsrechtlichen Erforderlichkeit der Teilaufhebung ergeben sich keine
Anderungen fiir die zu betrachtenden Schutzgiter bei Beibehaltung oder Aufhebung des Be-
bauungsplans.

16.2.8.6 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfélle und / oder Katastrophen

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die
unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung) fallen.
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden zudem keine neuen aus der Storfallthe-
matik resultierenden Konflikte geschaffen, da im Geltungsbereich solche Betriebe und Anlagen,
die entsprechende Gefahrguter lagern, ausgeschlossen sind. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind daher nicht zu erwarten.

16.3 Zusatzliche Angaben

16.3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde auf die Gliederung gemal den Vorgaben des
§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB zurlckgegriffen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials traten nicht auf.

16.3.1.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen. Eine Uberwachung ist deshalb nicht notwendig.

16.3.1.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Aufhebung einer Teilflache des Bebauungsplans
E 24/2 Lohmann® der Stadt Emmerich am Rhein. Im Rahmen der Umweltprifung wurden die
zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6, Satz 7 und § 1a BauGB
gepruft und beschrieben.

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplanes E 24/2 -Lohmann- ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung weiterer Wohnhauser auf dem unbebauten Grund-
stlick Gemarkung Emmerich, Flur 24, Flurstick 285 am Pesthof. Dies ist bei einer Beibehaltung
des Bebauungsplans angesichts der geltenden Mischgebietsfestsetzung nicht méglich, da der
notwendige gewerbliche Anteil fast vollstandig fehlt.

Der Aufhebungsbereich ist 1,36 ha groR und befindet sich im Stadtzentrum Emmerichs.
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Der Regionalplan Dusseldorf (RPD) ordnet die Flache dem allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) zu. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist die Flache als
gemischte Bauflache dargestellt.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen oder europaischen Natur-
schutzrechts existieren im Plangebiet nicht.

Der Aufhebungsbereich ist dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen. Der grofte Teil
des Aufhebungsbereichs ist mit Wohngeb&uden bebaut. In der ndheren Umgebung befinden
sich neben Wohnnutzungen auch Gemeinbedarfseinrichtungen. Die bestehende Larmvorbelas-
tung ist als innenstadttypisch zu bezeichnen. Diese setzt sich primar aus Verkehrslarm zusam-
men. Stark emittierende Gewerbebetriebe befinden sich nicht in auswirkungsrelevanter Entfer-
nung. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Rahmen
der Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Der Aufhebungsbereich des Bebauungsplans umfasst in erster Linie Flachen von geringer 6ko-
logischer Wertigkeit. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufhebung des Be-
bauungsplanes auf die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht erheblich auswirken
wird und Auswirkungen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschutz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden
kénnen. Bei zuklnftigen Bau- und Abrissmalinahmen im Plangebiet sind die Belange des Ar-
tenschutzes im Einzelfall im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
prifen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans schafft nur in sehr geringem Umfang die Vorausset-
zungen daflr, Boden zu Uberbauen und damit vollstandig oder teilweise zu versiegeln. Die Be-
baubarkeit der verbleibenden Flache am Pesthof richtet sich in Zukunft nach § 34 BauGB, was
keine signifikante Anderung fiir die Schutzgiiter Flache und Boden bedeutet.

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan findet sich keine Vorgabe zur Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers. Die neu zu bebauenden Teilflachen innerhalb des Aufhebungs-
bereichs werden auch nach der Aufhebung an die bestehende Kanalisation angeschlossen.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Rahmen der
Teilaufhebung des Bebauungsplans aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Durch die sehr geringe Erhohung des Anteils der versiegelten Flachen in Verbindung mit der
Anderung der Flachennutzung ist mit einer nachteiligen Veranderung der klima- und Iufthygieni-
schen Situation (Reduzierung der Kaltluftproduktion, Uberwérmung) nicht zu rechnen. Erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im Rahmen der
Teilaufhebung nicht zu erwarten.

Der Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans liegt in der Emmericher Innenstadt. Die
Bebaubarkeit der Flache andert sich durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht. Eine
Betroffenheit des Landschaftsbildes ist nicht festzustellen. Erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Rahmen der Teilaufhebung nicht zu erwarten.

Die Wirkung von Baudenkmalern wird durch die Errichtung neuer Geb&ude innerhalb des noch
nicht bebauten Teilbereichs nicht beeintrachtigt. In zwei Teilflachen innerhalb des Aufhebungs-
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bereichs kann das Vorhandensein bodendenkmalwerter Substanz nicht ausgeschlossen wer-
den. Dabei handelt es sich um die mittelalterliche Stadtbefestigung im Bereich zwischen den
Stralen ,Grofer Wall* und ,WallstraBe“ sowie die baulichen Reste des seit 1528 uberlieferten
Pesthofs sudlich der gleichnamigen Stralle. Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren sind bestimmte Auflagen, insbesondere eine Beteiligung der Unteren Boden-
denkmalbehérde zu erflllen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
sind im Rahmen der Teilaufhebung nicht zu erwarten.
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Tuxen, R. (1956): Die heutige potentielle naturliche Vegetation als Gegenstand der Vegetati-
onskartierung. - Angewandte Pflanzensoziologie 13: Seite 5 - 42, Stolzenau

von Kdirten, W. (1977): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 95/96 Kleve/Wesel, M
1:200.000. - Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung (Hrsg.). Geographi-
sche Landesaufnahme 1:200.000, Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Bonn-Bad Godes-
berg
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Stadt Emmerich am Rhein Teilauthebung des Bebauungsplans E 24/2,

Entwurfsbegriindung

17  Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat den Entwurf des Bebauungsplans ,Teilaufhebung
des Bebauungsplans E 24/2 -Lohmann-*“ mit der Entwurfsbegriindung in seiner Sitzung am
............... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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