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Betreff

Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans H 14/3 - Kleysche Strale -;
hier: 1) Bericht Giber die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden nach §§ 3 (2) und

4 (2) BauGB

2) Erneute beschrankte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 4a (3)

BauGB

Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.04.2020

Beschlussvorschlag

Zu1)
1.1

1.2

1.3

14

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t auf der Grundlage der Ausfiuhrungen
der Verwaltung, den Bebauungsplanentwurf dahingehend zu erganzen, dass eine
Flache fir ein Leitungsrecht parallel zum Entwasserungsgraben zwischen den beiden
Privatwegeflachen festgesetzt wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliet auf der Grundlage der Ausfuhrungen
der Verwaltung den Bebauungsplanentwurf um einen Hinweis auf erforderliche
wasserrechtliche Genehmigungen im Falle von MalRnahmen, die das Gewasser
verandern oder beeinflussen kénnen, zu erganzen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, den Bebauungsplanentwurf
entsprechend den Ausfihrungen der Verwaltung um eine textliche Festsetzung zur
Altlastsanierung, eine veranderte Kennzeichnung der Altlastflache sowie einen
Hinweis zu erganzen.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschlief3t aufgrund der Ausfiihrungen der
Verwaltung, den Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der stralenbaulichen Belange
unverandert zu belassen.
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Zu 2)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschliet den beiliegenden Anderungsentwurf geman
§ 4a Abs. 3 Satz 1 erneut auszulegen und beauftragt die Verwaltung Stellungnahmen erneut
einzuholen. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB sollen Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden dirfen. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB wird die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme auf 2 Wochen
gekurzt.
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Sachdarstellung :

Zu 1) Ergebnisse der Offentlichkeis- und Behordenbeteili-
gungen

Das Verfahren zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplan H 14/3 -Kleysche StraRe-
wird nach den Bestimmungen des § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren mit einer nur
einstufigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
parallel laufende Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Zeit vom 13.
Februar 2020 bis 18. Marz 2020 einschliel3lich durchgefihrt. Hierbei wurden die
nachfolgenden Anregungen und Bedenken vorgetragen, tber die ein Beschluss
herbeizuflihren ist, ob und wie sie im weiteren Planverfahren Berlicksichtigung finden sollen.
Die im Bebauungsplanentwurf nicht explizit berlcksichtigten Anregungen und Bedenken
werden dem Rat zur abschlieRenden Beschlussfassung im Rahmen der Abwagung vor dem
Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

a) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

b) Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen nachfolgende
abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein.

1.1 Stellungnahme der Technischen Werke Emmerich GmbH (TWE), Schreiben vom
12.03.20 (siehe Anlage 6)

Die TWE merkt an, dass fir die abwassertechnische Erschliefung der
Entwasserungsgraben an der Kleyschen Stral3e gekreuzt werden muss. Aufgrund der Tiefe
des Grabens bedarf eine Kreuzung mit einer Abwasserleitung besonderer
Sicherungsmafnahmen. Diese sind mit dem Deichverband Bislich-Landesgrenze in Bezug
auf die Gewasserunterhaltung abzustimmen. Da solche SicherungsmalRnahmen absehbar
recht teuer sind, regt der TWE an, eine Verzweigung der privaten
Schmutzwasserkanalisation innerhalb der Baugebietsfestsetzungen im Planbereich durch
geeignete Leitungsrechte zwischen den privaten Stichwegen sicherzustellen, sodass der
Graben nur einmal mit der Abwasserleitung gekreuzt werden muss.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Initiative der TWE wurde die Thematik in einem gemeinsamen Abstimmungsgesprach,
mit der TWE, dem Deichverband, dem Grundstiickseigentimer, dem Vorhabentrager und
der Verwaltung erortert. Der vorgetragene Losungsvorschlag der TWE wurde dabei von allen
Parteien einvernehmlich angenommen.

Der Bebauungsplananderungsentwurf soll auf dieser Grundlage dahingehend erganzt
werden, dass zusatzlich noch die Festsetzung einer Flache fur ein Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager langs des Entwasserungsgrabens zwischen den beiden
Privatwegflachen entsprechend der Darstellung im Anlageplan 3 erfolgt.
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1.2 Stellungnahme des Deichverbands Bislich-Landesgrenze, Schreiben vom
20.02.20 (siehe Anlage 7)

Das Gewasser W 1.5 im Bezirk Huthum-Elten ist durch die Bebauungsplananderung
betroffen. Gegen die Anderung des Bebauungsplanes erhebt der Deichverband unter
Berticksichtigung folgender Punkte keine Einwande:

a) Die Zuganglichkeit/Erreichbarkeit des Gewassers W 1.5 muss jederzeit von beiden
Seiten erfolgen konnen.

b) Gemal Verbandssatzung § 7 Absatz 2b, dirfen Baume und Straucher im Bereich
von 10,00m von der Boschungsoberkante nur nach Abstimmung mit dem
Unterhaltpflichtigen (Deichverband) gepflanzt werden.

c) Die Gelandehohe beidseitig des Gewassers (10m — Streifen) darf nicht aufgefillt oder
erhoht werden.

d) Nach dem Wasserrecht bedirfen alle MalRnahmen, die in irgendeiner Art und Weise
ein Gewasser verandern oder beeinflussen kdnnen (wie z.B. Einleitungen, Bauwerke
und Einfriedungen), einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die zustandige
Wasserbehérde (hier: Untere Wasserbehdrde des Kreises Kleve). Der Deichverband
bittet dies in der jetzigen Anderung des Bebauungsplans sowie auch in zukinftigen
Bebauungsplanen mit aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu a)-c) Diese Punkte werden entsprechend im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung Uberpruft.

Zuc) Diese Forderung widerspricht auf den ersten Blick den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, da dieser die textliche Festsetzung Nr. 2.1 beinhaltet ,Geman §
9 Abs. 3 BauGB wird in den allgemeinen Wohngebieten fur die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss eine Hohenlage von mindestens 14,60 m tber
NHN und héchstens 15,2 m Gber NHN festgesetzt.“. Da das Gelande in besagtem
10 m-Streifen neben dem Gewasser Hohen zwischen ca. 14,0 m und 14,4 m Uber
NHN vorweist, missen evtl. Aufschittungen vorgenommen werden, um die
erforderlichen Hohenvorgaben einzuhalten. Der Deichverband erklarte auf
telefonischer Nachfrage, dass vor allem die Zuganglichkeit des Gewassers
gewabhrleistet bleiben muss und dass geringe Aufschittungen unproblematisch
seien, solange die Untere Wasserbehdrde darlber informiert wird.

Die Untere Wasserbehdrde hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hierzu keine
Einwande vorgetragen.

Zud) Der Anregung soll entsprochen werden, indem nachtraglich noch ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

1.3  Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde beim Kreis Kleve, Schreiben
vom 09.03.20 (siehe Anlage 8)

Die Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Kreises Kleve (UBAB) weist auf die Altlast
im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung hin. Bei Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplans H 14/3 wurde durch den 1. Nachtrag eine textliche Festsetzung erganzt,
welche bestimmt, dass vor Inanspruchnahme eines Baurechts die Sanierung der
Bodenverunreinigung im Bereich des ehemaligen Kesselhauses der friheren Gartnerei
gemal dem Gutachten der TAUW durchzufihren ist. Die UBAB regt an, die betreffende
textliche Festsetzung in die 1. vereinfachte Anderung zu libernehmen, da die Durchfiihrung
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der Sanierungsmafnahme im aktuellen Anderungsentwurf nicht mehr gesichert ist. deutlich
ist.

Die UBAB regt gleichzeitig an, die Sanierung nach Mdglichkeit vor Inkrafttreten der 1.
vereinfachten Anderung durchfiihren zu lassen. Sollte dies nicht mdglich sein, wird darum
gebeten festzulegen, dass die Sanierung in enger Abstimmung mit der UBAB durchzuflihren
ist, um so eine ordnungsgemale Durchfuhrung zu gewahrleisten.

Des Weiteren regt die Fachbehdrde an, einen Hinweis in den Plan aufzunehmen, dass eine
Genehmigungsfreistellung ggf. nicht erteilt werden kann, da im Rahmen des
Genehmigungsverfahren die Sanierung nachzuweisen ist.

Ferner wird angeregt, die Flurstiicksnummern in der Begriindung an die zwischenzeitlich
erfolgte Grundstucksfortflihrung anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich der zukiinftigen Baugrundstiicke des Vorhabentragers haben bereits Erdarbeiten
stattgefunden, im Rahmen derer auch das verunreinigte Bodenmaterial abgetragen worden
sein soll. Uber diese MalRnahme liegen aber zum jetzigen Zeitpunkt keine ausreichenden
Nachweise vor.

Den Anregungen der UBAB soll daher durch die nachfolgenden Anderungen und
Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes entsprochen werden:

o Erganzung um die textliche Festsetzung zur Durchfihrung der Altlastsanierung vor
Inanspruchnahme des Baurechtes auf dem ehemaligen Gartnereigrundstiick

o Beschrankung der Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, in der Plankarte auf den im
Altlastgutachten dargestellten Bereich

¢ Hinweis auf Ausschluss einer Genehmigungsfreistellung vor dem erfolgten Nachweis
der Sanierungsdurchfiihrung

e Berlcksichtigung der erfolgten Grundsticksfortfihrung

Der Antragssteller hat daher eine erneute Begutachtung des betroffenen Bereiches in
Auftrag gegeben, um einen ordnungsgemaflen Nachweis zu erbringen, dass die vollstandige
Sanierung der Altlast stattgefunden hat. Fir den Fall eines positiven Ergebnisses dieser
Erhebung einerseits sowie deren kurzfristigen Beibringung und abschlieRenden Abstimmung
mit der UBAB vor Beschlussfassung der erneuten Offenlage durch den ASE andererseits,
waren die Anregungen der Fachbehoérde ausgeraumt. Unter diesen Umstanden kann auf die
vorstehende Erganzung des Bebauungsplanentwurfes verzichtet werden. Damit wirde eine
erneute Offenlage entbehrlich, da die Entwurfserganzung zu Pkt. 1.1 nach den
Bestimmungen des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB auch ohne erneute Offenlage abgehandelt
werden kann. In diesem Fall wirde ein gednderter Beschluss im ASE herbeigeflhrt werden
fur eine Weiterleitung des Satzungsbeschlusses an HFA und Rat.

1.4  Stellungnahme des Fachbereiches 5 -StraBenbau, Schreiben vom 14.02.20
(siehe Anlage 9)

Der Fachteil Strallenbau des Fachbereiches 5 tragt keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes H 14/3 vor. Er weist aber darauf hin,
dass die Unterhaltungslast der Grabenquerungen ebenso wie die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzten Privatwege in privater Hand verbleiben sollten.
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Weiter weist er darauf hin, dass durch die Breite der Stichwege kein Begegnungsverkehr
PKW/PKW gemal} den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) mdglich ist.
Aullerdem ist der Standort der MullgefalRe nicht geklart, an Abfuhrtagen konnten in seltenen
Fallen aus dem Baugebiet bis zu max. 16 MullgefalRen geleert werden mussen.

Da die privaten Stichwege der bestehenden Stralde stralenverkehrsrechtlich untergeordnet
sind, sollte entsprechendes Material oder Rinnenausbildung genutzt werden, um dies optisch
zu verdeutlichen. Dartber hinaus sollten die Sichtfelder der Anfahrsicht geprift und eine
Stralenbeleuchtung vorgesehen werden.

Ferner sei die Entwasserung der privaten Verkehrsflache zu klaren und fir die

Grabenlberfahrten seien wasserrechtliche Genehmigungen nach §99 LWG bei der Unteren
Wasserbehérde einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Unterhaltungslast:

Die Wegeflachen sollen in privater Hand verbleiben. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
ist zur Anlage der Grabenquerungen ein Gestattungsvertrag mit der Stadt Emmerich als
Eigentiimerin zu schlielen. In diesem Zusammenhang wird die Erschlielung per Baulast
dffentlich-rechtlich gesichert und die Ubertragung der Unterhaltungspflicht der
Uberquerungsbauwerke auf den Antragsteller geregelt.

Begegnungsverkehr:

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralien (RASt) sind Vorgaben flir den 6ffentlichen
Verkehrsraum. Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um Privatwege, sodass die
vorgegebenen Werte aus der RASt nicht zwingend eingehalten werden missen. An den
jeweiligen StichstralRen werden voraussichtlich insgesamt 6-8 Wohneinheiten geschaffen.
Unter Anbetracht des daraus resultierenden geringen Verkehrsaufkommens und der
Tatsache, dass manche Baufenster sehr nah an der Kleyschen Stral3e liegen und die
Anwohner dementsprechend nicht weit auf dem Privatweg fahren mussen, finden der
Begegnungsfall auf den privaten Stichstral3en einerseits relativ selten statt. Andererseits
kann er aufgrund der bestehenden Sichtbeziehungen durch gegenseitige Wartevorgange
vermieden oder entscharft werden. Daher wird die festgesetzte Wegereite flr die Privatwege
als ausreichend betrachtet.

Standort der MiillgeféRe:

Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite und der unzureichenden Wendemaglichkeit werden
Mullfahrzeuge nicht in die privaten Stichwege hineinfahren (kdnnen). Die MullgefalRe missen
entsprechend an Abfuhrtagen im &ffentlichen Verkehrsraum, der neben der Fahrbahn vor
dem Graben noch einen Seitenstreifen aufweist, platziert werden. Da die Kleysche Stral3e in
diesem Bereich eine 30er Zone ist, wird der Verkehrsfluss durch die Mullgefale nicht
beeintrachtigt.

Optische Unterordnung der Stral3e zur Kleyschen Stral3e:

Die Anbindung der privaten Stichwege Uber die Grabenquerung an die Kleysche Strale ist
Gegenstand der entsprechenden Genehmigungsplanung, an der auch die Fachbehérde
beteiligt wird. Eine entsprechende planungsrechtliche Festsetzung ist stadtebaulich nicht
erforderlich.

Sichtfelder der Anfahrsicht:

Die Sichtfelder der Anfahrsicht wurden vor Ort und mittels Luftbildern gepruft. Es ist nicht
davon auszugehen, dass die Beeintrachtigung der Sichtverhaltnisse, beispielsweise durch
Baume oder Anpflanzungen vorliegt.
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StralBenbeleuchtung:

Eine Verkehrsbeleuchtung von Privatwegen kann nicht gefordert, sondern allenfalls
empfohlen werden. Die Anbindung des ndrdlichen Privatweges an die Kleysche Strale
befindet sich im Bereich des beleuchteten Einmindungsbereiches Am Broinsken, der
sudliche Stichweg zweigt in einer Entfernung von weniger als 20 m hiervon ab. Von daher
wird ein etwaiges Erfordernis flr eine zusatzliche Strallenbeleuchtung in der Kleyschen
Stral3en nicht gesehen.

Entwésserung und Grabenliberfahrt:

Die Entwasserung der Verkehrsflachen und die wasserrechtliche Genehmigung sind im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren fur die Errichtung der Wege, die infolge ihrer
Flachengrolie erforderlich ist, zu regeln.

Zu 2) Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
nach § 4a (3) BauGB

In der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen mit Anregungen
ein, zu deren Ausrdumung oder Beriicksichtigung Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
nach Durchfuhrung der Offenlage vorgenommen werden. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB muss
ein Entwurf, sollte er nach Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB verandert oder erganzt werden, erneut ausgelegt
werden. Stellungnahmen sind erneut einzuholen.

Bei der erneuten Offenlage und Behordenbeteiligung darf bestimmt werden, dass die
Stellungnahmen nur zu der Ergénzung oder Anderung des Entwurfes abgegeben werden
durfen, worauf in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hinzuweisen
ist. Ferner durfen die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen
gekurt werden. Bei der vollzogenen Erganzung ist eine Frist von 2 Wochen angemessen, da
der Kreis der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
uberschaubar klein ist und dererseits Einvernehmen signalisiert wurde.

Die Entwurfsanderungen sind im Anlageplan 3 zusammengefasst dargestellt und in der

Begriindung kenntlich gemacht. In die Entwurfskarte ist darliber hinaus die zwischenzeitlich
erfolgte GrundsticksfortfUhrung Gbernommen worden.
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MalRnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die Malinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlagen:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 2220 Planzeichnungsentwurf
Anlage 2 zu Vorlage 05-16 2220 Entwurfsbegrindung

Anlage 3 zu Vorlage 05-16 2220 Anderungen

Anlage 4 zu Vorlage 05-16 2220 ASP

Anlage 5 zu Vorlage 05-16 2220 Gefahrengutachten

Anlage 6 zu Vorlage 05-16 2220 Stellungnahme TWE

Anlage 7 zu Vorlage 05-16 2220 Stellungnahme Deichverband
Anlage 8 zu Vorlage 05-16 2220 Stellungnahme Kreis

Anlage 9 zu Vorlage 05-16 2220 Stellungnahme Stralenbau
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