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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 19/2, 3. Anderung Vorentwurf

1 Veranlassung / Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans EL 19/2
,Eltener Feld* durchzufthren.

Ausloser fir die Bebauungsplananderung ist die Absicht des Eigentlimers, auf einer Flache im Osten
des Geltungsbereichs acht Baugrundstiicke fur Einzelhduser zu entwickeln. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan enthalt zwar flr die betreffende Flache eine Wohngebietsfestsetzung mit Gberbaubaren
Grundstticksflachen, aber nicht in dem beantragten Zuschnitt.

Hintergrund der geplanten Entwicklung des Baugrundstlcks ist zudem die anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet sowie der Wille der Stadt Emmerich am Rhein, Bauwilligen innerhalb der
Stadtgrenzen Baugrundstiicke anbieten zu konnen.

Verwaltungsseitig kann die Planung beflirwortet werden, da sie als MaBnahme der Innenentwicklung
der Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes dient und somit eine bessere bauliche Nutz-
barkeit des Grundstiicks ermoglicht.

Die Planung korrespondiert mit dem Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, eine den Anforderun-
gen der demografischen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in
den Siedlungsschwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungskarpers und keinen Eingriff in den unberiihrten AuRenbereich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erfillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

e Eshandelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.

e Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 mZ,

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter (Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) liegen nicht vor.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Deshalb ist gemaf § 13 a Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.
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Stadt Emmerich am Rhein

Bebauungsplan EL 19/2, 3. Anderung Vorentwurf

2 Raumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet (Anderungsbereich) ist rund 4.850 m? groR und befindet sich im Nordosten des Em-
mericher Ortsteil Elten. Es umfasst das Flurstiick 610 in der Gemarkung Elten, Flur 19. Das Verfah-
rensgebiet ist begrenzt:

im Nordwesten von der Stralke Eltener Feld und dem Flurstiick 523 in der Flur 19 der Gemar-
kung Elten

im Nordosten durch das Flurstlick 450 in der Flur 19 der Gemarkung Elten
im Stdosten durch die Beeker StralRe (L 472)

- im Stdwesten durch die Flurstiicke 471, 528 und 530 in der Flur 19 der Gemarkung Elten
Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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3 Gegenwartiger Zustand

Der Anderungsbereich wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt Wohnbebauung
an. Nordlich und dstlich des Plangebiets befinden sich zunéchst landwirtschaftliche Flachen. Weiter
ostlich liegt ein groferes Waldgebiet. Die im Stdosten verlaufende Beeker Stralle bildet die Verbin-
dung zwischen dem Eltener Ortskern und der Bundesautobahn A3. Der Eltener Ortskern liegt etwa
400 Meter entfernt in stidwestlicher Richtung.

Abbildung 2: Luftbild des Anderungsbereichs und der naheren Umgebung

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf (RPD) ist das Plangebiet dem All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Insofern wird dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs entsprochen.

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes EL 19/2 - Eltener Feld -, der
am 22.12.2003 in Kraft getreten ist. Er setzt ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ mit Einzel- bzw. Doppel-
hausern fest.

Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans.
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Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Anderung des ErschlieRungs- und Bebauungskonzeptes fiir ein Neu-
baugebiet, fir das bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, um eine dichtere Bebauung und
verbesserte Grundstiickszuschnitte erreichen zu kdnnen.

Im Méarz 2020 wurde zur Vorbereitung der Baulandentwicklung ein stadtebaulicher Entwurf fiir diese
Entwicklungsflache erarbeitet. Angestrebt wird eine ortstypische Wohnbebauung mit Einzelhdusern.
Das vorliegende Plangebiet bietet Platz fur rund 8 Wohneinheiten.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept fiir die Flache (ohne Malstab, StadtUmBau GmbH, 2020)

Mit der Realisierung der Bauleitplanung soll eine Verdichtung innerhalb eines bestehenden Wohnge-
biets zur Versorgung der Wohnbevolkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum erméglicht werden.

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung®
Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche gegeniiber
deren Ausdehnung in den AulRenbereich der Vorzug zu geben ist. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes soll eine Wohnnutzung des betroffenen Bereiches ermdglicht werden und dabei die zu-
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kinftige bauliche Entwicklung im Sinne einer stadtebaulich und gestalterisch harmonischen Fortent-
wicklung der bestehenden Bebauungsstruktur gesteuert werden.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebiets werden entsprechend der vorgesehenen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(Kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sind gemaR § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig und sollen es auch in diesem
Bebauungsplan sein. Sie tragen ganz wesentlich zum Charakter eines zwar vornehmlich, aber nicht
ausschlieBlich dem Wohnen zugedachten Baugebietes bei und weisen ein wohnvertragliches Nut-
zungsprofil auf.

Fur die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen - gilt das vorstehende
nur eingeschrankt: ein Ubergewicht gegeniiber der Wohnnutzung wére dem Wohngebietscharakter
abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer Weise auch in Misch- und Kerngebieten ,zu Hause*
sind und nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen kénnen. Deshalb werden sie flr dieses
Plangebiet — wie in der BauNVO — nur ausnahmsweise zugelassen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe passen vom Platzbedarf her nicht in das bestehende Wohngebiet
und filhren zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht gewiinscht sein kénnen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie maximale Trauf- und Firsthdhen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Hochstmaly der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Diese Festsetzung der GRZ orientiert sich an den Obergrenzen gemafy § 17 Abs. 1 BauNVO und
bleibt durch die vorliegende Anderungsplanung unveréndert.

Zahl der Vollgeschosse / maximale Gebaudehohe (GH. max.) / maximale Traufhohe (TH max.)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umliegenden Bestandsbebauung sowie der gelten-
den Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan auf eines festgesetzt.

Auch die zulassige Gebaudehohenentwicklung orientiert sich an der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Bebauung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Dies gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belasst dabei dem Bauherrn
einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.
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6.4 Bauweise

Im Altbebauungsplan EL 19/2 ist fur die in den Verfahrensbereich einbezogenen Grundstlcke festge-
setzt, dass Einzelhduser und Doppelhauser in der offenen Bauweise zulassig sind. An dieser Festset-
zung wird im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung festgehalten, da auch die bestehende umlie-
gende Bebauung die Merkmale einer offenen Bauweise aufweist und sich die hinzukommende Be-
bauung hieran anpassen soll.

7 ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt durch eine neue innere ErschlieRungsstrale. Die Anbindung
an das vorhandene Strallennetz erfolgt von Nordwesten ber die Strale Eltener Feld.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Pla-
nung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der na-
heren Umgebung ist nicht zu rechnen.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze,
die sich im angrenzenden Eltener Feld befinden, durch die zustandigen Versorgungstrager erschlos-
sen werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern éffentlicher Belange wer-
den im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt und in der ErschlieRungsplanung
weiter konkretisiert.

8.2 Schmutzwasser / Regenwasser

Das im ErschlieRungsgebiet anfallende hausliche Schmutzwasser soll in einem neuen Schmutzwas-
serkanal gesammelt und an den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal im Eltener Feld ange-
schlossen werden.

In § 44 Abs. 1 LWG NRW (neu) ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, nach Mafigabe des § 55 Abs. 2 WHG (ortsnah z. B. durch Versickerung auf dem Grundstiick
oder durch einen 6ffentlichen Regenwasserkanal) zu beseitigen ist.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im weiteren Verlauf des Verfahrens in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt sowie den Technischen Betrieben der Stadt Emmerich am Rhein erarbeitet. Die Eignung
der anstehenden Boden zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird vorher durch
ein Bodengutachten untersucht. Die Ergebnisse werden zur offentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs vorliegen.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 19/2, 3. Anderung Vorentwurf

Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Da
die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind, gelten Eingriffe, die durch die Ande-
rung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung flr Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschutzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Die Ergebnisse der Artenschutzuntersuchung werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
vorliegen.

11 Immissionsschutz

11.1  Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Gleiches gilt fir produzierende Gewerbebetriebe mit hohen
Geruchsemissionen. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belédstigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohnbebauung temporar auftretende
Schallkulisse stellt keine unzumutbare Larmbelastigung dar.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des durch Wohnbebauung gepragten Innenbereichs. Die ge-
plante Bebauung fligt sich somit auch aus Immissionsschutzsicht in die Umgebung ein.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur LandesstralBe L 472 (Beeker Strale) wurde zur Zusammen-
stellung des Abwagungsmaterials in Bezug auf mogliche dauerhafte immissionsschutzfachliche Kon-
flikte ein Schallgutachten' in Auftrag gegeben.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissi-
onen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 lie-
gen fur Allgemeine Wohngebiete tagstber bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A). Bei der Larmprog-
nose wurde eine entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze vorgesehene, 2 m hohe Schallschutz-
wand bereits bertcksichtigt.

! Stoffers Akustik Ingenieurbiiro: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. EL 19/2 ,Eltener Feld* der
Stadt Emmerich, Huirth, 31.03.2020
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Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass die hochsten Immissionen an
den stralenzugewandten Fassaden im Sudosten nahe der Beeker Strafle zu erwarten sind. Dort lie-
gen demnach in 5 m Hohe (Dachgeschoss) Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
bis 11 dB(A) tagstiber und bis 13 dB(A) nachts und in 2 m Hohe (Erdgeschoss) Uberschreitungen bis
6 dB(A) tagsuber und bis 8 dB(A) nachts vor. Daran wird der Einfluss der Schallschutzwand deutlich.

An der schallabgewandten Seite ist hingegen uberwiegend mit einer Einhaltung der Orientierungswer-
te zu rechnen.

Im Gutachten wird dargelegt, dass zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes neben der
bereits genannten Schallschutzwand ein Ausgleich in Form von weiteren geeigneten MaRnahmen
vorzunehmen ist.

Deshalb sind entsprechend der ermittelten Immissionswerte im Bebauungsplan maRgebliche Aulen-
larmpegel festzusetzen. Es ergeben sich fir das Plangebiet im Bereich der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen maRgebliche Aukenlarmpegel zwischen 43 und 69 dB(A).

Die entsprechende Festsetzung des passiven Schallschutzes erfolgt zur Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans.

Entsprechend der ermittelten Immissionswerte des Gutachtens werden im Bebauungsplan die sich
ergebenden mafRgeblichen AulRenlarmpegel abgebildet, aus denen wiederum die Anforderungen an
die Schallddammung der Auflenbauteile abzuleiten sind. Hierzu wird eine konkretisierende textliche
Festsetzung erganzt. Im Bereich der jeweils festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegel sind daraus
sich ergebende Schallddmm-Male R'w,res einzuhalten.

Die erforderlichen Schallddamm-MaRe sind neben den malgeblichen AuRenlarmpegeln von der
Raumart des schutzbedUrftigen Raumes abhéngig.

Die Raumarten teilen sich in drei Klassen auf:

- Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: Kraumart = 25 dB

- Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches: Kraumart = 30 dB

- Biroraume und Ahnliches: Kraumart= 35 dB

Das Schalldamm-MaRe R'w,res ergibt sich nach DIN 4109-2 (2018-01), indem der Wert der jeweiligen
Raumart von dem dort ermittelten AulRenlarmpegel (La) abgezogen wird: R'w,ges = La — Kraumart,
Die DIN 4109-2 liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5, zur Einsicht aus.

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenraume vor Verkehrslarm sicherzu-
stellen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass fur besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer, in
denen nachts bei gekipptem Fenster ein Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A) nicht sichergestellt
werden kann, zusatzlich schallgedammte und moglichst motorisch betriebene Liftungseinrichtungen
notwendig sind, die auch bei geschlossenem Fenster eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten.
Die Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren sicherzustellen.

In AuBenwohnbereichen sollten die Orientierungswertes der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A)
eingehalten werden, da in Mischgebieten generell Wohnen zul&ssig ist und bei Einhaltung von MI-
Werten grundsatzlich gesundheitlich unbedenkliche Wohnverhaltnisse gegeben sind. Im Schallgutach-
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ten wird dartiber hinaus ausgefiihrt, dass gemal Rechtsprechung (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7
D 34/07.NE) eine angemessene Nutzung der Freibereiche auch noch gewahrleistet ist, ,[...] wenn sie
keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62 dB (A) uberschreitet, denn dieser Wert markiert die
Schwelle, bis zu der unzumutbare Storungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten
sind.”

Da gemal} Schallgutachten der Wert von 62 dB(A) tagstber Uberall eingehalten wird, wird keine Not-
wendigkeit besonderer Vorkehrungen zum Schutz fir Aulenwohnbereiche im Bebauungsplan gese-
hen.

Dariber hinaus stellen AuRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone keine dauerhaften Aufent-
haltsorte dar, sondern werden lediglich temporar genutzt.

Eine Nutzung der Grundstlicke ohne unzumutbare Einschrankungen oder gesundheitlich bedenkliche
Schallsituationen ist somit auch ohne spezielle MalRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche
gegeben.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der genannten SchallschutzmalRhahmen und Vorgaben ist im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung davon auszugehen, dass eine Nutzung der Grundstlicke
ohne unzumutbare Einschrankungen oder gesundheitlich bedenkliche Schallsituationen gegeben sein
wird.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung auszuschlieRen.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GroRe des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen und
unter der Voraussetzung der Einhaltung der im Schallgutachten genannten Malinahmen davon aus-
zugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange entge-
genstehen.

11.3 Storfallrisiko

Storfallbetriebe befinden sich in der Umgebung des Plangebiets nicht.

Somit ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fir das Plangebiet im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes MaRnahmen zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren
Unfallen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG in diesen Betrieben zu regeln waren.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft
sind denkmalgeschutzte Gebaude oder Einrichtungen vorhanden.

Hinweise auf im Boden enthaltene archaologische Substanz liegen flr das Plangebiet nicht vor und
sind im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung auch nicht bekannt geworden. Jedoch
ist ein etwaiges Auftreten solcher Funde nicht grundsatzlich auszuschlieen. Die denkmalrechtlichen
Bestimmungen gelten prinzipiell fur alle Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgeflinrt werden.

13 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Plangebiet nicht bekannt.

I StadtUmBau 9



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 19/2, 3. Anderung Vorentwurf

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Fir die Flachen
im Plangebiet konnen Kampfmittelrlickstande im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Die Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan Uber diese Umstande sowie uber Verhal-
tensmafiregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchflihrung von Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen informiert.

14 Hochwassergefahrdung

Die Flache liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwassergefahrengebieten.

15 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Das Grundstiick befindet sich im Besitz des Bauherrn.

16 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen flir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.

Erarbeitet: 26. August 2020

N .
StadtUmBau

Stadt Emmerich am Rhein

Peter Hinze
Blrgermeister
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