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BEWERTUNG:

1. Der Pausenhof unterliegt einer Doppelnutzung durch Schule und angrenzendem Theater.
Diese Doppelnutzung (Schulhof und Parkplatz) muss auch bei Ganztagsbetrieb der Schule
weiterhin gewahrleistet bleiben.

3. Der grofiflachig versiegelte Pausenhof ist in seiner Gestaltung undifferenziert und sehr

grolmafstablich. Der Uberdachte AuRenraum ist wegen der geringen Deckenhdhe dunkel und
wirkt bedrickend.
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BESCHREIBUNG:
Programmestudie: Variante 2A

Eine neue, zentrale Liftanlage
verbindet den Gemeinschaftsbereich
'Forum, Mensa' mit den Gbrigen
Geschossen.

Zut Herstellung der Barrierefreiheit im
1.0G kann einerseits das
Deckenniveau konstruktiv
angeglichen werden, alternativ ist
eine Liftanlage mit Ubereckausstieg
zu wéhlen, die diesen Bereich mit
einem Zwischenstop anfahrt. Uber
eine Verbindungsbrucke im 1. OG ist
damit auch der IKEA Bau barrierefrei
angebunden.

Durch ein neues, rickwartiges
Fluchttreppenhaus ist es mdglich
auch die Stichflure des
Klassentraktes als
Differenzierungsbereiche ein zu
richten und zu nutzen.

Die ubrigen Flure erhalten eine

Einteilung in weitere Brandabschnitte.

Zum Bauernhof hin ensteht ein
deutlicher Zugang zum Forum und
zur Mensa hin.

Allgemeiner Unterrichtsraum
Gruppen- / Differenzierungsraum

Differenzierung / Selbstorganisierte Flache

LP2 - Vorplanung
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Leistungsphase 1 / Grundlagenermittiung
Leistungsphase 2 / Vorplanung
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Leistungsphase 1 / Grundlagenermittiung
Leistungsphase 2 / Vorplanung

- Planungsgrundlagen klaren, Bestandsplane und -informationen sammeln und sichten
- Bestandsbewertungen (Statik, BS, TGA, Bauphysik, Schadstoffermittlungen, Bauteilsondierungen)
- grundséatzliche Machbarkeit der geplanten Massnahmen klaren / Aufwandseinschatzung

- Massnahmen gesamtplanerisch abstimmen und kostentechnisch bewerten
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Bestandssituation & SchiBler-Plan
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Leistungsphase 1 / Grundlagenermittiung
Leistungsphase 2 / Vorplanung

- Planungsgrundlagen klaren, Bestandsplane und -informationen sammeln und sichten
- Bestandsbewertungen (Statik, BS, TGA, Bauphysik, Schadstoffermittlungen, Bauteilsondierungen)
- grundséatzliche Machbarkeit der geplanten Massnahmen klaren / Aufwandseinschatzung

- Massnahmen gesamtplanerisch abstimmen und kostentechnisch bewerten
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Leistungsphase 1 / Grundlagenermittiung
Leistungsphase 2 / Vorplanung

- Planungsgrundlagen klaren, Bestandsplane und -informationen sammeln und sichten

- Bestandsbewertungen (Statik, BS, TGA, Bauphysik, Schadstoffermittlungen, Bauteilsondierungen)
- grundséatzliche Machbarkeit der geplanten Massnahmen klaren / Aufwandseinschatzung

- Massnahmen gesamtplanerisch abstimmen und kostentechnisch bewerten

- Abstimmung der Planung mit den Nutzern hinsichltich der standortspezifischen und

standortlbergreifenden Schulorganisation
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Flachen
Flachenermittiung gemaf DIN 277
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| Hauptgebaude 1964

Erweiterungsbau 1998

[ IKEA-Bau
' Neue Erweiterung
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Ermittlung BGF gem. DIN 277

Kriechkeller UG EG 1.0G 2.0G Alle Geschosse

(ohne Kriechkeller)

Bestand 1.440 710 2.320 2.830 1.290 7.150
Hauptgebaude 1964 940 710 1.550 1.620 980 4.860
Erweiterung 1998 500 - 120 580 310 1.010
IKEA-Bau - - 650 630 - 1.280
Erweiterung - 0 840 190 40 1.070
Fluchttreppe aussen - - 30 30 30 20
Forum 10 400 10 10 420
Kiche und Mensa - - 410 - - 410
Ubergang zu IKEA-Bau - - - 150 - 150
Bestand + Erweiterung 1.440 710 3.160 3.020 1.330 8.220
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Bruttogrundflache BGF ca. Nutzungsflache NUF ca. Faktor

Grollscher Weg 8.220 m2 5.000 m2 1,64
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Bruttogrundflache BGF ca. Nutzungsflache NUF ca. Faktor
Grollscher Weg 8.220 m2 5.000 m2 1,64
Brink 6.000 m2 4.000 m2 1,50
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Bruttogrundflache BGF ca. Nutzungsflache NUF ca. Faktor
Grollscher Weg 8.220 m2 5.000 m2 1,64
Brink 6.000 m2 4.000 m2 1,50
BKI 2019: Neubau Allgemeinbildene Schulen ,,von - bis“ 1,5-1,75
BKI1 2019: Neubau Allgemeinbildene Schulen ,,durchschnittlich* 1,62
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Kosten
Kostenschatzung gemald DIN 276-1, Stand 04.09.2020
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Kostenschatzung nach DIN 276-1

LP2 / Vorplanung

Zeitpunkt Kostenermittlung 04.09.2020

Alle Wahrungsangaben brutto (inkl. 19% MwSt.)

Kostengruppe Menge Einheit Projektspez. Summe

Kosten-

kennwert

| m2BGF

100 Grundstuck

200 Herrichten und ErschlieBen psch 224.871 €
300 Bauwerk — Baukonstruktion 8.220 m2BGF 909 € 7.473.236 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 8.220 m2BGF 512 € 4.210.181 €
300+400 Bauwerk 8.220 m2BGF 1.421 € 11.683.417 €
500 AuBenanlagen 4.000 m2AF 169 € 675.826 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 8.220 m2BGF 122 € 1.006.011 €
700 Baunebenkosten 28% der KG 200-600 3.805.235 €
Gesamt (Kostengruppen 200-700) 17.395.360 €

Nicht berucksichtigt:

- zusatzliche Kosten flr Bauausfuhrung im laufenden Betrieb

- zusatzliche Kosten fur Bauausfuhrung in Bauabschnitten

- Kosten fur Interim- und Ausweichmassnahmen, Umzlige usw.
- Schadstoffbeseitigungskonzept
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Kostenvergleich
Umbau - Theoretischer Neubau
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ARGE GSE Hausmann Architekten GmbH Thalen Consult GmbH

Kostenschatzung nach DIN 276-1
Theoretische Betrachtung ,Neubau®
Alle Wahrungsangaben brutto (inkl. 19% MwSt.)

Kostengruppe Menge Einheit Projektspez.
Kosten-
kennwert
(PS-KKW)
/| m2BGF *
100 Grundstiick
200 Herrichten und ErschlieBen
300 Bauwerk — Baukonstruktion 8.220 m2BGF 1.481 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 8.220 m2BGF 537 €
300+400 Bauwerk 2.017 €
500 AuBenanlagen 4.000 m2AF
600 Ausstattung und Kunstwerke 8.220 m2BGF
700 Baunebenkosten 28% der KG 200-600

Gesamt (Kostengruppen 200-700)

* Kostenberechnung GSE1 ,Am Brink“ vom 01.02.2019 + 8% Baupreisteigerung

LP2 - Vorplanung

Summe

0€

644.711 €

12.171.190 €

4.412.167 €

16.583.357 €

675.826 €

940.911 €

5.276.545 €

24.121.350 €

060-2.2_GSE - Gesamtschule Emmerich, Standort Grollscher Weg

Mehr-/
Minder-
Kosten ggii
Umbau

0€
419.840 €
4.697.954 €
201.986 €
4.899.940 €
0€

0€
1.471.310 €

6.725.990 €

Prasentation 09.03.2021
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Weiteres Vorgehen ...
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Leistungsphase 3 / Entwurfsplanung

- Konkretisierung der Umbau- und Erweiterungsmassnahmen durch das Planerteam
- Festlegung von Bauteilqualitdten / Material- und Farbkonzept

- Integration der Gebaudetechnik

- Freianlagenkonzept / -planung

- Baustellen- und Bauabwicklungskonzept

- Verbindliche Kostenberechnung, Bauteilscharf gemaf DIN 276
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Vielen Dank !
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