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Stadt Emmerich am Rhein

Bebauungsplan E 10/6 - "Nierenberger Strale / Ost "

32
217
219
Y :
1 : 06
1x1 . i x 18 x 1850 II ) X17.88
218 Il i Unt snd - - x 1812 507
X 18. 16
1764 1 ba 1 "I
x 18.29
216 J Bt a2 N 57
X 1869 Rt
415 I ;’ G 7 - 1
” I 18.20 é@ ’ ' y e i -
H
O j % /O !
) # 2 1828 i © * x 16.31 18.50
414 " S 2 ”
= o
@)
: #20,4 :
— 18. 37
00 e T X, x18.46
Viase 1 ,8 ! R
G 18.,
aos 3V : f 18 xm;!s
X 18.37 LX)
1811 I
801 -~ 50 m.xm 825 246
(@)
802 b2 : 1814 Tan 1837 1 N'. J (
1 w
8. 11, I 18.
x 17.99 ~ \x% 18.14 A
Trousy 2117 Weg % E
4o x 17.64 . teachuppen
20.39
X 17.49 16*1 247 §
Beikarte g - & s
Schallisophone des mal3geblichen 1161 e 2 x 1768
. 17.16
AuRenlarmpegels La [dB] gem. DIN s s
4109 (2018) sowie 1160 o ' 4
Larmpegelbereiche $ :
938 248
M 1: 1.000 1112
WA, WA,
Larmpegelbereich Il1 377 L
(61 - 65 dB(A)) Ar?‘ l?ulicr?Nul}ng——‘ @®— Grundflachenzahl WA 04 WA 0,4 —
Zah der Vollgesch057 o | &— —: Beschrankung der I I
5 ; s 7 oy
amshereen v AN A e .
sockelnohel—@ | ®—]+Gebaudehshe ’?zl:??)” ; Q?S:'H’N“g;N
- E_Yélrmgggdeé?i;eich \Y achionm _4& L bachmeiging somp| - SDWD ﬁ

Verfahrensvermerke

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstlicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein.
Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )

Emmerich am Rhein, .......ccccoveeevieiiiiiieiieeeees

Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegrindung haben gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom ...........ccccoceeniiininnne in der Zeit vom i
................................. einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

................................. bis

0. b. Verm. Ing.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein, .......cooovvvvieeiiiiiiiieeeeeeees

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am ........ccccocevniiiiennnenne vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein
als Satzung und die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden.

Emmerich am Rhein, ........ccccvvvveeeennne.

Bulrgermeister Ratsmitglied
Der fiir die Bauleitplanung zusténdige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am
........................... gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplan E 10/6 -
"Nierenberger Strafl’e / Ost ".
Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuchistam ........cccccceeeviviiineennn. mit Hinweis auf die offentliche Auslegung

Emmerich am Rhein, .......cvveeiiiiiiiininnnnn.

Birgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplan E 10/6 - "Nierenberger Stralte / Ost " gemall § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch vom .........c.cccceeeeens wurde am .......ccceeeveeeennnn. ortslblich bekannt gemacht.

Emmerich am Rhein, .......covvvvveevveeiiiiiinnnn.

des Bebauungsplans ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan E 10/6 - "Nierenberger Stral3e / Ost " in Kraft.

Emmerich am Rhein, .........coovvvvveeeiennnnns

Bulrgermeister

Blrgermeister

Der fir die Bauleitplanung zusténdige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am
............................ diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Emmerich am Rhein, ........cccvvvvveeeeennns

Burgermeister Ratsmitglied

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl als Héchstmal

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH max. Gebaudehdhe tber NHN (DHHN92)  als Héchstmal

TH max. Traufhéhe Gber NHN (DHHN92)  als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

—
0=

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Vorgarten)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhalt: Baum  (s. textliche Festsetzung 5.)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:
TGa = Tiefgarage

Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW)

Zulassige Dachform (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)
SD Satteldach
WD Walmdach

Darste I I un ge N (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

16 % Gebaude It. Kataster
—Bestehende Flurstlicksgrenze

277——Bestehende Flurstiicksnummer

‘@} Baum (Bestand)

1;_(35 Hohenlage 4. NHN

Kennzeichnungen

X X X
X X X

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 (6) BauGB

Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenario HQextrem)

Textliche Festsetzungen

Entwurf

Rechtsgrundlagen

1.  Artder baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
a) zulassig
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- nicht stérende Handwerksbetriebe
b) ausnahmsweise zuléassig
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltung
¢) nicht zulassig
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2. Zulassigkeit baulicher Anlagen aufRerhalb der tGberbaubaren Flachen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den im
Plan mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze (Vorgarten) Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzulassig sind.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache oder auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

3. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach auRen abschlieRende
Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so
auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges gemaf DIN 4109-1
(2018-01) erfillen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Raumen
ergeben sich nach Gleichung der DIN 4109-2:2018-01 (s. u.) unter Beriicksichtigung des mafRgeblichen AuRRenlarmpegels La,
der in der Beikarte zur Planurkunde dargestellt ist.

R'w,ges = La — KRaumart
Dabei ist

La MaRgeblicher Auenlarmpegel nach DIN 4109
KRaumart = 25 dB
KRaumart = 30 dB

fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungssttten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind dabei immer:
R'w,ges = 35 dB
R'w,ges = 30 dB

flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungssttten,
Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches

3.2 Fir Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30
dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Beluftung gewahrleistet werden kann.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)

Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaf den
anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen. Auf den privaten
Grundstlicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten.

5. Erhalt von 18 Bestandsbaumen im stdlichen Bereich entlang der Plangebietsgrenze

Die Bestandsgeholze im sudlichen Bereich entlang der Plangebietsgrenze sind zu erhalten und wahrend der BaumalRnahmen
vor schadigenden Einfluss zu schiitzen. Bei einem Abgang sind diese wertgleich zu ersetzen.

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emmerich am Rhein (Untere Bodendenkmalbehdrde) oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kénnen ggf. Funde von Kampfmittelriickstdnden aus dem Zweiten Weltkrieg auftreten.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bodenbelastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemafR ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes” durchzufiihren.

3. Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsbereiches des Rheins bei extremem
Hochwasser (HQ extrem). Die Lage ist nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen worden. Die Ermittlung der
Hochwassergefahr flr bauliche Nutzungen im Plangebiet ergibt sich aus der Begriindung.

4. Das Oberflachenwasser der Privatwegeflachen, Stellplatze und Garagenzufahrten, -vorplatze usw. darf nicht den
offentlichen Verkehrsflachen (hier: Nierenberger Stral3e) zugeleitet werden.

5. Das Gutachten "Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben Nierenberger Stralle 136 in 46446 Emmerich" des Biros
TAC - Technische Akustik, Grevenbroich, vom 15.08.2019 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

6. Das Gutachten ,Artenschutzrechtliche Prifung Stufe Il zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 10/6 ,Nierenberger Stral3e
/ Ost" der Stadt Emmerich", der StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 10.11.2020 ist Bestandteil der
Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Folgende MalRnahmen sind einzuhalten:
Zeitliche Einschrénkung bei Geholzbeseitigung

Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufihren.

Hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit von Mannchen- bzw. Zwischenquartieren von Fledermausarten der
Siedlungsbereiche sind die beiden GroRbdume innerhalb des Plangebiets im winterkalten Zeitraum zwischen Dezember und
Anfang Februar bzw. nach vorheriger Kontrolle zu entfernen. Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume und Gehdlze bzw. ihre
Wurzelbereiche, die nicht von einer Fallung betroffen sind, sind vor Beschadigungen durch den Baubetrieb mittels
Absperrungen zu schiitzen.

Bauzeitenbeschréankung/ Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung der Zerstoérung von Nistplatzen und Wochenstuben bzw. der Tétung oder Verletzung von Individuen sind
Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden mdglichst auerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren. Wahrend der
Bauphase sind die Bautatigkeiten tagsiber vorzunehmen. Nachtliche Bautatigkeiten sind auf das unbedingt notwendige Maf}
zu beschranken. Das Gebé&ude ist vor Beginn der Abbrucharbeiten, sofern dieser innerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit
erfolgt im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung auf mdglichen Besatz mit Fledermausen und/oder Gebaudebritern zu
kontrollieren, um ein ausldsen des Totungs- und Verletzungsverbotes zu vermeiden. Bei einem mdglichen Verlust von
Fledermausquartieren sind diese durch entsprechende Fledermauskasten an geeigneter Stelle gleichwertig zu ersetzen, um
die Funktion des Plangebiets als mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten. Der Fund von Fledermausquartieren/
Niststatten ist unverziglich der Unteren Landschaftsbehérde zu melden, die dann Uiber das weitere Vorgehen entscheidet.
Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und unverzuglich an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose
und/oder verletzte Fledermé&use sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tibergeben.

7. Das Gutachten "Vorabzug Orientierende Untersuchung zur Prifung des Verdachts hinsichtlich Altlasten mit
abfalltechnischer Vorbewertung" der Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH, Krefeld, vom 08.01.2021, ist Bestandteil der
Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Die durchzufiihrenden Erdarbeiten sind fachgutachterlich zu iberwachen und zu dokumentieren. Im Vorfeld der
Neubaumafnahmen ist fiir die Bereiche, in denen Bodenaushub anféllt, eine abfalltechnische Vorbewertung, z.B. mittels
Schirfen durchzufiihren. Die verschiedenen Boden- und Aufflillungsqualitéaten sollten jeweils separiert aufgemietet werden.
Sofern im Aushubbereich viusell oder geruchlich auffalliges Bodenmaterial angetroffen wird, ist der begleitende Fachgutachter
zu beteiligen. Im Bereich der nicht versiegelten AuRenflachen sollte die durchwurzelbare Bodenzone mit einem geeigneten
Bodenmaterial riickverfiillt werden.

8. Die DIN 4109 (2018 Teil 1 und 2) liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5 - Stadtentwicklung -,
innerhalb der allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung gemeinsam mit diesem Bebauungsplan zur Einsicht aus.
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