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1 Veranlassung / Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein hat beschlossen, ein Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans
EL 19/2 ,Eltener Feld* durchzufihren.

Ausloser fir die Bebauungsplananderung ist die Absicht des Eigentlimers, auf einer Flache im Osten
des Geltungsbereichs acht Baugrundstiicke fur Einzelhduser zu entwickeln. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan enthalt zwar fir die betreffende Flache eine Wohngebietsfestsetzung mit Uberbaubaren
Grundstticksflachen, aber nicht in dem beantragten Zuschnitt.

Hintergrund der geplanten Entwicklung des Baugrundstlcks ist zudem die anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet sowie der Wille der Stadt Emmerich am Rhein, Bauwilligen innerhalb der
Stadtgrenzen Baugrundstiicke anbieten zu konnen.

Verwaltungsseitig kann die Planung beflirwortet werden, da sie als MaBnahme der Innenentwicklung
der Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes dient und somit eine bessere bauliche Nutz-
barkeit des Grundstlicks ermdglicht.

Die Planung korrespondiert mit dem Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, eine den Anforderun-
gen der demografischen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in
den Siedlungsschwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungskarpers und keinen Eingriff in den unberihrten AuBenbereich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erfiillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

e Eshandelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.

e Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 mZ.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) liegen nicht vor.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Deshalb ist gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.

Aufgrund von Anregungen im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde der Planentwurf nach der 6f-
fentlichen Auslegung geandert, weshalb gem. § 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung
bzw. Einholung der Stellungnahmen erforderlich wurde. Konkret handelte es sich bei den erforderli-
chen Anderungen um eine Verschiebung und VergréRerung der Aufstellflache fiir Miillbehalter, eine
Verschiebung des Sichtdreiecks mit der Folge einer Ausweitung der Verkehrsflache im Einmindungs-
bereich sowie eine Verschiebung des im Stralenraum vorgesehenen Baums.

I B StadtUmBau 1



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 19/2, 3. Anderung Entwurf

2 Raumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet (Anderungsbereich) ist rund 4.850 m? groR und befindet sich im Nordosten des Em-
mericher Ortsteil Elten. Es umfasst das Flurstiick 610 in der Gemarkung Elten, Flur 19. Das Verfah-
rensgebiet ist begrenzt:

im Nordwesten von der Stralke Eltener Feld und dem Flurstiick 523 in der Flur 19 der Gemar-
kung Elten

im Nordosten durch das Flurstlick 450 in der Flur 19 der Gemarkung Elten
im Stdosten durch die Beeker Stralte (L 472)
im Stidwesten durch die Flurstlicke 471, 528 und 530 in der Flur 19 der Gemarkung Elten

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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3 Gegenwartiger Zustand

Der Anderungsbereich wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt Wohnbebauung
an. Nordlich und dstlich des Plangebiets befinden sich zunéchst landwirtschaftliche Flachen. Weiter
ostlich liegt ein groReres Waldgebiet. Die im Sidosten verlaufende Beeker Strafle bildet die Verbin-
dung zwischen dem Eltener Ortskern und der Bundesautobahn A3. Der Eltener Ortskern liegt etwa
400 Meter entfernt in stidwestlicher Richtung.

Abbildung 2: Luftbild des Anderungsbereichs und der naheren Umgebung

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf (RPD) ist das Plangebiet dem All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Insofern wird dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs entsprochen.

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes EL 19/2 - Eltener Feld -, der
am 22.12.2003 in Kraft getreten ist. Er setzt ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit Einzel- bzw. Doppel-
hausern fest.

Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und innerhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplans
und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.
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Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Anderung des ErschlieRungs- und Bebauungskonzeptes fiir ein Neu-
baugebiet, fiir das bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, um eine dichtere Bebauung und
verbesserte Grundstiickszuschnitte erreichen zu kdnnen.

Im Marz 2020 wurde zur Vorbereitung der Baulandentwicklung ein stadtebaulicher Entwurf fiir diese
Entwicklungsflache erarbeitet. Angestrebt wird eine ortstypische Wohnbebauung mit Einzelhdusermn.
Das vorliegende Plangebiet bietet Platz fur rund 8 Wohneinheiten.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept fiir die Flache (ohne MaRstab, StadtUmBau GmbH, 2020)

Mit der Realisierung der Bauleitplanung soll eine Verdichtung innerhalb eines bestehenden Wohnge-
biets zur Versorgung der Wohnbevolkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum erméglicht werden.

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung®
Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche gegeniiber
deren Ausdehnung in den AulRenbereich der Vorzug zu geben ist. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes soll eine Wohnnutzung des betroffenen Bereiches ermdglicht werden und dabei die zu-
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kinftige bauliche Entwicklung im Sinne einer stadtebaulich und gestalterisch harmonischen Fortent-
wicklung der bestehenden Bebauungsstruktur gesteuert werden.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebiets werden entsprechend der vorgesehenen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(Kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sind gemaR § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig und sollen es auch in diesem
Bebauungsplan sein. Sie tragen ganz wesentlich zum Charakter eines zwar vornehmlich, aber nicht
ausschlieBlich dem Wohnen zugedachten Baugebietes bei und weisen ein wohnvertragliches Nut-
zungsprofil auf.

Fur die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen - gilt das vorstehende
nur eingeschrankt: ein Ubergewicht gegeniiber der Wohnnutzung wére dem Wohngebietscharakter
abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer Weise auch in Misch- und Kerngebieten ,zu Hause*
sind und nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen kénnen. Deshalb werden sie flr dieses
Plangebiet — wie in der BauNVO — nur ausnahmsweise zugelassen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe passen vom Platzbedarf her nicht in das bestehende Wohngebiet
und fihren zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht gewiinscht sein kénnen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie maximale Trauf- und Firsthhen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Hochstmaly der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Diese Festsetzung der GRZ orientiert sich an den Obergrenzen gemafy § 17 Abs. 1 BauNVO und
bleibt durch die vorliegende Anderungsplanung unverandert.

Zahl der Vollgeschosse / maximale Gebaudehohe (GH. max.) / maximale Traufhohe (TH max.)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umliegenden Bestandsbebauung sowie der gelten-
den Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan auf eines festgesetzt.

Auch die zulassige Gebaudehohenentwicklung orientiert sich an der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Bebauung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Dies gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und bela@sst dabei dem Bauherm
einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.
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6.4 Bauweise

Im Altbebauungsplan EL 19/2 ist fur die in den Verfahrensbereich einbezogenen Grundstlicke festge-
setzt, dass Einzelhduser und Doppelhduser in der offenen Bauweise zulassig sind. An dieser Festset-
zung wird im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung festgehalten, da auch die bestehende umlie-
gende Bebauung die Merkmale einer offenen Bauweise aufweist und sich die hinzukommende Be-
bauung hieran anpassen soll.

6.5 Begrinung der Vorgarten

Vorgéarten sind wesentliche straenraumpragende Bestandteile des Stadtbildes. Dariiber hinaus hat
eine weitgehende Begriinung dieser Flachen auch nachhaltige Bedeutung fiir die Okologie, beispiels-
weise als Lebensraum fiir Insekten oder als Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Aus diesen
gestalterischen und 6kologischen Griinden soll die Anlage von vollstandig asphaltierten, gepflasterten
oder geschotterten Vorgarten (Bereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baufluchtlinie) unterbunden werden. Deshalb sind die Vorgarten und sonstige nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bo-
denzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind befestigte Fla-
chen im Vorgarten nur fiir die notwendige Erschliebung (Zufahrten, Zuwege) zulassig.

7 ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt durch eine neue innere ErschlieRungsstrale. Die Anbindung
an das vorhandene Strallennetz erfolgt von Nordwesten ber die Strale Eltener Feld.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Sichtbeziehung zwischen den Verkehrsteilnehmern wurde die
westliche Ecke der neuen Verkehrsflache im Einmindungsbereich abgerundet. Die flr das erforderli-
che Sichtdreieck im Einmindungsbereich benétigte Flache wurde in die 6ffentliche Verkehrsflache
einbezogen. Dies sowie die geplante innere Aufteilung der ErschlieBungsflachen wurde im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung mit den zustandigen Stellen abgestimmt sowie von einem Fachbiiro fir Tief-
bauplanung begleitet.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Pla-
nung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der na-
heren Umgebung ist nicht zu rechnen.

8 Ver-und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze,
die sich im angrenzenden Eltener Feld befinden, durch die zustandigen Versorgungstrager erschlos-
sen werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern offentlicher Belange wer-
den im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens durchgeflihrt und in der ErschlieBungsplanung
weiter konkretisiert.

I I StadtUmBau 6
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8.2 Schmutzwasser / Regenwasser

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende hausliche Schmutzwasser soll in einem neuen Kanal gesam-
melt und an den bereits vorhandenen Mischwasserkanal im Eltener Feld angeschlossen werden.

In § 44 Abs. 1 LWG NRW (neu) ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, nach Mafigabe des § 55 Abs. 2 WHG (ortsnah z. B. durch Versickerung auf dem Grundstick
oder durch einen 6ffentlichen Regenwasserkanal) zu beseitigen ist.

Zur Beurteilung der Versickerungseignung der anstehenden Béden wird auf die Ergebnisse des fiir die
Flache vorliegenden Bodengutachtens' zurlickgegriffen, das zur Aufstellung des Bebauungsplans EL
19/2 erarbeitet worden war.

In Abstimmung zwischen der Stadt Emmerich am Rhein, den Technischen Werken Emmerich und
dem Investor wurde, aufbauend auf den Ergebnissen des 0.g. Gutachtens und analog zu der Hand-
habung im angrenzenden Wohngebiet festgelegt, dass das auf den Dachflachen und sonstigen ver-
siegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser Gber Mulden versickert wird.

Aufgrund dieser Ergebnisse wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die die
dezentrale Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers regelt.

Die technischen Einzelheiten der Entwésserung werden im Rahmen des mit dem Investor abzuschlie-
Renden ErschlieBungsvertrags festgelegt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und der privaten Flachen erfordert jeweils sepa-
rate wasserrechtliche Genehmigungsverfahren im Anschluss an die Rechtskraft des Bebauungsplans,
die rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen sind.

8.3 Sammelstelle fiir Abfallbehalter

Im Einfahrtbereich in das Plangebiet wird eine Aufstellflache fiir Abfallbehalter festgesetzt, um eine
geregelte Abfallentsorgung sicherzustellen. Die Lage und GroRe dieser Sammelstelle wurde im Zuge
des Verfahrens mit der zustandigen Behdrde und dem Entsorgungsunternehmen abgestimmt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwéagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgeflhrt. Da
die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind, gelten Eingriffe, die durch die Ande-
rung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1 Geokom: Versickerungsuntersuchung fiir das B-Plangebiet EL 19/2 ,Eltener Feld“ in Emmerich-Elten, Dinslaken, 22.07.2002
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10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prufung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung? festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten. Am 11.08.2020 wurde
eine Ortsbesichtigung des geplanten Eingriffsgebietes durchgefiihrt.

Dazu wurde in einem ersten Schritt das relevante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische
Artenschutzfachinformationssystem ausgewertet. Von den flir den 1. Quadranten der TK25 4103
(Emmerich) und 2. Quadranten 4102 (Elten) aufgeflihrten planungsrelevanten Arten finden einige
wenige Arten im Untersuchungsgebiet moglicherweise geeignete Lebensraumstrukturen vor.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden im Untersuchungsgebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung
insgesamt sechs verschiedene Vogelarten angetroffen. Planungsrelevante Arten waren nicht darunter.
Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit verbreitete Arten, wie sie typi-
scherweise in Garten sowie im Siedlungsrandbereich angetroffen werden, so dass sie fiir die Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung keine Relevanz haben.

Das Gebiet ist durch die vorhandene Nutzung, die Lage im Siedlungsrandbereich und die damit ver-
bundenen Larmemission der Pkw, die im Umfeld bereits vorhandene Bautétigkeit sowie héufige
menschliche Anwesenheit vorbelastet. Die Anwesenheit von storungssensiblen Arten (insb. Offen-
landarten) ist auch aufgrund der die kleinflachige Wiese umgebenden Vertikalstrukturen und vorhan-
dene Freizeitnutzung (Hunde und Katzen) durch Anwohner auszuschliefen.

Auch andere Artengruppen wie Greifvogel, Eulen, Luftjager, Arten der geschlossenen Walder, Hoh-
lenbriter oder Gebusch-/Freibriter und Kulturfolger werden durch die geplante MalRnahme nicht er-
heblich beeintrachtigt.

Unter Bertcksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und Verhaltensweisen der hier betrach-
teten Arten sind fiir keine dieser Arten Verbotstatbestande nach § 44 in Bezug auf die geplante Bau-
malnahme zu sehen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 ist flr keine der Arten zu beantragen.
Die Realisierung der Planung hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder einer
besonders streng geschutzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschliefen sind.

Wahrend der Ortsbegehung wurde das Gelande auch auf Quartiermdglichkeiten flr Fledermause
abgesucht. Die im Geltungsbereich vorhandene Freiflache konnte von Fledermausen haufigerer Ver-
breitung, die im weiteren Umfeld ihre potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten haben, als Teil
eines Nahrungshabitats genutzt werden. Es handelt sich dabei jedoch um einen kleinflachigen, nicht-
essentiellen Bestandteil mit geringerer Wertigkeit. Aufgrund der eingeschrénkten GréRe des Ande-
rungsbereichs sowie den im Umfeld vorhandenen, weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen finden

2 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ASP Stufe | zur 3. Anderung des Bebauungsplans EL 19/2 ,Eltener Feld* der
Stadt Emmerich, Kevelaer, 06.05.2021
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sich ausreichende Ausweichmdglichkeiten fir den geringfligigen Verlust eines Teilbereichs eines po-
tentiellen Jagdhabitats. Leitstrukturen wie Gehdlzreihen, welche durch das Vorhaben verloren gehen
konnten, liegen im Geltungsbereich nicht vor. Eine Betroffenheit von Fledermausen durch Verlust von
Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, bzw. Winterquartiere), erhebliche Storungen, oder Indi-
viduenverlust/-verletzung liegt aufgrund fehlender Projektwirkungen laut Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag nicht vor. Ein Auslosen von Verbotstatbestanden gemaly § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
bau-, anlage- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren kann derzeit mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Im Bereich besteht bereits eine Vorbelastung durch Larm und Lichtreize, aufgrund
der Lage im Siedlungsrandbereich sollte nach Mdglichkeit jedoch grundsatzlich auf nicht zwingend
notwendige Beleuchtung verzichtet werden.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind als
Vermeidungsmalinahme die ErschlieBungsarbeiten auflerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren.
Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der Tétung
auch alle anderen européischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieRen sind solche
Verbotstatbestande nur auBerhalb der Brutzeit.

Der Gutachter kommt abschliefend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion* der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

11 Immissionsschutz

11.1  Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Gleiches gilt flr produzierende Gewerbebetriebe mit hohen
Geruchsemissionen. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohnbebauung temporar auftretende
Schallkulisse stellt keine unzumutbare Larmbelastigung dar.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des durch Wohnbebauung gepragten Innenbereichs. Die ge-
plante Bebauung fugt sich somit auch aus Immissionsschutzsicht in die Umgebung ein.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur LandesstralBe L 472 (Beeker Strale) wurde zur Zusammen-
stellung des Abwagungsmaterials in Bezug auf mogliche dauerhafte immissionsschutzfachliche Kon-
flikte ein Schallgutachten3 in Auftrag gegeben.

3 Stoffers Akustik Ingenieurbiiro: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. EL 19/2 ,Eltener Feld* der
Stadt Emmerich, Huirth, 31.03.2020
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Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissi-
onen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 lie-
gen fur Allgemeine Wohngebiete tagstber bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A). Bei der Larmprog-
nose wurde eine entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze vorgesehene, 2 m hohe Schallschutz-
wand bereits bertcksichtigt.

Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass die hochsten Immissionen an
den straRenzugewandten Fassaden im Siidosten nahe der Beeker Strafle zu erwarten sind. Dort lie-
gen demnach in 5 m Hohe (Dachgeschoss) Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
bis 11 dB(A) tagsiiber und bis 13 dB(A) nachts und in 2 m Hohe (Erdgeschoss) Uberschreitungen bis
6 dB(A) tagsuber und bis 8 dB(A) nachts vor. Daran wird der Einfluss der Schallschutzwand deutlich.

An der schallabgewandten Seite ist hingegen Gberwiegend mit einer Einhaltung der Orientierungswer-
te zu rechnen.

Im Gutachten wird dargelegt, dass zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes neben der
bereits genannten Schallschutzwand ein Ausgleich in Form von weiteren geeigneten MaRnahmen
vorzunehmen ist.

Deshalb sind entsprechend der ermittelten Immissionswerte im Bebauungsplan maRgebliche Aulen-
larmpegel festzusetzen. Es ergeben sich fir das Plangebiet im Bereich der lberbaubaren Grund-
stiicksflachen maRgebliche Aulenlarmpegel zwischen 57 und 68 dB(A).

Entsprechend der ermittelten Immissionswerte des Gutachtens werden im Bebauungsplan die sich
ergebenden mafRgeblichen Aulenlarmpegel abgebildet, aus denen wiederum die Anforderungen an
die Schallddmmung der Aullenbauteile abzuleiten sind. Hierzu wird eine konkretisierende textliche
Festsetzung erganzt. Im Bereich der jeweils festgesetzten maligeblichen Auenldrmpegel sind daraus
sich ergebende Schallddmm-Male R'w,res einzuhalten.

Die erforderlichen Schallddamm-MaRe sind neben den malgeblichen AuRenlérmpegeln von der
Raumart des schutzbedUrftigen Raumes abhéngig.

Die Raumarten teilen sich in drei Klassen auf:

- Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: Kraumart= 25 dB

- Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches: Kraumart = 30 dB

- Biroraume und Ahnliches: Kraumart= 35 dB

Das Schalldamm-Male R'w,res ergibt sich nach DIN 4109-2 (2018-01), indem der Wert der jeweiligen
Raumart von dem dort ermittelten Auflenlarmpegel (La) abgezogen wird: R'w,ges = La — Kraumart.
Die DIN 4109-2 liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5, zur Einsicht aus.

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenraume vor Verkehrslarm sicherzu-
stellen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass flr besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer, vor
denen zur Nachtzeit Beurteilungspegel von 45 dB(A) uberschritten werden, zusatzlich schallgeddmm-
te und moglichst motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig sind, die auch bei geschlos-
senem Fenster eine ausreichende RaumlUftung gewahrleisten. Die Gewahrleistung eines ausreichen-
den Immissionsschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.
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In Aulenwohnbereichen sollten die Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A)
eingehalten werden, da in Mischgebieten generell Wohnen zulassig ist und bei Einhaltung von MI-
Werten grundsatzlich gesundheitlich unbedenkliche Wohnverhaltnisse gegeben sind. Im Schallgutach-
ten wird dartiber hinaus ausgefuihrt, dass gemal Rechtsprechung (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7
D 34/07.NE) eine angemessene Nutzung der Freibereiche auch noch gewahrleistet ist, ,[...] wenn sie
keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62 dB (A) Uberschreitet, denn dieser Wert markiert die
Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten
sind.”

Da gemal} Schallgutachten der Wert von 62 dB(A) tagstber uberall eingehalten wird, wird keine Not-
wendigkeit besonderer Vorkehrungen zum Schutz fir Auflenwohnbereiche im Bebauungsplan gese-
hen.

Dariber hinaus stellen AufRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone keine dauerhaften Aufent-
haltsorte dar, sondern werden lediglich temporar genutzt.

Eine Nutzung der Grundstlicke ohne unzumutbare Einschrankungen oder gesundheitlich bedenkliche
Schallsituationen ist somit auch ohne spezielle MalRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche
gegeben.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der genannten SchallschutzmalRnahmen und Vorgaben ist im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung davon auszugehen, dass eine Nutzung der Grundstlicke
ohne unzumutbare Einschrankungen oder gesundheitlich bedenkliche Schallsituationen gegeben sein
wird.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung auszuschlieRen.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GroRe des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen und
unter der Voraussetzung der Einhaltung der im Schallgutachten genannten MalRnahmen davon aus-
zugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange entge-
genstehen.

11.3 Storfallrisiko

Storfallbetriebe befinden sich in der Umgebung des Plangebiets nicht.

Somit ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fiir das Plangebiet im Rahmen der Anderung des Be-
bauungsplanes MalRnahmen zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG in diesen Betrieben zu regeln waren.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft
sind denkmalgeschutzte Gebaude oder Einrichtungen vorhanden.

Hinweise auf im Boden enthaltene archaologische Substanz liegen flr das Plangebiet nicht vor und
sind im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung auch nicht bekannt geworden. Jedoch
ist ein etwaiges Auftreten solcher Funde nicht grundsatzlich auszuschliefen. Die denkmalrechtlichen
Bestimmungen gelten prinzipiell fur alle Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgeflhrt werden.
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13 Schutzzonen der Landesstrafe (L 472)

Das Plangebiet grenzt an die Beeker Stralle (L 472) an und befindet sich damit im Wirkungsbereich
der Schutzzonen der LandesstraBen gemaf § 25 Stralen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW).

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
stralle (Anbaubeschrankungszone § 25 StrWG NRW)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrae weder durch Lichteinwirkung, Dampfe,
Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstlicken und Geb&uden so zu
gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralie
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise
mit Wirkung zur Landesstralie einer straBenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
straBe dlrfen gemal § 28 (1) StrWG NRW Anlagen der AuBenwerbung nicht errichtet werden. Im
Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWG NRW gleich. Sicht- und L&rm-
schutzwalle — sowie Wande bedlrfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

14 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Fir die Flachen
im Plangebiet kdnnen Kampfmittelriickstande im Boden nicht ausgeschlossen werden.

Zudem liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen nach An-
gaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es
existiert fir die vorliegende Flache ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch und Panzergraben).

Die Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan Uber diese Umstande sowie Uber Verhal-
tensmafiregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchflinrung von Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen informiert.

15 Hochwassergefahrdung

Die Flache liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwassergefahrengebieten.

16 Starkregenabfluss

Die Stadt Emmerich am Rhein hat im Jahr 2014 eine FlieRweganalyse# fir den Fall von Starkregener-
eignissen erarbeiten lassen. Das Plangebiet gehort nicht zu den insgesamt finf Bereichen im Stadtge-

4 Dr. Pecher AG: Stadtgebietsweite FlieRweganalyse und Aufbau eines gekoppelten Kanalnetz-Oberflachenabflussmodells mit dem
Programmsystem DYNA-GeoCPM fiir fiinf ausgewahlte oberflachliche Uberflutungsbereiche in Emmerich am Rhein, Erkrath 2014
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biet, fiir die Uberstau- und Uberflutungsrisiken ermittelt wurden und die deshalb einer detaillierten Be-
trachtung unterzogen wurden.

GemaR der Darstellung der FlieRwege wird der Anderungsbereich von einem FlieRweg des Nieder-
schlagswassers erfasst. Er beeintrachtigt die grundsatzliche Bebaubarkeit des Planbereiches zwar
nicht, sollte im Zuge der Genehmigungsplanung flr die einzelnen Neubauten jedoch bericksichtigt
werden.

17 Klimaschutz und Klimaanpassung
141 Klimaschutz

Die Stadt Emmerich hat ein Klimaschutzkonzept® beschlossen. Dieses zeigt auf, welche Projekte und
MaBnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen kénnen. Fir die Flache des vorlie-
genden Bebauungsplans finden sich keine speziellen Ziele in dem Konzept.

Grundsétzlich gilt, dass eine Nachverdichtung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
der Siedlungsausdehnung in den Aullenbereich vorzuziehen ist. Diesem Leitbild folgt die vorliegende
Bebauungsplanénderung.

Regionalklimatisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Klimabezirk der niederrheinischen Tief-
ebene mit maritimem Einfluss. Das Wetter ist gepragt durch vorherrschende West- und Stdwestwin-
de, relativ milde Winter (Durchschnittstemperatur Januar 1,5 - 2°C) und gemaRigte Sommer (Durch-
schnittstemperatur Juli 17 - 18 ° C). Die mittlere Jahrestemperatur betragt zwischen 9 und 10 ° C, die
mittlere Niederschlagsmenge 700 bis 750 mm/gm. Eine detaillierte klimatische Untersuchung flr das
Stadtgebiet existiert nicht.

Entscheidend fiir die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Gebietes
sind lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen Flachengrofie
besitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dariiber hinaus bereitet
die Planung keine groRflachige zusétzliche Bebauung vor. Insofern sind durch die Planaufstellung
keine signifikanten klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Aufgrund des geringen Umfanges hinzukommender Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen in
der Umgebung nicht spirbar erhdhen.

Da mit dem Bebauungsplan nur eine geringfiigige Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsberei-
ches beabsichtigt ist und insofern keine Neubebauung in einem solchen Umfang entstehen wird, dass
sich die bestehenden Siedlungsverhaltnisse in relevanter Weise verandern, wird der Energieverbrauch
und damit einhergehend der CO2-AusstoR nicht wesentlich ansteigen. Flr die Neubauten im Plange-
biet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgenden aufgeflhrten planerischen
Grundsatze zu berucksichtigen:

e  kompakte Baukdrperausfihrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e  Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stiden, um die Nutzungsmadg-
lichkeiten der Solarenergie zu optimieren

5 Stadt Emmerich am Rhein: Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Juni 2013
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e  geeigneter Sonnenschutz an der siidlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im Som-
mer

e  Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

14.2 Klimaanpassung

Die begonnenen Klimaveranderungen auflern sich insbesondere in der zunehmenden Erwarmung
sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaveranderung kann stad-
tebaulich insbesondere entgegengewirkt werden durch

e  Minimierung von versiegelten Bereichen
e Verzogerung des Spitzenabflusses

e MaBnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und Ober-
flachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Dachern)

Die Stadt Emmerich hat ein Klimaanpassungskonzeptt beschlossen. Dieses enthalt im Analyseteil
neben einer Nutzungskarte, einer Hitzebelastungskarte und einer Infrarotkarte auch eine Klimatopkar-
te. Laut dieser Karte befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans im Freilandklimatop. In der
,Handlungskarte Klimaanpassung Emmerich* wird die Flache der Zone 1 ,Gebiete mit einer Hitzebe-
lastung im Ist-Zustand® und dort dem Typ A ,keine Wohnbevdlkerung bis zu einer durchschnittlichen
Bevolkerungsdichte im Bereich der Hitzeinsel* zugeordnet.

Das Ziel, die Aufenthaltsqualitat durch Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag zu steigern, konne
durch folgende MalRnahmen gefordert werden:

- Beschattung durch Vegetation und Bauelemente (z. B. Pergola, Arkaden)
- Kiihleffekte der Verdunstung nutzen (offene Wasserflachen, Begriinung)

- Windblockaden (wie sehr dichte Vegetation oder Trennwande bei Auengastronomie) bei Schwach-
windlagen vermeiden

18 Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Das Grundstuck befindet sich im Besitz des Bauherrn.

19 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.

6 Geographisches Institut der Ruhr-Universitat Bochum: Klimaanpassungskonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Bochum, 2016
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