Stadt Emmerich am Rhein

Bebauungsplan EL 19/2 - Eltener Feld - 3. Anderung
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Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am ............ccccoccee.....
gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplan EL 19/2 - "Eltener Feld", 3. Anderung.

Emmerich am Rhein, .......ccccovveveeeeeiiieienn,

Burgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplan EL 19/2 - "Eltener Feld", 3. Anderung gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom
......................... wurde am .......................... ortsliblich bekannt gemacht.

Emmerich am Rhein, ........cccooceeeiiiiiinns

Birgermeister

Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am ...............c.ccccoeoe
diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch.

Emmerich am Rhein, ......cccocvvveeeeeenn.

Bulrgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach ortsublicher
Bekanntmachung vom .............cccoecieeiinen. inder Zeit vom .......cccocciiiiiiiiee DS .o einschlielich
offentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein, ........cccovvvvveeeeeieinnnnn,

Bulrgermeister

Verfahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) am ..........ccccevviiieennnnnen. vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die
Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden.

Emmerich am Rhein, .......ccccocvvveveenennn.

Bulrgermeister

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte
erstellt. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem
Katasternachweis (iberein. Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )

Emmerich am Rhein, ........cccoooveeeeninns

0. b. Verm. Ing.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein, ........cccocvvveeveneeeiieciin,

Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch istam ..........cccoccoieiiene mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans
ortsublich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen hat.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan EL 19/2 - "Eltener Feld", 3. Anderung in Kraft.

Emmerich am Rhein, .......cccoooceeeieiininnnn,

Birgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl als Héchstmalk

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
= Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baum

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A Aufstellflache fiir Abfallbehalter

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand: Hohe 22 m tGber NHN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——1

j""_"_"_"_""f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
N (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Darstellun JEN  (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

16 % Gebaude It. Kataster 20%06 Hoéhenlage G. NHN
—Bestehende Flurstlicksgrenze - - = é?&%ii?géige::nze
27/—Bestehende Flurstiicksnummer 9
I Béschung _ ——__ _, Sichtdreieck (nachrichtlich)
C C C C| Hecke (Bestand)
000D

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gliltigen Anderungsfassung

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
a) zulassig
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- nicht stérende Handwerksbetriebe
b) ausnahmsweise zulassig
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
c) nicht zulassig
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2. Gebaudehdhenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO)

2.1 Es wird fur das gesamte Plangebiet eine maximal zulassige Geb&udehdhe von 28,0 m tGber NHN festgesetzt.

2.2 Es wird fur das gesamte Plangebiet eine maximal zulassige Traufhéhe von 23,0 m tiber NHN festgesetzt. Die Traufhdhe
(TH) ist bestimmt als Schnittpunkt der Verlangerung der Auf3enwand mit der Oberkante der Dacheindeckung. Bei Pultdachern
wird die Traufhdhe an der niedrigeren Dachseite gemessen.

2.3 GemaR § 9 Abs. 3i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuladssige Gebaudehdhe ausnahmsweise
durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m tberschritten werden kann.

2.4 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB wird festgesetzt, dass von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu
1 Vollgeschoss zugelassen werden kénnen, wenn es sich bei der Uberschreitung um eine ein Geschoss mit mindestens einer
geneigten Dachflache handelt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

4. Zulassigkeit von Terrasseniiberdachungen

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass nicht allseitig umschlossene
Terrassenliberdachungen aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind, wenn sie an das Hauptgebaude angebaut sind
und eine Grundflache von 30 m? sowie eine Tiefe ab dem Gebaude von 4,5 m nicht Gberschreiten.

5. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nach Realisierung der Planung ist fir die Beleuchtung von Gehwegen und StraRen eine fledermaus- und
insektenschutzfreundliche Beleuchtung zu beriicksichtigen. Es sind Beleuchtungsquellen mit kleiner Streuung und gezielter
Ausleuchtung zu verwenden. Geeignet sind dabei LED-Lampen mit einer Lichtfarbe von 2700 bis 3000 Kelvin sowie einem
Spektralbereich von 570-630 nm. Streulicht in den Nachthimmel soll dabei unbedingt vermieden werden.

6. MalRnahmen und Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal dem in der Planzeichnung mit der Signatur (N festgesetzten Verlauf ist eine Larmschutzwand zu errichten.
Die Wand muss eine Hohe von 22,0 m u. NHN aufweisen.

Dabei sind eine Schallddmmung von mindestens 24 dB sowie hochabsorbierende Oberflacheneigenschaften erforderlich.
Beziiglich der Ausflihrung der Larmschutzwand wird auf die ZTVLsw 06 (Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an StralRen) verwiesen. Die Normen DIN EN 1793 und DIN EN 1794
sind zu beachten.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind nach auRen abschlieRende Bauteile
von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile berechnen sich unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung.

R'w,ges = La - KRaumart (nach DIN 4109-1: 2018-01 Gleichung (6))

Fur die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume,
Birrordume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie von R'w,ges >50 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten festzusetzen.

Der mafigebliche AufRenlarmpegel La (mit Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung gemafl Kapitel
4.4.5.1 der DIN 4109-2) ist in der Beikarte zur Planurkunde dargestellt.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, vor denen zur Nachtzeit Beurteilungspegel von 45 dB(A) Giberschritten werden, sind
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliftung
sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Belliftung
gewahrleistet werden kann.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit fur die konkrete Bebauungssituation gutachterlich
fur die Fassade ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird.

7. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)

Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemafl den
anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen. Auf den privaten
Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten.

Textliche Festsetzungen (nach Bauo NRW)

Vorgérten

Die Vorgarten sind zu begriinen und als Griinflaiche dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRung
(notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die
flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.a. Steinmaterial unzulassig.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emmerich am Rhein (Untere Bodendenkmalbehdrde) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Fir das Plangebiet liegt ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch
und Panzergraben) vor. Es wird empfohlen, die zu Giberbauende Flache auf Kampfmittel sowie den konkreten Verdacht zu
Uberprifen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze ist zur dort angrenzenden Kompensationsflache eine Abgrenzung in Form
einer Zaunanlage zu errichten.

4. Aligemeine Forderungen Landesstraften gemaR § 25 StralRen- und Wegegesetz NRW
4.1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uRReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle

(Anbaubeschrankungszone § 25 StriWG NRW)

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Landesstrae weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und
dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.

Entwurf

Fortsetzung Hinweise:

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralRe nicht durch Blendung oder in sonstiger
Weise beeintrachtigt wird.

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur
LandesstraRe einer straRenrechtlichen Priifung und Zustimmung.

4.2. In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstralRe dirfen geman
§ 28 (1) StrwwG NRW Anlagen der AuRenwerbung nicht errichtet werden. Im Ubrige stehen sie den baulichen Anlagen des § 25
und § 27 StrWG NRW gleich. Sicht- und Larmschutzwalle — sowie Wande bedurfen der Genehmigung der
Strallenbauverwaltung.

4.3. Bauliche Anlagen, welche iber neue Zufahrten und Zugange an die freie Strecke der LandesstralRe angeschlossen
werden oder bestehende Zufahrten geandert werden, bedirfen der Zustimmung der Straf3enbauverwaltung.

4.4. Das Plangebiet des Bauleitplans ist zur Landesstral3e hin llickenlos und dauerhaft einzufriedigen.
4.5. Die Entwasserung der Landesstrale ist sicherzustellen.

4.6. Bei Kreuzungen der Landesstrafle durch Versorgungsleitungen ist die Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung
auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

4.7. GemaR § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die StraRenbauverwaltung an MalRnahmen zu beteiligen, die, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e beeintrachtigen kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher
sicherzustellen, dass uber die Anbaubeschrankungszone hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber die Art von
Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der Landesstralle beeintrachtigen kdnnen, nur dann aufgestellt werden
dirfen, wenn die StralRenbauverwaltung zugestimmt hat.

4.8. Immissionsschutz flr neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

5. Das Gutachten "Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. EL 19/2 "Eltener Feld" der Stadt
Emmerich" des Biros Stoffers Akustik Ingenieurbiro, Hirth, vom 31.03.2020 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplanes.

6. Die DIN 4109 (2018 Teil 1 und 2) liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5 - Stadtentwicklung -,
innerhalb der allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung gemeinsam mit diesem Bebauungsplan zur Einsicht aus.

7. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ASP Stufe | zur 3. Anderung des Bebauungsplans EL 19/2 ,Eltener
Feld* der Stadt Emmerich", der StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 06.05.2021 ist Bestandteil der
Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Folgende MalRnahmen sind einzuhalten:

Zeitliche Einschrénkung bei Gehdlzbeseitigung

Generell gilt, dass zum Schutz der Brutvégel die Baufeldvorbereitungen, insbesondere moégliche Baumfallungen, erst nach
Beendigung der Brutzeit durchzufiihren sind. Die Brutzeit der festgestellten Arten beginnt in dieser Region Mitte Marz und
endet Ende Juli/August (Mildenberger 1984). Dies gilt auch fur weitere mogliche Brutvogelarten. Lediglich die Ringeltaube
britet auch im August und September noch (Mildenberger 1984). Die Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 29. Februar durchzufiihren. Falls eine Baumfallung im August/September erfolgen soll, ist zuvor zu kontrollieren, ob sich
besetzte Ringeltaubennester in den Baumen befinden. Falls dies zutrifft, kann die Fallung erst nach dem Fliggewerden der
Kiiken erfolgen.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der Tétung auch alle anderen
europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Auszuschlieflen sind solche Verbotstatbestéande nur auRerhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume und Gehdlze bzw. ihre Wurzelbereiche, die nicht von einer Fallung betroffen sind,
sind vor Beschadigungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schiitzen.
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