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Lebenszykluskostenbetrachtung
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Lebenszykluskostenbetrachtung

- Baukosten

- Planungskosten

- Ver- und Entsorgungskosten

- Reinigungskosten

- Instandhaltungskosten

- Rickbau- und Entsorgungskosten
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Lebenszykluskostenbetrachtung

V1.1 Umbau und Modernisierung
V1.2 Umbau und Modernisierung (ohne Gebaudehdtille)

V2 Umbau und Modernisierung + Ersatzneubau 1998
V3 Kompletter Neubau
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Nutzungskostenschidtzung nach DIN 18960
Alle Wahrungsangaben brutto (inkl. 19% MwSt.)

V1.1 Umbau und Modernisierung

BGF 8.385m2
Nutzungskostengruppe Menge Einheit Kosten- Zeit Qualitits  Projektspez. Summe
kennwert Faktor Faktor Kosten-
| m2BGF*a kennwert
| m2BGF*a
100 Kapitalkosten 8.385 m2BGF 0,00 € A% 1,0 0,00 € 0€
200 Objektmanagementkosten 8.385 m2BGF 8,82 €** 1* 1,0 8,82 € 73.956 €
300 Betriebskosten 8.385 m2BGF 36,24 €** i 0,6 21,74 € 182.323 €
400 Instandsetzungskosten 8.385 m2BGF 29,17 € ** 1* 0,5 14,59 € 122.295 €
Betriebs- und Instandsetzungskosten | a 45,1 € 378.574 €
380.000 €
V1.2 Umbau und Modernisierung (ohne Gebaudehiille)
BGF 8.385 m2
Nutzungskostengruppe Menge Einheit Kosten- Zeit Qualitéts Projektspez. Summe
kennwert Faktor Faktor Kosten-
| m2BGF*a kennwert
| m2BGF*a
100 Kapitalkosten 8.385 m2BGF 0,00 € 1* 1,0 0,00 € 0€
200 Objektmanagementkosten 8.385 m2BGF 8,82 €* 1* 1,0 8,82 € 73.956 €
300 Betriebskosten 8.385 m2BGF 36,24 €** 1* 0,8 28,99 € 243.098 €
400 Instandsetzungskosten 8.385 m2BGF 29,17 € ** 1* 0,6 17,50 € 146.754 €
Betriebs- und Instandsetzungskosten / a 55,3 € 463.808 €
470.000 €

* Schatzwert Hausmann Architekten

** BK| Nutzungskosten Gebaude 2021: ,Grund- und Hauptschulen* (Mittelwert)
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\Y Umbau und Modernisierung + Ersatzneubau 1998
BGF 8.250 m2
Nutzungskostengruppe
100 Kapitalkosten
200 Objektmanagementkosten
300 Betriebskosten
400 Instandsetzungskosten
Betriebs- und Instandsetzungskosten / a
V3 Kompletter Neubau
BGF 8.250 m2
Nutzungskostengruppe
100 Kapitalkosten
200 Objektmanagementkosten
300 Betriebskosten
400 Instandsetzungskosten

Betriebs- und Instandsetzungskosten / a

* Schatzwert Hausmann Architekten

** BK| Nutzungskosten Gebaude 2021: ,Grund- und Hauptschulen* (Mittelwert)
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Menge

Menge

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

8.250 m2BGF

Einheit

Einheit

Kosten-
kennwert
| m2BGF*a

0,00 €

8,82 €*

36,24 €**

29,17 €**

Kosten-
kennwert
| m2BGF*a

0,00 €

8,82 €**

36,24 €**

29,17 €**
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Zeit
Faktor

l*

1*

1*

1*

Zeit
Faktor

1,0*

l*

1*

l*

Qualitats
Faktor

1,0

1,0

0,6

0,4

Qualitats
Faktor

1,0

1,0

0,5

0,3

Projektspez. Summe
Kosten-
kennwert
| m2BGF*a

0,00 € 0€

8,82 € 72.765 €

21,74 € 179.388 €

11,67 € 96.261 €

42,2 € 348.414 €

350.000 €

Projektspez. Summe
Kosten-
kennwert
| m2BGF*a

0,00 € 0€

8,82 € 72.765 €

18,12 € 149.490 €
8,75 € 72,196 €

35,7 € 294.451 €

300.000 €
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Lebenszykluskostenbetrachtung

kein "statisches" sondern "dynamisches Verfahren":
Kosten, die zu einem spéateren Zeitpunkt anfallen
werden Uber eine Preissteigerungsrate auf den
jeweiligen Zeitpunkt hochgerechnet.

Anschliel3end werden diese Kostenwerte Uber einen
Diskontierungssatz auf den Gegenwartswert den
sog. Barwert heruntergerechnet
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Jahr (Herstellung) 00 01 02 03 04

Jahr (Nutzung) 01 02] 03
Umbau und Modernisierung LPH2 17.400.000 €

Kostensteigerung neue Erkenntnisse 1.600.000 €

Fassadenmodernisierung 64 1.000.000 €

Fassadenmodernisierung 98 200.000 €]

Fassadenmodernisierung IKEA 300.000 €]

Herstellungskosten gesamt 20.500.000 €|

Herstellungskosten/a (4 Jahre) 5.125.000 €] 0€ 5.125.000 €] 10.250.000 € 15.375.000 € 20.500.000 €

Baupreissteigerung p.a. 5,0 % 0€ 256.250 € 1.025.000 € 2.306.250 €] 4.100.000 €

Herstellungskosten/a inkl. Preissteigerung 0€ 5.381.250 €| 11.275.000 € 17.681.250 €| 24.600.000 € 24.600.000 € 24.600.000 € 24.600.000 €
Nutzungskosten/a 380.000 € 0] 0€ 0€ 0€ 0 € 380.000 € 760.000 € 1.140.000 €|
Nutzungskostensteigerung p.a. 3,0% 11.400 € 22.800 € 34.200 €
Nutzungskosten/a inkl. Preissteigerung 391.400 €| 782.800 €| 1.174.200 €|

Umbau und Modernisierung 5.381.250 € 11.275.000 € 17.681.250 € 24.600.000 € 24.991.400 € 25.382.800 €

44 45 46 47 48 49 50

V1.1

24.600.000 € 24.600.000 €| 24.600.000 € 24.600.000 €| 24.600.000 € 24.600.000 €| 24.600.000 €
16.720.000 € 17.100.000 € 17.480.000 € 17.860.000 € 18.240.000 € 18.620.000 € 19.000.000 €
501.600 € 513.000 € 524.400 € 535.800 € 547.200 € 558.600 € 570.000 €

17.221.600 € 17.613.000 € 18.004.400 € 18.395.800 € 18.787.200 € 19.178.600 € 19.570.000 €
41.821.600 € 42.213.000 € 42.604.400 € 42.995.800 € 43.387.200 € 43.778.600 €
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Jahr (Herstellung) 00 01 02 03

Jahr (Nutzung) 01 02 03 04
Umbau und Modernisierung LPH2 17.400.000 €

Kostensteigerung neue Erkenntnisse 1.600.000 €

Fassadenmodernisierung 64 -
Fassadenmodernisierung 98 -
Fassadenmodernisierung IKEA -
Herstellungskosten gesamt 19.000.000 €

Herstellungskosten/a (3 Jahre) 6.333.333 € 0€ 6.333.333 € 12.666.667 € 19.000.000 €
Baupreissteigerung p.a. 5,0 % 0€ 316.667 €] 1.266.667 € 2.850.000 €
Herstellungskosten/a inkl. Preissteigerung 0€ 6.650.000 € 13.933.333 € 21.850.000 €| 21.850.000 € 21.850.000 €| 21.850.000 € 21.850.000 €|
Nutzungskosten/a 470.000 €] 470.000 € 940.000 € 1.410.000 € 1.880.000 €|
Nutzungskostensteigerung p.a. 3,0 % 14.100 € 28.200 € 42.300 € 56.400 €
Nutzungskosten/a inkl. Preissteigerung 484.100 € 968.200 €| 1.452.300 €| 1.936.400 €|

Umbau und Modernisierung (ohne Gebaudehiille) 6.650.000 € 13.933.333 € 21.850.000 € 22.334.100 € 22.818.200 € 23.302.300 €

44 45 46 47 48 49 50

V1.2

24.000.000 € 24.000.000 €| 24.000.000 € 24.000.000 €| 24.000.000 € 24.000.000 €| 24.000.000 €
15.400.000 € 15.750.000 € 16.100.000 € 16.450.000 € 16.800.000 € 17.150.000 € 17.500.000 €
462.000 €| 472.500 €] 483.000 € 493.500 €] 504.000 € 514.500 € 525.000 €

15.862.000 € 16.222.500 € 16.583.000 € 16.943.500 € 17.304.000 € 17.664.500 € 18.025.000 €
39.862.000 € 40.222.500 € 40.583.000 € 40.943.500 € 41.304.000 € 41.664.500 €
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Jahr (Herstellung) 00 01 02 03 04

Jahr (Nutzung) 01 02] 03
Umbau und Modernisierung LPH2 17.400.000 €

Kostensteigerung neue Erkenntnisse 1.600.000 €

Fassadenmodernisierung 64 1.000.000 €]

Fassadenmodernisierung 98 -
Fassadenmodernisierung IKEA -
Herstellungskosten gesamt 20.000.000 €

Herstellungskosten/a (4 Jahre) 5.000.000 € 0€ 5.000.000 € 10.000.000 € 15.000.000 € 20.000.000 €
Baupreissteigerung p.a. 5,0 % 0€ 250.000 €] 1.000.000 €] 2.250.000 € 4.000.000 €
Herstellungskosten/a inkl. Preissteigerung 0€ 5.250.000 € 11.000.000 € 17.250.000 € 24.000.000 € 24.000.000 €| 24.000.000 € 24.000.000 €|
Nutzungskosten/a 350.000 €] 350.000 €] 700.000 €] 1.050.000 €]
Nutzungskostensteigerung p.a. 3,0% 10.500 € 21.000 € 31.500 €
Nutzungskosten/a inkl. Preissteigerung 360.500 €| 721.000 €| 1.081.500 €

Umbau und Modernisierung + Ersatzneubau 1998 5.250.000 € 11.000.000 € 17.250.000 € 24.000.000 € 24.360.500 € 24.,721.000 € 25.081.500 €

44 45 46 47 48 49 50

V2

24.000.000 € 24.000.000 €| 24.000.000 € 24.000.000 € 24.000.000 € 24.000.000 € 24.000.000 €
15.400.000 € 15.750.000 € 16.100.000 € 16.450.000 € 16.800.000 € 17.150.000 € 17.500.000 €

462.000 €] 472.500 € 483.000 €] 493.500 € 504.000 € 514.500 € 525.000 €
15.862.000 € 16.222.500 € 16.583.000 € 16.943.500 € 17.304.000 € 17.664.500 € 18.025.000 €

39.862.000 € 40.222.500 € 40.583.000 € 40.943.500 € 41.304.000 € 41.664.500 € 42.025.000 €
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Jahr (Herstellung) 00 01 02 03 04 05

Jahr (Nutzung) 01 02]
Grobkostenschétzung LPH 2 24.125.000 €

Ggf. Flachenoptimierung (-250m2BGF) -500.000 €

Herstellungskosten gesamt 23.625.000 €

Herstellungskosten/a (5 Jahre) 4.725.000 € 0 €] 4.725.000 € 9.450.000 € 14.175.000 € 18.900.000 € 23.625.000 €

Baupreissteigerung p.a. 5,0 % 0 € 236.250 € 945.000 € 2.126.250 € 3.780.000 € 5.906.250 €|

Herstellungskosten/a inkl. Preissteigerung 0 €] 4.961.250 € 10.395.000 € 16.301.250 € 22.680.000 € 29.531.250 € 29.531.250 €| 29.531.250 €
Nutzungskosten/a 300.000 € 300.000 €| 600.000 €|
Nutzungskostensteigerung p.a. 3,0 % 9.000 €| 18.000 €
Nutzungskosten/a inkl. Preissteigerung 309.000 €| 618.000 €|

Kompletter Neubau 4.961.250 € 10.395.000 € 16.301.250 € 22.680.000 € 29.531.250 € 29.840.250 € 30.149.250 €

44 45 46 a7 48 49 50

V3

29.531.250 € 29.531.250 €| 29.531.250 € 29.531.250 €| 29.531.250 € 29.531.250 €| 29.531.250 €
13.200.000 € 13.500.000 € 13.800.000 € 14.100.000 €| 14.400.000 € 14.700.000 €| 15.000.000 €
396.000 € 405.000 €] 414.000 € 423.000 €] 432.000 € 441.000 €] 450.000 €]

13.596.000 € 13.905.000 €| 14.214.000 € 14.523.000 €| 14.832.000 € 15.141.000 €| 15.450.000 €|
43.127.250 € 43.436.250 € 43.745.250 € 44.054.250 € 44.363.250 € 44.672.250 €
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50.000.000 €

45.000.000 €

40.000.000 €

35.000.000 €

30.000.000 €

25.000.000 €

Gesamtkosten

20.000.000 €

V1.1 Umbau und Modernisierung
— V1.2 Umbau und Modernisierung (ohne Geb&udehiille)
V2 Umbau und Modernisierung + Ersatzneubau 1998
—— V3 Kompletter Neubau

15.000.000 €
10.000.000 €

5.000.000 €
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x ~ Vielen Dank !
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