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TEIL | BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
| S. 1353)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten am 01.06.2022

¢ Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / ZIELE UND ZWECKE

Der Betrieb der Moritz-von-Nassau-Kaserne in Emmerich am Rhein wurde zum
30.06.2008 aufgegeben und die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) mit der
Entwicklung dieses Standortes beauftragt.

Nach der Veraulierung des Kasernengelandes an einen privaten Investor wurde ein
~Stadtebaulicher Rahmenplan 2014 erarbeitet, in dem konkrete Nutzungsanspruche an
die Flache formuliert wurden, wie das ehemalige Kasernengeldnde nachgenutzt werden
kann. Die dort formulierten Entwicklungsziele wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne“ planungsrechtlich umgesetzt.

Darin wurde ein Gewerbegebiet, ein Mischgebiet, ein Sondergebiet ,Gesundheitswohn-
park®, ein Allgemeines Wohngebiet sowie ein Sondergebiet ,Reitsportzentrum® und ein
Sondergebiet ,Wohnen mit Pferd* festgesetzt.

Die so festgesetzten baulichen Nutzungen befinden sich mit Ausnahme der Bereiche
.Reitsportzentrum“ und ,Wohnen mit Pferd” derzeit in der Realisierungsphase. Im Rah-
men der Anpassung an die konkrete Objektplanung in den Bereichen des Mischgebietes
und des Sondergebietes ,Gesundheitswohnpark® wurde zudem bereits die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Kaserne®, flir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes die 2.
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Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Beide Anderungen verfolgen weiterhin
die Umsetzung der Rahmenplanung von 2014.

Fur den Bereich der festgesetzten Sondergebiete ,Reitsportzentrum® und ,Wohnen mit
Pferd“ konnte bislang jedoch kein Investor gefunden werden, so dass diese Bereiche im
Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir eine allgemeine, woh-
nungsbauliche Nutzung zuganglich gemacht werden sollen, um der anhaltenden Nach-
frage nach Baugrundstiicken in der Stadt Emmerich am Rhein Rechnung zu tragen.

Um die stadtebauliche Ordnung gem. § 1 (3) BauGB innerhalb des Plangebietes und
den angrenzenden Bereichen sicherzustellen, sollen durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes insbesondere die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren
Grundstticksflachen, die verkehrliche und technische ErschlieRung und die Erhaltung
und Entwicklung von Gruin- und Waldflachen verbindlich geregelt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefihrt. Es wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Satz 1 Nr.
2 BauGB dargestellt werden. Dartber hinaus wird die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung gem. § 1a (3) BauGB angewandt und der naturschutzfachliche Wert des Plange-
bietes vor und nach Realisierung der Planung gegenlbergestellt. Das sich daraus erge-
bende Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen auszugleichen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich wird im Rahmen der 97. Anderung im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geandert.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst im westlichen Bereich der ehemaligen Moritz-von-Nassau-Ka-
serne sowie den Bereich zwischen Gnadentalweg, Ostermayerstralle und Borgheeser
Weg in der Gemarkung Emmerich, Flur 33 die Flurstiicke 124 und 125 und in der Ge-
markung Borghees, Flur 4 die Flursticke 298 und 299.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kaserne“ umfasst eine Flache
von ca. 103.093 m2.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung geht aus der Planzeich-
nung hervor.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Emmerich und grenzt nérdlich an die Oster-
mayerstralle, westlich an den Borgheeser Weg und 6stlich an die Moritz-von-Nassau-
Stralte. Gegenwartig befinden sich im Plangebiet unbebaute Griin- und Waldflachen.
Die ehemaligen Kasernengebaude wurden inzwischen abgerissen.

Nordlich des Plangebietes grenzen weitere Waldflachen an. In der westlichen Umge-
bung befinden sich Wohngebiete mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise. Der
Ostliche Bereich wird von einem Gewerbe- und Mischgebiet gepragt, welches sich der-
zeit in der Realisierungsphase befindet. Sidlich grenzen weitere Waldflachen und
Wohnbauflachen an, sowie ein Gesundheitswohnpark.

Die Bundesstralie 220 befindet sich dstlich unweit von Plangebiet entfernt und ist Gber
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die Ostermayerstrale und der Moritz-von-Nassau-Straf3e erreichbar.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Luftbild: © Google Earth 2022)

3.3 Immissionen

Durch die benachbarten Gewerbeflachen, dem Sondergebiet Nahversorger sowie die
angrenzenden Verkehrswege kénnen Gewerbelarmimmissionen und Verkehrslarmim-
missionen auf das Plangebiet einwirken. Aus diesem Grund ist eine schalltechnische
Untersuchung erstellt worden. '

Hinweis: Das Schallgutachten beriicksichtigt noch einen é&lteren Planungsstand zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes. Zum Entwurf hat sich die ErschlieBungsplanung ge-
ringfligig geéndert (Radien, Stral3enbreiten, Wegfall einer Retentionsflache). Auf die
Aussagen des Gutachtens wirkt sich dies nicht aus.

3.3.1 Gewerbelarm

Unmittelbar nérdlich der Ostermayerstra’e und dstlich des Gnadentalwegs auf dem
Flurstick 33 befindet sich durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,B 04 2 Osterma-
yerstrafle“ ein ausgewiesenes Industriegebiet (Gl). Derzeit befindet sich hier eine Firma,
welche Produkte u. a. fur die Bereiche Inflight-Service, Table-Top und Hygiene-Papier,
herstellt.

Der Abstand der geplanten Wohnbebauung zum bestehenden Gewerbe verandert sich
auch im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne® nicht.

Die Berechnung hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohnge-
biete zum Tages- und Nachtzeitraum an der geplanten Bebauung auch unter Bertick-
sichtigung der Umplanung der Wohngebietsflache eingehalten werden und somit keine

' Schalltechnische Untersuchung zur 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 33/1 ,Ka-
serne” in Emmerich, Peutz Consult, 12.01.2021
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relevante Einschrankung des vorhandenen Gewerbes zu erwarten ist, bzw. schadliche

Umwelteinwirkungen in Form von Gewerbelarm auf das festgesetzte Allgemeine Wohn-
gebiet einwirken.

Gl-Flache
65 dB(A)/m” tags
50 dB(A)/m? nachts

b akenl |

Gemarkung Borghees
Flur 4

Abbildung 2: Lageplan mit Darstellung des digitalen Berechnungsmodell zum vorhande-
nen Gewerbe noérdlich des Plangebietes (Quelle: Peutz Consult)

Zu dem urspringlichen Bebauungsplan wurde fiir die maRgebenden Teilflachen des Be-
bauungsplangebietes eine Kontingentierung der zulassigen Schallemissionen je Quad-
ratmeter in Form einer Festsetzung der zulassigen Emissionskontingente Lex geman
DIN 45691 durchgefiihrt. Aufgrund der Bebauungsplananderungen entfallt die Teilflache
7, die ermittelten Emissionskontingente andern sich fur die Ubrigen sechs Teilflachen,
die auBerhalb des Geltungsbereiches dieser 3. Bebauungsplananderung liegen, nicht.

8 0.9
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Abbildung 3: Lageplan mit Darstellung der Teilflaichen der Kontingentierung (Quelle: Peutz
Consult)

3.3.2 Verkehrslarm

3.3.2.1 Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen

Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm sind in der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1 aufgefiihrt. In Allgemeinen Wohnge-
bieten liegt der Richtwert bei 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

9 0.9
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ii Gemarkung Borghees
|I Flur 4

Gamarkung Emmarich
Flur 33

Abbildung 4: Lageplan zum Verkehrslarm mit Darstellung der Emissionsquellen und der
reprasentativen Immissionsorte (Quelle: Peutz Consult)

Das Ergebnis der Immissionsberechnungen nach DIN 18005 ist, dass im Plangebiet zum
Teil deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 vorliegen. Insbe-
sondere im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) an jedem reprasen-
tativen Immissionsort tiberschritten. Die hdchsten Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 von bis zu 6 dB(A) am Tag und von bis zu 9 dB(A) in der Nacht
sind an den Nord- und Ostfassaden der parallel zur Ostermayerstral’e gelegenen Bau-
feldern und an den Baufeldern angrenzend an den Gnadentalweg festzustellen. Auf-
grund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind passive
Schallschutzmalinahmen erforderlich (s. Kap. 6.10).

Zur Festlegung von passiven Larmschutzmaflinahmen gemaf DIN 4109 sind die so ge-
nannten ,maf3geblichen AulRenlarmpegel“ heranzuziehen. Die hdchsten berechneten
malfigeblichen Aulienlarmpegel im Plangebiet betragen im WA 2 an den Ostfassaden
der parallel zu Ostermayerstralie geplanten Baufeldern 65 dB(A) im Tageszeitraum und
68 dB(A) im Nachtzeitraum.

An den Baugrenzen am Gnadentalweg ergeben sich mafligebliche AuRenlarmpegel ge-
maf DIN 4109 von bis zu 65 dB(A) tags sowie bis zu 68 dB(A) nachts. Entsprechend
den berechneten mafigeblichen Aullenlarmpegeln ergeben sich Anforderungen an die
Schallddmmung der Aufenbauteile abhangig von der Nutzung der Raume.
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An allen anderen Baugrenzen liegen geringere Anforderungen an die Schallddmmung
der Aulienbauteile vor. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich malRgebliche Aulien-
larmpegel zwischen 60 und 64 dB(A) tags und nachts. An den Baugrenzen sudlich der
Ostermayerstralde betragen die sich ergebenden maRgeblichen Aufienlarmpegel im Ta-
geszeitraum bis zu 62 dB(A) und im Nachtzeitraum bis zu 63 dB(A).

Abbildung 5: MaBgebliche AuBenlarmpegel in der Nacht nach DIN 4109:2018 bei freier
Schallausbreitung, Maximum iiber alle Geschosse, Nacht (Quelle: Peutz Consult)

Auch innerhalb des Plangebietes sind die resultierenden Larmpegelbereiche aus dem
plangebietsinternen Verkehren mit dargestellt, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten. Die innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il erforderlichen Schalldamm-
male werden i.d.R. bereits durch standardmafRige Warmeschutzverglasungen erreicht,
so dass hier keine besonderen baulichen MalRnahmen zum Schallschutz erforderlich
werden.

3.3.2.2 Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes
Die Auswirkungen der geplanten Bebauung und die damit zusammenhangenden Zu-
satzverkehre auf die Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft des Plangelandes
sind im Vergleich zur Situation ohne Realisierung der Planungen zu berechnen.

Hierbei wurde die Strallen-Verkehrslarmsituation ohne Umsetzung des Bauvorhabens
im Umfeld des Plangebietes (Prognose-Ohne-Fall) der voraussichtlichen zukunftigen
Verkehrslarmsituation nach Umsetzung des Bauvorhabens (Prognose-Mit-Fall) gegen-
Ubergestellt. Die untersuchten mafigeblichen Immissionsorte und deren Berechnungs-
ergebnisse sind im Detail den Anlagen 11 und 12 des Schallgutachtens zu entnehmen.
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Es war festzustellen, dass geringe Erhéhungen der Larmimmission um bis zu 2 dB(A)
fur die Anwohner im Bereich der Klever Stral3e (10 10, 16, 17) und der ‘s Heerenberger
(107,18, 19, 20) vorliegen werden. An der Klever Stral3e und der ‘s Heerenberger liegen
jedoch zum Teil zum Tageszeitraum und insbesondere zum Nachtzeitraum bereits Pegel
im Bereich der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung vor (> 70 dB(A) tags/ 60 dB(A)
nachts). Dies betrifft voraussichtlich alle Gebaude der ersten Baureihe entlang der Kle-
ver Stral’e bis mindestens jeweils zu den nachsten Stral’enkreuzungen. Die Beurtei-
lungspegel dort werden im Prognose-Mit-Fall noch erhéht.

An der Stralle ,Am Busch“ bewirkt die Verdoppelung der Verkehrsbelastung durch die
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes eine Erhéhung der Beurteilungspegel von
bis zu 4 dB(A) (IO 1). Die Beurteilungspegel liegen jedoch sowohl im Prognose-Ohne-
Fall als auch im Prognose-Mit-Fall unterhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Im Bereich der Stralle Am Busch bzw. Borgheeser Weg erhéhen sich die Beurteilungs-
pegel um bis zu 4 dB(A) tags/ und nachts. An den Immissionsorten am Borgheeser Weg
wird durch die zusatzliche Verkehrsbelastung am Borgheeser Weg selbst sowie an den
geplanten ErschlieRungsstrafien der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts noch
weiter Uberschritten (10 13), bleibt jedoch unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung von 60 dB(A) nachts.

3.3.2.3 StraBenneubau

Des Weiteren erfolgte eine Beurteilung fur den Strallenneubau im Plangebiet. Hierbei
stellte sich heraus, dass durch den Stralienneubau kein Gebaude im Umfeld Anspruch
auf Schallschutzmalinahmen haben.

34 Verkehrsaufkommen

Um die Auswirkungen der durch die Planung hervorgerufenen verkehrlichen Zusatzbe-
lastungen beurteilen zu konnen, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt.?
Insgesamt wurden sieben Knotenpunkte auf ihre Leistungsfahigkeit Gberprift.

2 Verkehrliche Untersuchung zum Bebauungsplan Waldparkviertel in Emmerich — Ingenieurge-
sellschaft Stolz, Neuss, 05.07.2022
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Abbildung 6: Lage der untersuchten Verkehrsknotenpunkte (Quelle: Ingenieursgesellschaft
Stolz)

Diese kam zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

»Im Stadtgebiet Emmerich wird die Umnutzung eines stillgelegten Kasernenge-
ldndes beabsichtigt. Neben dem Wohnbereich, der Einfamilienhduser, Reihen-
héuser, Doppelhduser und Seniorenbungalows umfasst, sollen Gewerbe- und

Mischbereiche, sowie Sonderbereiche entwickelt werden, die den Standort fiir
einen Gesundheitspark darstellen.

Um die verkehrliche Machbarkeit der Umsetzung zu priifen, wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen eines Prognosefalls auf das umliegende StraBennetz unter-
sucht. Im Prognosefall werden die Prognoseverkehrsbelastungen angesetzt, die
aufgrund der Neunutzung des Kasernengeldndes entstehen.

Insgesamt wurden sieben Knotenpunkte betrachtet und deren Leistungsféhigkei-
ten in der Nachmittagsspitzenstunde untersucht.

Die Betrachtung ergab, dass die Knotenpunkte Borgheeser Weg / Am Busch (KP
05), Borgheeser Weg / Verborgstral3e / Gnadentalstral3e (KP 06) und Borgheeser
Weg / OstermayerstralBe (KP 07) aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
durch die bestehende Vorfahrtregelung ,,Rechts-vor-Links* geregelt werden kén-
nen und eine sehr gute Verkehrsqualitét aufweisen.

Am Knotenpunkt Am Nollenburger Weg / Am Busch (KP 04) sind die Verkehrs-
belastungen so hoch, dass eine ,Rechts-vor-Links“-Regelung nicht umgesetzt
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werden kann. Mit der vorfahrtrechtlichen Bevorrechtigung des Nollenburger
Wegs wird jedoch ein leistungsféhiger Verkehrsablauf gewéhrleistet.

Bereits heutzutage ist der Knotenpunkt Klever Stralle / ‘'s-Heerenberger Stralle
(KP 02) stark ausgelastet. Gleiches gilt fiir den Knotenpunkt Klever Stral3e / We-
seler Stral3e / Ostermayerstralle (KP 01). Dennoch kann an Knotenpunkt KPO1
mithilfe einer optimierten Signalsteuerung fiir jeden Verkehrsstrom eine ausrei-
chende Kapazitat zur Verfiigung gestellt werden. Allerdings weisen an Knoten-
punkt KPO1 im Prognosefall einzelne Verkehrsstréme nur eine mangelhafte Ver-
kehrsqualitét auf. Aufgrund der hohen Auslastung, insbesondere in der nachmit-
taglichen Spitzenstunde, ist mit gré3eren Riickstauerscheinungen in den Kno-
tenpunktzufahrten zu rechnen. Da die heute vorhandene Signalschaltung an
KPO1 verkehrsabhéngig geregelt ist, dies aber mit den Berechnungsverfahren
geméls dem HBS 2015 nicht darzustellen ist, werden die Leistungsfdhigkeiten
anhand von Festzeitschaltungen berechnet. Dabei werden die vorhandenen Zwi-
schenzeiten berticksichtigt. Somit wird eine insgesamt unglinstigere Signalsteu-
erung den Berechnungen zugrunde gelegt. Durch die in der Realitét geschaltete
verkehrsabhéngige Steuerung werden sich grundsétzlich giinstigere Verkehrs-
abldufe gegenliiber den berechneten Kennwerten einstellen. Zudem ist zu be-
riicksichtigen, dass durch das Vorhaben ,Waldparkviertel, im Verhéltnis zu den
weiteren Vorhaben auf dem ehemaligen Kasernengeldnde, nur geringe Ver-
kehrszuwéchse an KP0O1 auftreten (vgl. Anhang 1).

Am Knotenpunkt Klever Stral3e / ‘s-Heerenberger Stralle (KP 02) kann im Prog-
nosefall fiir die Linkseinbiegenden Verkehre aus der s Heerenberger Stral3e nur
eine ungenligende Verkehrsqualitét erreicht werden. Eine weitergehende Be-
trachtung des Knotenpunktes zeigt, dass sich die Verkehre auf dem Linksabbie-
ger halbieren miissten, damit eine ausreichende Kapazitat zur Verfligung gestellt
wird (verkehrslenkende Mal3nahmen sind nicht Bestandteil der verkehrlichen Un-
tersuchung). Durch eine vollstdndige Reduzierung des Verkehrs auf dem Linkab-
biegefahrstreifen kann ein befriedigender Verkehrsablauf erreicht werden. Um
den Verkehrsablauf flir die Knotenpunkte Klever Stralle / Weseler Stral3e / Os-
termayerstralle (KP 01) und Klever Stral8e / ‘s-Heerenberger Strale (KP 02) in
ihrer Abhéngigkeit zueinander abzubilden wére eine Verkehrsflusssimulation
durchzufiihren.

Fiir den lichtsignalgeregelten Knotenpunkt Klever Stral3e / Am Nollenburger Weg
(KP 03) ergibt sich im Prognosefall eine befriedigende Verkehrsqualitat, es bildet
sich jedoch ein Ruickstau bis lber den Knotenpunkt KP 04 hinaus. Da aus der
Einmiindung dieses Knotenpunktes jedoch kaum Verkehr féhrt, hat der Riickstau
nur geringe Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und die Verkehrsqualitit in
dieser Zufahrt. Es ist davon auszugehen, dass wenn es an KP02 zu einer Teil-
bis vollstédndigen Verlagerung von den Linkeinbiegenden Verkehren der ‘s Hee-
renberger Stralle gibt eine Verlagerung auf den Nollenburger Weg an Knoten-
punkt KPO3 erfolgt. Flir zwei Varianten (Teilverlagerung von 50% und eine voll-
stadndige Verlagerung) kann im Prognosefall eine jeweils befriedigende Verkehrs-
qualitat erreicht werden.
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Insgesamt ist zu erkennen, dass bereits heute im untersuchten StralRennetz hohe
Verkehrsbelastungen vorliegen. Vor allem auf der Klever Stral3e, die eine Ver-
bindung zur BAB 3 darstellt, sind hohe Verkehrsmengen zu verzeichnen, die be-
reits heute zu erheblichen Wartezeiten fiihren und zum Teil nur noch eine man-
gelhafte Verkehrsqualitét des Verkehrsablaufs zulassen. In Zukunft wird es auf-
grund der allgemeinen Verkehrsentwicklung unabhéngig von der neuen Nutzung
zu weiteren Verschlechterungen der Verkehrsqualitét auf der Klever Stral3e kom-
men. Vor allem die Einmiindung mit der ‘s-Heerenberger Stral8e (KP 02) und der
Knotenpunkt mit der Weseler Stral3e (KP 01) werden davon betroffen sein.

Abschlie3end ist festzuhalten, dass das zusétzliche Verkehrsaufkommen der ge-
planten Nutzungen nur unter Inkaufnahme einer mangelhaften Verkehrsqualitét
im Zuge der B 220 (Klever Stral3e) in der Hauptverkehrszeit abgewickelt werden
kann.*”

Die verkehrstechnische Untersuchung belegt, dass bereits heute insbesondere im Ver-
lauf der Knotenpunkte entlang der Klever Stralte eine hohe Belastung vorliegt und die
Planung zu einem weiteren Verkehrsaufkommen beitragt.

Jedoch ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung (Umwandlung der Sondergebiete
~Wohnen mit Pferd“ und ,Reitsportzentrum® in ein Allgemeines Wohngebiet) zu der vor-
handenen Verkehrsbelastung insbesondere auf der Klever Stral’e keinen wesentlichen
Beitrag leistet.

3.5 Altlasten

Es sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes be-
kannt.

4 BESTEHENDE PLANUNGEN

41 Regionalplan

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD) legt die regionalen Ziele
der Raumordnung verbindlich fest.?

Der Bereich der ehem. Moritz-von-Nassau-Kaserne wird im Regionalplan als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Dieses Gebiet wird durch die Darstellung eines
Bereiches fur den Grundwasser- und Gewasserschutz Uberlagert.

Westlich des Gnadentalweg besteht die Darstellung eines ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiches” der mit der Darstellung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung® Giberlagert ist. Diese Bereiche dienen der Sicherung und Erhaltung von
Freirdumen, die eine grundlegende Voraussetzung fir die Erhaltung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts darstellen und die Nutzung und Regenerations-
fahigkeit der naturlichen Lebensgrundlagen ermoglichen.

Die ASB dienen der vorrangigen Unterbringung von Flachen fir Wohnen, wohnvertrag-
liches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, éffentliche und private Dienstleistungen, sied-

3 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf im Stand der Bekanntmachung vom
13.04.2018
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lungszugehdrige Grun-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Damit steuert die Dar-
stellung hauptsachlich die kommunale Wohnsiedlungsentwicklung. Der Bereich der
Plananderung ist zudem als ,zentralortlich bedeutsamer ASB“ dargestellt (Beikarte 3B
zum RPD), in denen gem. Grundsatz G 1 (Kap. 3.2.1 RPD) die Schwerpunkte der stad-
tebaulichen Entwicklung liegen sollen.

N
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Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf (RPD 2018)

Auf den Flachen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz soll eine vorrangige Nut-
zung fur den Grundwasser- und Gewasserschutz abgesichert werden. Die zeichnerische
Darstellung des RPD konkretisiert so mal3geblich die Vorgaben des Raumordnungsge-
setzes (ROG) sowie des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW).

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist gem. § 1 (4) BauGB mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar und das sog. ,Anpassungsgebot* wird erfillt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP der Stadt Emmerich am Rhein stellt fir das Plangebiet ein Sonder-
gebiet ,Reitsportzentrum®, ein Sondergebiet ,Wohnen und Reiten“. Im Norden entlang
der OstermayerstralRe sind Flachen fiir Wald dargestellt. Zudem ist die Lage des Ande-
rungsbereiches innerhalb eines Wasserschutzgebietes dargestellt.

Um hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung i.S.d. § 1 (3) BauGB zu gewahrleis-
ten und dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wonach Bebau-
ungsplane aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, wird auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung eine Anderung des FNP der Stadt Emmerich am Rhein er-
forderlich.

16 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne* -Entwurf-

Abbildung 8: Auszug aus dem wirksamen FNP (Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

Diese wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB im Rahmen der 97. Anderung des
FNP durchgefiihrt. Im Zuge der FNP-Anderung werden das Sondergebiet ,Reitsport-
zentrum® und das Sondergebiet ,Wohnen und Reiten“ zukunftig als Wohnbauflache und
nordlich des Gnadentalweges als Grlinflache ausgewiesen. Die Flachen fir Wald blei-
ben bestehen.

Im Zuge der FNP-Anderung werden das Sondergebiet ,Reitsportzentrum* und das Son-
dergebiet ,Wohnen und Reiten* zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt.
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Abbildung 9: Geplante Darstellung der 97. Anderung des FNP (Quelle: 0.9 Stadtplanung)
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Eine landesplanerische Anfrage i.S.d. § 34 Landesplanungsgesetz NRW wurde von der
Bezirksregierung positiv beschieden.

4.3 Bebauungspldne

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. E 33/1
JKaserne“ aus dem Jahr 2016. Der Ursprungsplan setzt hierbei fiir den Anderungsbe-
reich ein Sondergebiet ,Reitsportzentrum®, ein Sondergebiet ,Wohnen mit Pferd“ und
.Flachen fir Wald- Erholungswald“ sowie Verkehrsflachen und ,Flachen fir die Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser* fest. Zudem trifft er Festsetzungen
zum Maly der baulichen Nutzung und zur Bauweise. Im Nordwesten wird stdlich der
Ostermayerstral3e ein Streifen des bereits vorhandenen Waldes neu in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 einbezogen.

Die dstlichen Bereiche des Ursprungsplanes, die auferhalb des Anderungsbereiches
liegen, setzen ein Sondergebiet ,Gesundheitswohnpark®, ein ,Mischgebiet® sowie ein
,Gewerbegebiet” fest. Die angrenzenden siidlichen Bereiche des 3. Anderungsberei-
ches setzen Allgemeine Wohngebiete fest. Darlber hinaus ist in dem Plan sudlich ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® festgesetzt.

In der weiteren Umgebung gilt nérdlich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. B 04/02
,2Ostermayerstralle®, aus dem Jahr 1996, der ein Gewerbegebiet und ein Industriegebiet
festsetzt und sudlich des Ursprungsplanes der Bebauungsplan Nr. E 31/4 ,Fichtenweg®
aus dem Jahr 2007, der ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Bei diesen Planen sind
ebenso Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen
worden.

Durch die Aufstellung der 3. Anderung werden die im Plangebiet bislang giiltigen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes ersetzt.

18 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne* -Entwurf-

~ S ™
AN S 597
N
N

~ N \ %62 224 Heid //

E R N 593 595 /

Q N\ 34 592 /

N > \ [0z /

42 Wonen mit

588 - {] \ Plerd /

3 R /

B 3

A\ S H /

X 8 Tnlos Gemarkung Borghe
2 E TH [ FH Flur4 /

S - max. | max.
® Reitsportzentrum 6m [10,5m| /
a |l /

7 P T / /
7 0,8 | 594 |/
2.\%

5, 4, Lﬂ(.ldﬁm""‘l

nacht 39
2%
$ B
8
7.
s SO 2b
Wonen mit
S0Za e e
nnnnnn
Lt vomanmt | o [ FH 0.1 | ek
° ia Prord " a5m
/,
/
{03 £
TH | FH E
max. | max.
6m 10,5
90
SO 2b
nen FH 3.
443 R | @) e

_ . E

markuag — -l

s B\

i E

262
5 S0 3- ——
104 WA| o ‘Gesundheis- .
wohngark i h
max.
103 @4% a | 8P 1
FH

Il |04 o 06 max "

oA TH H
3 T 105 N
& AN

453] 2

8 445 o - T Busch o a 287, g

50 -

Abbildung 10: Auszug aus den zeichnerischen Festsetzungen zum B-Plan Nr. E 33/1 ,,Ka-
serne“, rot: Umgrenzung des Geltungsbereiches der 3. Anderung (Quelle: Stadt Emmerich
am Rhein / 0.9 Stadtplanung)

5 STADTEBAULICHER ENTWURF

Fir die Neugestaltung des Anderungsbereiches mit dem Ziel, diesen einer allgemeinen
wohnungsbaulichen Nutzung zuzufihren, wurde ein stadtebaulicher Entwurf erstellt, der
die verkehrliche Erschliefung und die stadtebauliche Ordnung mit einer Gliederung des
Anderungsbereiches darstellt. Insbesondere war es Ziel, innerhalb des Anderungsberei-
ches Wohnnutzungen fir verschiedene Nutzungsanspriiche zu ermdglichen, um so ein
breites Angebot zur Deckung der bestehenden Wohnbaulandnachfrage in der Stadt Em-
merich am Rhein anzubieten.

Daher wurden im Nordosten Bereiche flir Mehrfamilienhausnutzungen des Eigentum-
und Mietwohnungsbaus vorgesehen, wahrend die Bereiche fir den klassischen Ein- und
Zweifamilienhausbau im Zentrum und Westen des Planbereiches vorgesehen werden.
Letztere werden zudem entsprechend der geplanten GrundstiicksgréfRen unterteilt, so
dass auch kleinere, barrierefreie Wohnhauser in einer flachensparenden und kompakten
Bauweise errichtet werden kénnen. An diesen sollen bis zu zwei Wohneinheiten entste-
hen.

Um den Charakter eines ,Waldparkviertels“ zu erreichen werden die im Norden und
Nordwesten vorhandenen Waldstrukturen gesichert, so dass sich das Plangebiet weiter-
hin in die Landschaft einpassen wird. Weitere Begriinung erfolgt entlang der Verkehrs-
flachen.
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Im Siudosten des Plangebietes in der Nahe zu den Mehrfamilienhdusern ist die Anlage
eines Spielplatzes geplant.

Erschlossen wird das Plangebiet Gber neu anzulegende Planstrallen, die an die umge-
benden Verkehrswege angeschlossen werden. Im zentralen Bereich wird eine Fuf3- und
Radwegeverbindung hergestellt, die am Wegesrand begrint wird.

Abbildung 11: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 Stadtplanung)

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Entsprechend der unterschiedlichen beabsichtigten baulichen Dichte im
Plangebiet wird dieses in die Bereiche WA 1 und WA 2 unterteilt.

In dem WA 1 und WA 2 sind gem. § 4 (2) BauNVO zulassig:
o \Wohngebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

sowie die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,
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e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden nicht Bestandteil der zuldssigen Nutzungen, da diese auf Grund ihres Flachen-
anspruchs (Gartenbaubetriebe, sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe) bzw. des mit der
Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens (Beherbergungsgewerbe, Verwaltungen,
Tankstellen), dass sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken kann, nicht in die bereits
durch Wohnnutzung gepragte und innerhalb des Plangebietes vorgesehende Umge-
bung einflgen und Nutzungskonflikte erwarten lassen.

Die ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden® werden gem. § 1 (5) BauNVO im
Plangebiet ebenfalls nicht zugelassen, da gem. dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Emmerich am Rhein Einzelhandelsnutzungen vorrangig in den zentralen Versorgungs-
bereichen etabliert werden sollen. Zudem ist in dem Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Ka-
serne” in dem dort weiterhin festgesetzten Sondergebiet SO 4 mit Zweckbestimmung
.Nahversorgung® bereits eine Nahversorgungsmdglichkeit, die auch der Versorgung des
hier vorliegenden Allgemeinen Wohngebietes dienen wird, ermdglicht worden, sodass
hier eine wohnortnahe Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs planungsrechtlich
bertcksichtigt und in Bezug auf des SO 4-Gebiet auch bereits realisiert ist.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl

Als Mal} der baulichen Nutzung wird fur die als WA 1- und WA 2- Gebiete festgesetzten
Bereiche eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von
0,4 schopft den Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO aus.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstuicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgréRe an. Die GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten
werden, so dass insgesamt eine Versiegelung von bis zu 60 % der kunftigen Baugrund-
stucke zulassig wird.

6.2.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem WA 1- Gebiet auf max. zwei begrenzt, wie sie
auch in der naheren Umgebung des Plangebietes im Bereich der Wohnquartiere west-
lich des Borgheeser Weg vorzufinden sind.

In dem WA 2-Gebiet sind bis zu drei Vollgeschosse zulassig, um hier eine Mehrfamilien-
hausnutzung in einer kompakten und kostensparenden Bauweise zu ermdglichen.

Die max. H6he der baulichen Anlagen wird in dem WA 1-Gebiet auf eine max. Traufhéhe
von 7,5 m und eine max. Firsthdhe von 11,5 m Uber dem Bezugspunkt begrenzt, um zu
einer einheitlichen Héhenentwicklung des Baugebietes, auch unter Beriicksichtigung der
in der naheren Umgebung vorhandenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung im Bereich
des Borgheeser Wegs und Am Busch beizutragen. Die Bestandsbebauung u.a. im Be-
reich des Borgheeser Weg wird ebenfalls vorwiegend durch eine ein- bis zweigeschos-
sige Bauweise gepragt.
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In dem WA 2-Gebiet wird auf Grund der dort zulassigen Dreigeschossigkeit die Trauf-
hohe auf 10 m und die Firsthéhe auf 13 m Uber dem Bezugspunkt begrenzt.

Die zusatzliche Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung von
max. Trauf- und Firsthéhen erfolgt, um in dem neu entstehenden Quartier die Hohenent-
wicklung der kinftigen Gebaude unter Berlicksichtigung einer angemessenen baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke nach oben hin zu begrenzen und so zu einer einheitli-
chen Hohenentwicklung der Gebaude und der damit verbundenen Gestaltung des wahr-
nehmbaren 6ffentlichen Raumes beizutragen.

Insbesondere werden durch die Begrenzung der Trauf- und Firsthdhen bei einer weitest-
gehenden Ausschdpfung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung (GRZ, Geschos-
sigkeit) mittelbar auch die mdglichen Dachneigungen begrenzt, so dass auch unter die-
sen Umstanden eine im Wesentlichen einheitliche Gestaltung der Gebaudekubaturen in
dem neu entstehenden Wohnquartier gewahrleistet wird, ohne zu stark in die Gestal-
tungsfreiheit der Bauwilligen einzugreifen.

Die gewahlten Trauf- und Firsthbhen erméglichen dabei in dem WA 1 Gebiet eine bis zu
zweigeschossige, in dem WA 2-Gebiet auch dreigeschossigen Bauweise mit einer an-
gemessenen zusatzlichen Nutzung des Dachgeschosses (z.B. die Errichtung eines Staf-
felgeschosses).

6.2.3 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen

Die fur die Beurteilung der Hohe der baulichen Anlagen mafligebenden Bezugspunkte
i.S.d. § 18 BauNVO werden in der Planzeichnung Teil A 2 (Beiplan) verbindlich festge-
setzt. Dort sind die auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs moglichen Grundstucks-
grenzen in ihrer Hohenlage dargestellt. Die Ermittlung dieser Héhen erfolgte unter Be-
rucksichtigung der vorhandenen Gelandehéhen und der konkreten Ausbauplanung der
PlanstralRen im Plangebiet.

Fur die Ermittlung des maldgeblichen Bezugspunktes fur die Errichtung der baulichen
Anlagen (z.B. Trauf- und Firsthéhen) auf dem jeweiligen Baugrundstick ist die Hohe
durch lineare Interpolation der nachstgelegen Grenzpunkte zu ermitteln. In der Regel
sind so bei einem Baugrundstlick, das durch 4 Grenzpunkte definiert wird, die Hohen
dieser Grenzpunkte zu addieren und durch 4 zu teilen.

Auf dieses Ergebnis ist ein Zuschlag von 10 cm zu addieren. Der Zuschlag erfolgt, da in
der Regel davon ausgegangen wird, dass sich die Hohe der Baugrundstiicke nach Be-
endigung der Bauarbeiten hdher darstellt als zum Zeitpunkt des Baubeginns, da z.B.
Uberschussiger Mutterboden zur Gelandemodellierung genutzt wird.

Fir grenzstandige Anlagen, z.B. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ist der maf3geb-
liche Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage durch lineare Interpolation der bei-
den Grenzpunkte der jeweiligen Grundstlicksgrenze, an der gebaut werden soll, zu er-
mitteln. Hier ist ebenfalls ein Zuschlag von 10 cm zu addieren.

Bei von im Beiplan Teil A 2 abweichenden Grundstiicksteilungen sind die mafgeblichen
Hohen der tatsachlichen Grenzpunkte ebenfalls durch lineare Interpolation unter Zuhil-
fenahme der nachstgelegenen Héhenpunkte zu ermitteln.
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Durch diese differenzierte Ermittlung der Bezugspunkte wird eine an die vorhandene
Topographie angepasste Hohenentwicklung im Plangebiet gewahrleistet.

Die Festsetzung dieser Bezugspunkte erfolgt ausschlieBlich zur eindeutigen Definition
der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Sie
definiert keine Hohe der tatsachlich vorhandenen oder herzustellenden Gelandeoberfla-
che.

Als Traufhohe wird der angenommene Schnittpunkt der Auflenwandfassade mit der
Dachhaut definiert. Bei der Errichtung von Staffelgeschossen wird als Traufhéhe der an-
genommene Schnittpunkt der Auflenwand des obersten Vollgeschosses mit der Ober-
kante FertigfulRboden (OKFFB) des Staffelgeschosses definiert.

Als Firsthdohe wird der hochste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Auflenwandbe-
grenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

6.2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Weiterhin wird die Zahl der max. zulassigen Wohnungen in Wohngebauden in dem WA
1-Gebiet gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten begrenzt. Mit der Begrenzung
der Wohnungen in Wohngebauden soll gewahrleistet werden, dass dort vorwiegend klei-
nere Wohngebaude entstehen und keine gréReren Mehrfamilienhauser errichtet werden
kdénnen.

Fuar die stadtebaulich gewollte Méglichkeit der Errichtung von Mehrfamilienhausern (z.B.
Miet- und Eigentumswohnungsbau) erfolgt im WA 2 keine Begrenzung der zulassigen
Wohnungen in Wohngebauden.

6.2.5 Geschossflachenzahl

Fir das WA 2-Gebiet wird neben den v.g. Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung zusatzlich auch die Geschossflachenzahl (GFZ) auf ein Mal3 von 1,2 begrenzt.
Damit wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO aus-
geschopft und auf dieses Mal} begrenzt.

6.3 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten in dem WA 1- und WA 2- Gebieten einen Abstand
von 3 m bzw. 5 m zu den angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen, so dass hier ein
Ubergangsbereich innerhalb des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes im Uber-
gangsbereich zwischen privaten und o6ffentlichen Flachen geschaffen wird (Vorgarten-
bereiche). Lediglich zu angrenzenden nicht bebauten Flurstiicken sowie zu Flachen
zwecks Versickerung wird kein Abstand eingehalten um eine effektive Ausnutzung der
Grundstucke zu erreichen.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vordacher,
Rampen, Erker, Balkone etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise zugelassen werden. Die Uberschreitung darf eine Tiefe von 2
m auf einer Lange von max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Durch
diese Ausnahmeregelung soll den Bauwilligen eine flexible Gestaltung der kiinftigen Be-
bauung erméglicht werden.
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Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen sind die Abstandflachen des § 6 BauO
NRW zu bertcksichtigen.

6.4 Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) wird eine offene Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie in der ndheren
Umgebung des Gebietes Uberwiegend vorhanden ist. Reihenhausbebauungen sind be-
reits stidlich an den Anderungsbereich im Geltungsbereich der 2. Anderung angrenzend
moglich und werden deshalb fir den Bereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen. Hierdurch soll eine stadtebauliche Gliederung unterschied-
licher Bau- und Wohnformen innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes gesichert
werden.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand mit einer
Lange von bis zu 50 m errichtet.

Die Bauweise bezeichnet das Verhaltnis des Baukdrpers zu den seitlichen Grundstticks-
grenzen des Baugrundstiicks.

6.5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, auferhalb der festgesetzten
Baugrenzen, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. §§ 12 und 14
BauNVO zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstu-
cke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Dazu kdnnen beispielsweise Stellplatze und Garagen, Gartenhauser, Schwimmbecken
oder Anlagen fir die Kleintierhaltung zahlen.

6.6 Vorgartenflachen

In den Bereichen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenzen werden ,Flachen
mit Einschrankungen fir Garagen und Nebenanlagen — Vorgartenflachen® festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen
i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO unzulassig.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine visuelle Beeintrachtigung dieses Ubergangsberei-
ches zwischen privaten und 6ffentlichen Bereichen zu vermeiden und zur Gestaltung
des stadtebaulichen Raumes, der durch die Stralienverkehrsflachen und die Vorgarten-
bereiche gebildet und durch die Hauserfassaden begrenzt wird, beizutragen.

Innerhalb dieses Raumes konnte die Errichtung von Garagen und Carports sowie Ne-
benanlagen (z.B. Gartenhauser) stérend wirken, weil sie den gro3ztigigen Eindruck des
Strallenraumes und der angrenzenden Bereiche stdren wirden.

Weiterhin wird durch das Freihalten dieser Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen
ein sicheres Ein- und Ausfahren von den Grundstiicken ermoglicht, da die Sicht auf die
Stralienverkehrsflachen nicht eingeschrankt wird.

24 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne* -Entwurf-

6.7 Griinordnerische Festsetzungen

6.7.1 Offentliche Griinflichen

Um das Plangebiet zu durchgriinen und den Charakter eines ,Waldparkviertels® zu er-
reichen werden o6ffentliche Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 festgesetzt.

Fir den Bereich des westlich des Gnadentalwegs gelegenen und bislang Gberwiegend
als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Reitsportzentrum® festgesetzten Bereiches
wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. In Verbindung mit der entlang der Osterma-
yerstralte und Borgheeser Weg weiterhin festgesetzten Waldflache steht hier eine Fla-
che fur die Naherholung der kiinftigen Bewohner des Plangebietes und der angrenzen-
den Quartiere zur Verfigung.

Zusatzlich werden an den Stralenrandern des zentralen Ful3- und Radweges in Nord-
Sud-Richtung 6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die den Verkehrsraum seitlich glie-
dern.

Im Osten des Plangebietes bzw. im sidlichen Bereich des WA-2 Gebietes ist ein Spiel-
platz vorgesehen, welcher als 6ffentliche Grinflache mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung festgesetzt wird.

6.7.2 Flachen fur Wald

Das Plangebiet istinsbesondere in den Randbereichen im Westen und Norden von grof3-
flachigen, zusammenhangenden Grinflachen und Wald mit tiw. alterem Baumbestand
begrenzt.

Diese Flachen tragen entscheidend zur Pragung des Plangebietes sowohl von innen als
auch von aufden betrachtet bei und weisen darlber hinaus auch einen hohen Wert in
Bezug auf die 6kologische Wertigkeit sowie das Orts- und Landschaftsbild auf.

Diese, das Plangebiet pragenden Waldstrukturen werden daher wie auch bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan im derzeitigen Bestand planungsrechtlich gesichert und gem. §
9 (1) Nr. 18 BauGB als ,Flachen fir Wald“ mit der Zweckbestimmung ,Erholungswald*
festgesetzt.

Durch die Zweckbestimmung ,Erholungswald®i.S.d. § 13 BWaldG i.V.m. § 50 LFoG soll
deutlich gemacht werden, dass diese Waldflachen aus stadtebaulicher Sicht insbeson-
dere auch fir die Naherholung genutzt werden sollen und hierfiir eine entsprechende
Pflege und Gestaltung innerhalb der Waldflachen erfolgen darf. Dies schliel3t beispiels-
weise die Anlage von Wegen innerhalb der Waldflachen mit ein.

6.7.3 Baume zum Anpflanzen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB das ,Anpflanzen von Baumen* festgesetzt, um hier eine Strukturierung und Glie-
derung der 6ffentlichen Rdume zu erzielen und langfristig einen Beitrag zur 6kologischen
Wertigkeit des Plangebietes zu leisten.

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden (77
Baume). Die genaue raumliche Anordnung der Baume ist im Rahmen der Ausbaupla-
nung, wenn die Lage von Zufahrten, Stellplatzen und Entwasserungseinrichtungen be-
kannt ist, festzulegen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Fur die Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
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e Amberbaum Liquidambar styraciflua

e Zierapfel Malus tschonoskii / Malus-Hybride "Evereste’
o Feldahorn Acer campestre

e Baumhasel Corylus colurna

e Hainbuche Carpinus betulus

e Saulenahorn Acer platanoides "‘Columnare’

Bei diesen Uberwiegend heimischen Arten (Ausnahme Amberbaum) handelt es sich um
solche, die flr die teilweise extremen Standortbedingungen im StralRenraum, auch unter
Berucksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels, besonders geeignet sind.

6.8 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Plangebietes auf den offentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung gebracht werden. Hierdurch kann zu einer Entlastung der in der Um-
gebung vorhandenen Misch- und Regenwasserkanalisation beigetragen und eine Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung von Flachen ver-
mieden werden.

Zur Entwasserung der Verkehrsflachen werden ,Flachen fur die Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzt, die mit einer
Festsetzung als ,6ffentliche Grinflache“ Uberlagert ist.

Da das Plangebiet vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Emmerich / Hele-
nenbusch® liegt, ist eine direkte Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers nicht mdglich. Daher muss das Niederschlagswasser vor Einlei-
tung in die Versickerungsflache vorgereinigt werden, um einen Eintrag von Schadstoffen
in den Grundwasserleiter zu verhindern. Dies wird im Rahmen der Ausbauplanung
durch Absetzschachte und Rigolensysteme berucksichtigt.

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist gem. den
Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung auf den jeweiligen Grundsticken uber
die belebte Bodenzone und eine Muldenversickerung zur Versickerung zu bringen. Die
hierfur erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Kleve fir jedes Bauvorhaben zu beantragen.

6.9 Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Osten des Plangebietes bzw. im sudlichen Bereich des WA-2 Gebietes ist eine neue
Ortsnetzstation zur Elektrizitatsversorgung vorgesehen. Die dafiir notwendige Flache
von 6 m x 4 m wird als Flache fur Versorgungsanlage gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

6.10 Verkehrsflachen

6.10.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die innerhalb des Plangebietes fir die ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Fla-
chen werden gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von 8,9 m bzw. 6,9 m als ,,6ffent-
liche Verkehrsflache" festgesetzt. Der Gnadentalweg wird auf eine Breite von 11,5 m
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verbreitert und auch als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. In diesem Zusammen-
hang erfolgen auch die Festsetzungen der dazugehdrigen Strallenbegrenzungslinien.

Diese Stral3enbreiten sind ausreichend, um die durch die Planung moglichen Verkehre
sicher aufnehmen zu kénnen und eine dem Quartier angemessene Stral3enraumgestal-
tung vorzunehmen. Die Grundstiicke des gesamten Plangebietes kdnnen Uber diese
StralRen erreicht werden.

Die Anbindung dieser inneren ErschlieBungsstrallen an das bestehende Strallenver-
kehrsnetz erfolgt durch Anschluss an den Gnadentalweg im Westen, die Moritz-von-
Nassau-Stralke im Osten sowie die Ostermayerstrae im Norden. Uber die Ostermayer-
stralle, in der die Anschlussstra’en miinden, ist eine Verbindung an das ortliche und
Uberértliche StralRennetz, insbesondere die Klever Stralle (B 220) im Osten gewahrleis-
tet ist.

6.10.2 FuB- und Radweg

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein Ful3- und Radweg mit einer Breite von 3,5
m geplant. Es wird hier eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Dazu ist am Stra3enrand auf
beiden Seiten jeweils ein 2,5 m breiter Grunstreifen vorgesehen, um einen grinen Cha-
rakter der Quartiere zu schaffen und Abstand zu den rickwartigen Wohnbereichen der
Grundstucke zu halten.

Weitere untergeordnete Fahrbeziehungen ergeben sich durch Anbindung des Gnaden-
talweg bzw. Ostermayerstralte an den Borgheeser Weg im Westen und die Moritz-von-
Nassau-Straflte mit Anbindung an die Klever Stralde im Siidosten.

6.10.3 Grundstiickszufahrten

Aufgrund der bereits vorliegenden Ausbauplanung fur die Planstralen wird flir die meis-
ten Grundstiicke im Plangebiet die Lage der Grundstlickszufahrten festgesetzt.

Dies geschieht, da in der bereits vorliegenden Ausbauplanung der Planstralen die Lage
von StralRenbaumen, offentlichen Stellplatzen und Versickerungsanlagen raumlich fest-
gelegt wurde.

Bei Baugrundstiicken, ohne eine solche Festsetzung der Lage der Zufahrt, kann die
Lage der Grundstlickszufahrt frei gewahlt werden. In diesen Fallen wird durch die Aus-
bauplanung die genaue Lage der Zufahrten nicht vorgegeben.

6.11 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung dieser Verkehrslar-
mimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (vgl. Kap. 3.3). Da die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete im
Plangebiet tGberschritten werden, sind Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Sofern maoglich, ist bei der Planung von Schallschutzmaflinahmen aktiven MaRnahmen
(Schallschutzwanden/ -wallen) der Vorzug vor passiven Manahmen an den Gebauden
zu geben. Aufgrund der Lage des Plangebietes sind aktive SchallschutzmalRnahmen
entlang der dem Plangebiet umgebenden Stral’en nicht sinnvoll.

Zweckmalig waren Schallschutzwande entlang der ErschlieBungsstralen im Bereich
der geplanten Wohnbebauung. In Anbetracht der Ausbreitungsbedingungen musste
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eine solche Wand jedoch sehr hoch sein, um auch flr die Oberschosse eine Schallpe-
gelminderung bewirken zu kénnen. Bei einer solchen Lage (wenig Platz parallel der Er-
schlieBungsstralien) und der erforderlichen Erschlielung des Grundstlicks sind aktive
MaRnahmen in dieser Situation nur mit erheblichem Aufwand und negativen stadtebau-
lichen Wirkungen (,Einmauerung®, Unterbrechung von Sichtbeziehungen) umzusetzen.
Aus diesen Grinden werden im vorliegenden Fall passive Schallschutzmalinahmen
festgesetzt.

Fir die Festsetzung der erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen wurden die
mafgeblichen Auenlarmpegel berechnet. Auf Grundlage der so ermittelten Aufien-
larmpegel werden die Larmpegelbereiche Ill. — IV. in der Planzeichnung wie folgt fest-
gesetzt:

Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von Biirordumen und Ahnlichem die
folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male (erf. R'wges) fur
die Aulienbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'/w,ges / = 35 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R'/w,ges / = 30 dB
Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'/w,ges / = 40 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R'/w,ges / = 35 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w ges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Far Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung
des maldgeblichen AuRenlarmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.”

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass innerhalb der kiinftigen Wohnge-
baude gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen gewahr-
leistet werden kdnnen und auch eine angemessene Nutzung der Aulenwohnbereiche
ermdglicht wird.

Daruber hinaus besteht im Rahmen der konkreten Hochbauplanung die Moglichkeit,
durch architektonischen Selbstschutz — z.B. durch die Anordnung von immissionssen-
siblen Radumen wie Schlaf- und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite der Ge-
baude — , gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, kénnen
die Stadte und Gemeinden durch oértliche Bauvorschriften besondere Anforderungen an
die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stellen. Rechtsgrund-
lage hierfur ist der § 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018).
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Die folgenden é&rtlichen Bauvorschriften gelten im Bereich der Bebauungsplananderung.
Verstdlie gegen diese Bauvorschrift kdnnen gem. § 86 BauO NRW geahndet werden.

71 Vorgarten und Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenflachen dirfen Einfriedungen nur als Holzstake-
tenzaune, Schnitthecken, Mauern in der Gestaltung des Hauptgebaudes oder als Natur-
steinmauern errichtet werden. Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1 m Uber der
Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Mit dieser Bauvorschrift soll ein einheitliches Er-
scheinungsbild sichergestellt werden.

Darlber hinaus Gbernimmt die Begriinung der Vorgarten durch die Anlage von Rasen-,
Geholz- und/oder Staudenflachen eine wichtige Funktion fur das Stadtklima (kleinklima-
tische Verbesserung) und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Daher wer-
den Kies,- Splitt,- und Schottergarten innerhalb dieser Zone ausgeschlossen, da diese
Gestaltungsformen i. d. R. mit einem Verlust der belebten Bodenzone (Mutterboden) und
den damit verbundenen Lebensraumen fur Flora und Fauna einhergehen.

7.2 Erforderliche Stellplitze

Um den ruhenden Verkehr auf den 6ffentlichen Flachen zu entlasten, wird die Anzahl
der auf den Baugrundstiicken herzustellenden Stellplatze vorgeschrieben.

Innerhalb des WA 1-Gebietes sind mind. zwei Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.
Davon kann ein Stellplatz auch vor der Garage oder Carport nachgewiesen werden,
wenn dieser demselben Haushalt zuzuordnen ist.

Innerhalb des WA 2-Gebietes ist mind. ein Stellplatz je Wohneinheit herzustellen. Hier
wird auf Grund der hdéheren Baudichte mit Mehrfamilienhdusern davon ausgegangen,
dass im Schnitt weniger als 2 Fahrzeuge je Haushalt vorgehalten werden. Das WA-2
Gebiet liegt zudem in glinstiger Lage zu Haltestellen des OPNV im Bereich der Moritz-
von-Nassau-Stralde, so dass hier ein geringerer Stellplatzbedarf angenommen wird.

8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

8.1 Umweltpriifung / Schutzgutbetrachtung

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung eine
besondere Rolle. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprifung durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt werden (Teil Il
der Begriindung).

8.2 Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des Planverfahrens wird auch die gem. § 1a (3) BauGB gebotene Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, in der der gegenwartige planungsrechtliche Zu-
stand des Plangebietes mit den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
gegenlber gestellt werden wird.

8.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die artenschutzrechtlichen Be-
lange, die sich durch die Anwendung des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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ergeben, zu beriicksichtigen. Daher wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt, in dem CEF-MalRnahmen festgelegt worden sind und deren Umsetzung fachlich
begleitet wurde.*

Die notwendigen CEF-MalRRnahmen fir Fledermause und Vogel wurden in Form der An-
bringung von Nistkasten bereits Uberwiegend umgesetzt. Noch nachzuweisen ist die
Herstellung einer 3 ha grolien Magerwiese, alternativ hierzu einer Obstwiese flir die Ar-
ten Gartenrotschwanz und Feldsperling, die im Rahmen der 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes E 33/1 betroffen sind.

Um einen Verstol gegen § 44 (1) Satz 1 (Verbot der Verletzung und Tétung besonders
geschutzter Arten) auszuschliel’en, muss die RAumung und Vorbereitung des Baufelds
auflerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum von Anfang September bis spatestens Anfang
Marz erfolgen, um den Verlust von Nestern und Gelegen von Végeln zu vermeiden.

Fir diese erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen steht eine ge-
eignete Fldache im Bereich der Gemarkung xx/ Flur xx / Flurstiick xx zur Verfligung.

9 ERSCHLIESSUNG/ VER- UND ENTSORGUNG

9.1 OPNV

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet Uber die nachstgelegene
Haltestelle ,Gesundheitswohnpark” an der Georg-Elser-Strale angeschlossen. Hier ver-
kehrt die Linie 94 durch die Stadt in Richtung Emmericher Bahnhof mit Umsteigemog-
lichkeit zum Nah- und Fernverkehr.

9.2 Energieversorgung

Der Anderungsbereich kann Uber die im Bereich der angrenzenden StralRen liegenden
Stromleitungen mit Energie versorgt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde 6stlich des vorliegenden An-
derungsbereiches eine Umspannstation vorgesehen, die der Versorgung auch des Plan-
bereiches der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes dient. Im Plangebiet der
vorliegenden 3. Anderung wird eine weitere neue Ortsnetzstation errichtet.

9.3 Entwéasserung

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Abwasser wird Uber einen neu herzustellen-
den Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt dabei an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal im Borgheeser Weg.

Das auf den Erschlielungsstraflen anfallende Niederschlagswasser ist vor Einleitung in
die im Bebauungsplan festgesetzten Sickermulden (Flachen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (O)) vorzureinigen und dort durch die belebte

4 5Kon (2020): Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Rahmen der Konversion der Moritz von Nassau-
Kaserne in Emmerich
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Bodenschicht in das Grundwasser zu versickern. Die Vorreinigung ist Uber stral3enbe-
gleitende Mulden geplant, in denen das Niederschlagswasser aufgefangen, Uber die be-
lebte Bodenschicht vorgereinigt und den Sickermulden zugefihrt wird.

Durch diese 2-stufige Behandlung kann das Niederschlagswasser soweit gereinigt wer-
den, dass eine schadlose Versickerung moglich ist und keine Beeintrachtigungen des
Wasserschutzgebietes Emmerich-Helenenbusch, in dem der gesamte Anderungsbe-
reich liegt, hervorgerufen werden.

Eine alternative 2-stufige Versickerungsmethode kann, sofern eine Gleichwertigkeit der
Reinigungsleistung und des Unterhaltungsaufwandes nachgewiesen wird sowie eine
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt, zugelassen werden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Hoffla-
chen) wird direkt auf den jeweiligen Grundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur
Versickerung gebracht, da hier nicht von einer wesentlichen Belastung oder Verschmut-
zung auszugehen ist.

Bei der Versickerung durch die belebte Bodenschicht kann die biologische und physika-
lische Reinigungswirkung dieser Bodenschicht genutzt werden, so dass ein Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser vermieden werden kann.

Unabhangig von dem hier vorgesehenen Entwasserungskonzept konnen sich aus der
Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich / Helenenbusch weitere Einschrankungen
in Bezug auf die Art der zulassigen Nutzungen ergeben, die unabhangig von den Rege-
lungen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen sind.

Die Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit dem Bebauungsplan zu den
Dienststunden bei der Stadt Emmerich am Rhein eingesehen werden.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen (regelmafige Mullabfuhr) wird durch ein von der Stadt Em-
merich beauftragtes Entsorgungsunternehmen gewahrleistet.

9.5 Trink- und Lé6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Léschwasser erfolgt durch Anschluss
des Plangebietes an die vorhandenen Trinkwasserleitungen in den umliegenden Stra-
Ren.

Innerhalb des Plangebietes sind die Wasserversorgungsleitungen neu zu verlegen. Hier-
Uber kann auch die erforderliche Loschwasserversorgung gewahrleistet werden.

Dabei sind auch entsprechende Wasserentnahmestellen fiir die Feuerwehr (Hydranten)
gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 herzustellen, um die Loschwasserversorgung innerhalb
des Plangebietes zu gewahrleisten.

Fir Wohngebiete ist dabei eine Loschwassermenge von mind. 48 m?h, fir den Bereich
des WA 2 mit einer bis zu dreigeschossigen Bauweise von mind. 96 m3h Uber einen
Zeitraum von mind. 2 h sicherzustellen.

Einzelheiten dazu sind im Rahmen der Ausbau- oder Objektplanung mit den zustandigen
Behdrden abzustimmen.
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9.6 Telekommunikation
Der Anschluss des Plangebietes an das Netz der Telekommunikations-Infrastruktur

kann durch die Deutsche Telekom i.S.d. § 78 Telekommunikationsgesetz (TKG) gewahr-
leistet werden.

Aus § 77k Abs. 4 TKG ergibt sich, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse
fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, gebaudeintern
bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfra-
strukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passi-
ven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Dies ist im Rahmen der Objekt-/ Gebaudeplanung zu beriicksichtigen.

10 HINWEISE

10.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der ,Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Hele-
nenbusch® vom 09. Dezember 1985. °

Die Vorgaben dieser Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Hieraus kon-
nen sich Einschrankungen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Vorhaben ergeben, ins-
besondere wenn diese den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfordern.

Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser Einschrankungen im Bebauungsplan ist
nicht erforderlich, da mit der Wasserschutzgebietsverordnung bereits ein rechtswirksa-
mer Ausschluss der dort genannten wasserschutzgebietsgefahrdenden Nutzungen be-
steht.

Die Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit dem Bebauungsplan bei der
Stadt Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.

10.2 Bodendenkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind Vorkommen von Bodendenkmalern nicht bekannt.

Unabhangig davon gilt, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW
die Entdeckung unverziglich der Stadt Emmerich am Rhein, oder dem LVR — Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn, Telefon: 0228 /
9834 — 0, Fax: 0228 / 9834 — 119, E-Mail: bodendenkmalpflege@Ivr.de anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5 Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Emmerich | (Helenenbusch) der Stadtwerke Em-
merich (Wasserwerksbetreiber) —-Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Helenenbusch-
vom 09. Dezember 1985, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt flir den Regierungsbezirk
Dusseldorf am 19. Dezember 1985
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10.3 Kampfmittel

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Es wurde daher seitens der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst, eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel emp-
fohlen. Teile des Plangebietes wurden bereits im Jahr 2007 Uberprift, so dass eine wei-
tere Uberpriifung nur fiir die tibrigen Bereiche erforderlich ist.

10.4 Artenschutz/ Bauzeitenbeschrankungen

In der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Kaserne“ vom 09.12.2015
sind detaillierte Bauzeitenregelungen insbesondere zum Abriss bestehender Gebaude
und Anlagen sowie dem Fallen von Baumen getroffen worden, um die Belange des Ar-
tenschutzes beriicksichtigen zu kdnnen. Im Rahmen der entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren zum Abbruch der Gebaude und Anlagen und im Rahmen Erschlie-
Rungsarbeiten / Baufeldfreimachung sind diese Bauzeitenregelungen zu beachten.

10.5 DIN-Normen

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® kann zusammen mit dem Bebauungsplan und
der zu Grunde liegenden ,Schalltechnische Untersuchung zur 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. E 33/1 ,Kaserne“ in Emmerich (Peutz Consult GmbH Beratende
Ingenieure VBI, Dortmund, Druckdatum 12.01.2021, Bericht Nr. F 7395-1) bei der Stadt
Emmerich am Rhein, Fachbereich Stadtentwicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am
Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.

11 FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

. . Rechtswirksamer | 3. Anderung
Gebiet/ Flache B-PlanE331 | B-PlanE 33/1
Sondergebiet SO 1 ,Reitsportzentrum® 24.872 m? -

48.522 m?
davon SO 2a:
Sondergebiet SO 2 ,Wohnen mit Pferd* 24.685 m? -
davon SO 2b:
23.837 m?
63.093 m?
davon WA 1:
Allgemeines Wohngebiet - 49.499 m?
davon WA 2:
13.594 m?
Flachen fir Wald — Erholungswald 12.466 m? 15.437 m?
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Flachen fir Wald (aufderhalb Geltungsbe- 973 m? )
reich B-Plan E 33/1)
Offentliche Griinflachen — Spielplatz - 656 m?
Offentlich Unflach hne Zweckbestim-
Offentliche Grinflachen ohne Zweckbestim i 6.066 m?
mung
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 3.752 m? 1.818 m?
Offentliche Verkehrsflache 12.508 m? 15.080 m?
Offentliche Verkehrsflache — FuR- und Rad-

- 919 m?
weg
Flachen fur Versorgungsanlagen - 24 m?
Summe, ca. 103.093 m? 103.093 m?

12 KOSTEN

Durch die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens entstehen der Stadt Emmerich am
Rhein keine Kosten. Die sich aus der Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Kos-
tentragungspflichten werden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich zwischen der
Stadt Emmerich und dem ErschlieRungstrager geregelt.

Aufgestellt:
Minden, 09.09.2022

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung
gemal § 2 (4) und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht stellt einen unselbststandigen Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan dar.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichtes erfolgte durch
0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/1
.Kaserne®.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die verbindliche Regelung der Art und des Malles
der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die verkehrliche Er-
schlieBung und die Erhaltung und Entwicklung von Grin- und Waldflachen. Diese wird
erforderlich, da in den Sondergebieten ,Reitsportzentrum® und ,Wohnen mit Pferd® kein
Investor gefunden wurde, aber diese Areale weiterhin die anhaltende Nachfrage nach
Wohngrundstiicken bedienen soll.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen, siehe Teil | (Be-
grindung), werden mit der Bauleitplanung auch folgende umweltbezogene Ziele ver-
folgt:

e Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, welche auf3erhalb
von Schutzgebieten des Naturschutz- und Wasserrechtes (Ausnahme
Trinkwasserschutzgebiet) liegt und auf Grund der frilheren Nutzung relativ
geringe Empfindlichkeiten von Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist.

e Die Anderung des Bebauungsplans betrifft einen Konversionsstandort, der
baulich bereits durch eine militdrische Kaserne genutzt wurde. Insofern wird die
Plangebietsflache nicht erstmalig baulich in Anspruch genommen.

Tabelle 2: Merkmale der geplanten Nutzung

Art des Gebietes Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(Inhalt, Art und
Umfang)
Art der Bebauung e Wohngebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke Ausweisung
ErschlieBung Die auBBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber Moritz-von-
Nassau-Stral’e und Gnadentalweg
Flachenbedarf Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von 103.093
m2
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Naturschutz Erhalt von Wald, Baumen und Strauchern, Entwicklung von Grin-
flachen, Versickerung von Niederschlagswasser, Anpflanzung von
Baumen
21 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als Art der bau-
lichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, welches sich
in ein WA 1 und WA 2 unterteilt. Innerhalb des WA 2-Gebietes sind auch Mehrfamilien-
hauser zulassig.

2.2 Angaben zu Standort, Art und Umfang

Der aufzustellende Bebauungsplan befindet sich auf einer ehemaligen militarischen Lie-
genschaft und bildet einen Ubergang zu den durch Wald und Landwirtschaft gepragten
Gebieten am nérdlichen Emmericher Siedungsrand.

Abbildung 12: Lage des Plangebietes (Luftbild: © Land NRW (2020), dI-de/by-2-0,
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Der wirksame Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Kaserne“ sieht Gberwiegend ein Sondergebiet
vor, bei dem eine Wohnnutzung mit Pferdehaltung kombiniert werden kann. Dazu ist im
Nordwesten ein Reitsportzentrum zulassig.

Bestandteil des Landschaftspflegerischen Begleitplans ist ein mit Gro3griin strukturierter
StralRenraum. Das Niederschlagswasser sowohl des Strallenraums als auch der Sied-
lungsflachen soll im Geltungsbereich unter Beachtung der wasserrechtlichen Vorgaben
(Trinkwasserschutzgebiet) versickert werden.

Entlang der Nordgrenze und Teilen der Westgrenze besteht die Festsetzung zum Erhalt
des Waldes.

2.3 Flachenbedarf
Die Planung umfasst eine Flachengrof3e von ca. 103.093 m?2.
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24 Wirkfaktoren

Als vorhabenbedingte Wirkfaktoren sind bau-, anlage- und nutzungsbedingte Einflisse
auf die Schutzglter der Umweltprifung zu unterscheiden.

Baubedingte Auswirkungen:
e mogliche Zerstérung von Vermehrungsstatten von Pflanzen und Tieren,

o wahrend der Bauphase sind akustische und visuelle Stérungen maoglich, sofern
sie in fur einzelne Arten sensiblen Zeiten durchgefiihrt werden,

e zusatzliche Bodeninanspruchnahme durch  Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen mit entsprechender Beeintrachtigung des Bodengefliges (z. B.
Verdichtung).

Anlagebedingte Auswirkungen:

e Indirekter Verlust oder Schadigung von Vegetation, Habitaten oder von
Lebewesen, die im Plangebiet vorhandene Strukturen z. B. zur Nahrungssuche
nutzen.

Betriebs- / nutzungsbedingte Auswirkungen:

e durch die Nutzung kénnen zusatzliche Stérungen durch Larm, Licht und
Bewegung auftreten.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

31 Fachgesetze

Gemal Baugesetzbuch § 1 (6) Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes besonders zu berlcksichtigen. Fur die einzelnen Schutzgiter
schreibt das BauGB vor:

§ 1 (6) Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

37 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne* -Entwurf-

g. die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fur die Bauleitplanung aufgefihrt
und bei der Planung und Umsetzung der Umweltprifung zu bertcksichtigen:

Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen).

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) c¢)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt.

BNatSchG: Gemall § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die Klnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schutzen und zuganglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mallnahmen
in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Schutzgqiiter Pflanzen und Tiere:

BNatSchG / LNatSchG NrW: Gemal} § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
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Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemaR § 1 (2): entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich
ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten;
bestimmte Landschaftsteile sollen der natlrlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind gemal § 1 (3) insbesondere (...) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes gemal § 44 ff BNatSchG zu beriicksichtigen.

e BauGB § 1 (6) Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere a) die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG (...).

Schutzqut Fliche:

o BauGB § 1a: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz: bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen. (...) Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baultcken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Schutzgut Boden:
e BBodSchG: Ziele des BBodSchG sind:
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die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fur
den Bodenschutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als

- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und
Pufferfunktion),

Archivfunktion (Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte)

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen.

BauGB § 1a (2): Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden:

BNatSchG § 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Boden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen konnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

Schutzgut Wasser:

WHG: Zweck des Gesetzes gemals § 1 ist der Schutz der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

BNatSchG § 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir
naturliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe
MaRnahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.
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Schutzqiiter Luft und Klima:

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

BImSchG inkl. Verordnungen (Luft): Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

BNatSchG § 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Luft und Klima
auch durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere flir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen.

BauGB § 1 (6) Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) h) die Erhaltung
der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur ErflUllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden (...).

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter:

BNatSchG § 1 (4): Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (...).

DSchG NRW § 1: Denkmaler (Bau- und Bodendenkmaler, bewegliche
Denkmaler, Denkmalbereiche) sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Schutzgut Landschaft:

BNatSchG: Gemall § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mitihren
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Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (...).

3.2 Fachplane, Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

3.2.1 Landes- und Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) legt die regionalen Ziele
der Raumordnung verbindlich fest.

Der Bereich der ehem. Moritz-von-Nassau-Kaserne wird im Regionalplan als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Dieses Gebiet wird durch die Darstellung eines
Bereiches fur den Grundwasser- und Gewasserschutz Gberlagert.

Westlich des Gnadentalweges besteht die Darstellung eines ,Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereiches®, der mit der Darstellung ,Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierte Erholung“ Uberlagert ist. Diese Bereiche dienen der Sicherung und Erhaltung
von Freirdumen, die eine grundlegende Voraussetzung flr die Erhaltung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts darstellen und die Nutzung und Regenerati-
onsfahigkeit der natlrlichen Lebensgrundlagen ermdglichen.

Die ASB dienen der vorrangigen Unterbringung von Flachen fir Wohnen, wohnvertrag-
liches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen, sied-
lungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Damit steuert die Dar-
stellung hauptsachlich die kommunale Wohnsiedlungsentwicklung. Der Bereich der
Plananderung ist zudem als ,zentral6rtlich bedeutsamer ASB* dargestellt (Beikarte 3B
zum RPD), in denen gem. Grundsatz G 1 (Kap. 3.2.1 RPD) die Schwerpunkte der stad-
tebaulichen Entwicklung liegen sollen.

Auf den Flachen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz soll eine vorrangige Nut-
zung fir den Grundwasser- und Gewasserschutz abgesichert werden. Die zeichnerische
Darstellung des RPD konkretisiert so mal3geblich die Vorgaben des Raumordnungsge-
setzes (ROG) sowie des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW).
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Abbildung 13: Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf (RPD 2018) (Quelle: Bezirksregie-
rung Dusseldorf)

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich ein Sondergebiet ,Reit-
sportzentrum®, ein Sondergebiet ,Wohnen und Reiten* und Flachen fir Wald dar.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) 1 BauGB geandert. Im
Zuge der FNP-Anderung werden das Sondergebiet ,Reitsportzentrum® und das Sonder-
gebiet ,Wohnen und Reiten® zuklnftig als Wohnbauflache und nérdlich des Gnadental-
weges als Grunflache ausgewiesen. Die Flachen fir Wald bleiben bestehen.
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Abbildung 14: Auszug aus dem wirksamen FNP (Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf der Ebene eines naturraumlich zusammenhangenden Gebietes innerhalb ei-
nes Kreisgebietes.

Der Landschaftsplans Nr. 2 ,Emmerich / Kleve® befindet sich entsprechend der Internet-
hinweise des Kreises Kleve derzeit in Bearbeitung.

Der Entwurf des Landschaftsplanes (Stand: 25.11.2021) trifft fir den Planbereich fiir die
Grin-/ Waldbereiche parallel stidlich zur Ostermayerstrale und westlich des Gnaden-
talweg das ,Entwicklungsziel 7: Beibehaltung der Funktion®.

Diesem Entwicklungsziel wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. An-
derung des Bebauungsplanes entsprochen.

3.2.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete. Auch in rdumlicher Nahe sind
keine fur die Natur wertvolle und geschitzte Bereiche vorhanden. Das Landschafts-
schutzgebiet Rees grenzt nordlich an Teilflachen.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend und kleinflachig im Nordwesten im Bereich der
ehemaligen Reitsportanlage vorhanden befindet sich das Biotop BK-4103-027
.Borgheeser Walder*. Als Schutzziele sind formuliert: ,Erhalt und Wiederentwicklung von
Laubwaldern. Erhaltung von diinenreichen Landschaftsteilen. Sicherung kleinflachiger
Sonderstandorte wie Trockenrasen als Lebensraum fir gefahrdete Arten®.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.1 Bestandsaufnahme und voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1.1 Naturraum

Das Plangebiet gehoért zur Emmericher Sandplatte, die aus Flugsanden und Dinen be-
steht. Durch menschliche Tatigkeit sind hier Heiden entstanden, deren Nutzung auch in
Verbindung steht mit ehemals vorhandenen Ackerflachen im Siden, da hier noch Plag-
geneschbdden vorkommen. Unterlagert sind die Flugsanddecken und Dinen von den
Sanden und Kiesen der Niederterrasse des Rheins (Naturraum Nr. 577 ,Untere Rhein-
niederung®). Die im Plangebiet verbliebenen Waldflachen zeigen mit Rotbuche, Stielei-
che, Sandbirke und Waldkiefer typische Hauptbaumarten der historisch hier vorhande-
nen Walder.

Das Grundwasser steht ca. 5-6 m unter Flur an und ist somit nicht vegetationswirksam.®

4.1.2 Bodden im Untersuchungsgebiet

Die in der orientierenden Gefahrdungsabschatzung (Aquaechnik 2010) dargestellte ge-
ologische Situation beschreibt Flugdecksande und Diinen als jlingste Schicht. In vielen
Bereichen ist der oberste Bodenhorizont durch Oberflachenveranderungen und bauliche
Aktivitdten stark verandert oder nicht mehr vorhanden.

Naturlicherweise wirde hier Uberwiegend eine Podsol-Braunerde anstehen. Die schutz-
wulrdigen Plaggeneschbéden liegen aulierhalb des Plangebietes (Schutzwirdigkeits-
stufe 3 — Archivfunktion).

Abbildung 15: Lage der Podsolbéden (geoserver-nrw.de)

4.1.3 Wasser
Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden

8Naturschutzinformationen, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW)
Leibnizstralle 10, D-45659 Recklinghausen
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Grundwasser

Der oberste Grundwasserleiter wird durch die Niederterrasse gebildet. Die wasserge-
flllte Schicht weist Machtigkeiten von 10 — 30 m auf. Die Grundwasserflief3richtung ist
naturlicherweise Stidwest. Durch die Trinkwassergewinnung kann allerdings die Fliel3-
geschwindigkeit verzégern oder den Grundwasserstrom umkehren.

P ey P
e
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Abbildung 16: Wasserschutzgebiet Helenebusch (geoserver-nrw.de)

Das Plangebiet liegt komplett im Wasserschutzgebiet Helenenbusch in der Zone lll. Die
Trinkwasserbrunnen in der Zone Il befinden sich nordéstlich des Plangebietes.

4.1.4 Vegetation und aktuelle Nutzung

Gemal den Festsetzungen des derzeit gliltigen Bebauungsplans bestiinde die Nutzung
Uberwiegend aus Wohnbebauung mit Hausgarten und diesen zugeordneten Pferdewie-
sen, die in der Nutzung als intensiv und artenarm eingestuft wurden.

Weiterhin sind an der Nord- und teilweise Westseite Waldflachen vorhanden. Weitere
Vegetationsstrukturen befinden sich in den Versickerungsanlagen und im Strallenraum
(StralRenraume, Griinbeete).

4.1.5 Klima/ Luft

Da mit den vorherrschenden, westlichen Winden vom Meer kommende klimatische Ein-
flisse ungehindert das Niederrheinische Tiefland erreichen, ist hier ein typisches atlan-
tisches bis subatlantisches Klima ausgepragt. Die Niederschlage betragen 700 - 800
mm, die Jahresmitteltemperatur ist mit 9,5 - 11°C hoch, und die Vegetationszeit ist mit
170 - 190 Tagen (Temperatur >10°C) lang. In der Vegetationszeit betragt die mittlere
Temperatur 15 - 17°C.

Das GrolRraumklima wird durch verschiedene im Gebiet vorkommende Faktoren beein-
flusst. Wirksam sind hier einerseits die Bereiche mit hoher Versieglung, in denen es zu
erhohter Hitzewirkung an warmen Sommertagen und erhdhter Ausstrahlung an windstil-
len und klaren Nachten kommen kann. Weiterhin ist von einer Beeinflussung des Wind-
feldes durch die als Windbarriere wirkenden Hallen auszugehen. Nach Hoffjahn (1994)
und Baumidiller et al. (1998) entspricht das Plangebiet dem Klimatop Typ 5 ,aufgelockerte
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Baustruktur®, die sich Windfeldmodifikationen, starke Aufheizung, geringe Abkuhlung,
Bildung von Warmeinseln und lufthygienische Belastung durch Kfz-Verkehr gekenn-
zeichnet sind.

Dariuber hinaus entwickelt das grolte zusammenhange Gebiet des Borgheeser Waldes
Klimawirkungen. Insbesondere an sehr warmen sowie an sehr kalten Tagen wirkt sich
das Waldgebiet mildernd auf Temperaturextreme aus. Bei diesen Wetterlagen kénnen
insbesondere lokale Winde durch Luftaustausch entstehen. Die innerhalb des Planungs-
gebietes liegenden Waldflachen haben eine etwas schwachere vergleichbare Wirkung

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzflachen haben durch Frischluftbildung und
Feinstoffbindung eine signifikante Bedeutung fir die Lufthygiene.

4.1.6 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde Gberwiegend aus brachliegenden Grundstiicken bestehen, da die
vorgesehene Kombination von Wohnen und Pferdehaltung am Wohnungsmarkt kein In-
teresse findet.

4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

4.2.1 Schutzgut Mensch (§ 1 (6) Nr.7 c) BauGB)

Die im Plangebiet relevant auftretenden Immissionen sind Larm und Gertiche. Andere
Immissionen, die sich auf den Menschen auswirken wirden, sind nicht in einer Gré3en-
ordnung zu erwarten, dass sie als erheblich einzustufen sind. So sind besondere Stau-
bentwicklung, Stérwirkungen durch Licht, Erschitterungen oder elektromagnetische Be-
lastungen, die erheblich beeintrachtigen wirden, nicht zu erwarten.

Larmwirkungen, die innerhalb des Wohngebietes entstehen, sind nicht relevant fir die
Beurteilung. Dagegen ist der von auf3en einwirkende Larm flr die Schutzbediirftigkeit zu
beachten. Sofern ist hierdurch zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommit,
kann diesem durch Festsetzungen zu passivem Schallschutz begegnet werden.

Aus einem Schallgutachten resultiert, dass im Plangebiet Immissionen in Form von Ver-
kehrslarm auftreten kdnnen. Bei Beachtung der passiven Schallschutzmalinahmen in
den Bereichen, in denen die Immissionsrichtwerte tUberschritten werden, sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Hinsichtlich einer moglichen Beeinflussung durch Gertiche wirkt sich die Anderung des
Bebauungsplans positiv aus, da eine Pferdenutzung nicht mehr vorgesehen ist und so-
mit eine zuvor wesentliche Quelle flr Geruchsbelastigungen nicht mehr vorhanden ist.

4.2.2 Schutzgut Tiere (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Grundlage der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist
die Bewertung der Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes sowie direkt an-
grenzender Bereiche. Dabei werden vor allem die Veranderungen gegeniber dem gul-
tigen Bebauungsplan betrachtet.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens kann fur einige Arten den Verlust oder die
Verkleinerung eines potenziellen Nahrungshabitats bedeuten, da die fur die Pferdehal-
tung vorgesehenen Weiden nicht mehr entstehen werden. Diese Wiesen wurden in der
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Eingriffsbilanzierung zum gultigen B-Plan als intensiv eingestuft. Es wurde also eine ar-
tenarme Vegetation zugrunde gelegt, die insofern fiir Tiere nur eine maRige Bedeutung
hatte.

Fur Tier- insbesondere Vogelarten der Hausgarten erhdhen sich potenzielle Habi-
tatstrukturen. Mit der Ansiedlung empfindlicher planungsrelevanter Tierarten ist aller-
dings nicht zu rechnen.

Far die Tierarten der vorhandenen Waldzonen kommt es im Nordwesten zu einer leich-
ten Verbesserung, da nun eine mit dem Reitsportzentrum verbundene intensive Nutzung
(Versiegelung von 80 % mdglich) nicht mehr unmittelbar an Waldflachen grenzt.

Die Anderungen zum Bebauungsplan wurden in einer artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme des Gutachterbiros 6kon betrachtet’. Dabei wurden auch die festgelegten Nist-
hilfen fir Végel und Fledermause hinsichtlich Art und Anzahl vor Ort Gberprift. Es wurde
festgestellt, dass die erforderlichen Nistkasten vollstandig angebracht waren. Die Fla-
chenmafinahmen (3 ha Magerrasen oder Obstwiese) flir den Ersatz der Nahrungshabi-
tate flr die Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling (betroffen durch die 2. und 3. An-

derung) sind noch zu sichern. iEHNSICRNCICISIGONCIMISCICICAICCHG S EHRUNONON
Flur, Flurstiick xx zur Verfiigung.

4.2.3 Schutzgut Pflanzen (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Durch die geplanten Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben
sich fur die Waldgebiete keine Beeintrachtigungen. Die geplanten Intensivwiesen, die
nun entfallen, waren kein geeigneter Standort fir empfindliche Pflanzenarten geworden.
Die geplanten Versickerungsanlagen werden in gleicher Weise wie die zuvor geplanten
Anlagen angelegt, so dass sich bezlglich der Ansiedlung empfindlicher Pflanzenarten
nichts andert.

4.2.4 Schutzgut Fliche (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Das Schutzgut Flache wird hier unter dem Gesichtspunkt der nationalen Nachhaltigkeits-
strategie der Bundesregierung betrachtet, die Flachenneuinanspruchnahme in Deutsch-
land auf téaglich max. 30 ha zu begrenzen.

Der Versiegelungsgrad nimmt im Bereich der ehemaligen Sondergebiete SO1 und SO
2 zu, da hier die Wiesen bzw. Weiden entfallen. Durch den Wegfall des SO 3 (Reitsport-
zentrum) und die hier nun vorgesehene Entwicklung einer Griinflache werden hier keine
Flachen mehr Gberbaut.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Plandnderung daraus, dass eine
hdéhere Anzahl an Wohnhausern entwickelt werden kann. Dieses verringert die Notwen-
digkeit der Bereitstellung von Bauland innerhalb Emmerichs.

Eingriffe in das Schutzgut Flache in Form von Bodenversiegelungen werden in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt.

4.2.5 Schutzgut Boden (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Die Béden im Plangebiet sind durch die Vornutzung verandert und teilweise aufgefillt.
Weiterhin befinden sich auch bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberflache (Bunker).

Ko G At sttt i R o Konwersion o ot von ass
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Die mit der Anderung des Bebauungsplans verbundene zusétzliche Versiegelung be-
tragt 1.250 m? und damit ca. 1 % des Plangebietes. Sie wird daher als nicht erheblich
eingestuft, zumal durch die héhere Anzahl an Wohnhausern Bauland an anderer Stelle
eingespart werden kann. Im Bereich der Grin- und Gartenflachen kdnnen sich mit der
Zeit die naturlichen Bodenfunktionen (Fruchtbarkeit, Puffer, Lebensraum) wieder einstel-
len.

Eingriffe in das Schutzgut Boden in Form von Bodenversiegelungen werden in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

4.2.6 Schutzgut Wasser (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Die im Umfeld des Plangebietes vorkommenden Oberflachengewasser werden durch
das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Es steht kein oberflachennahes Grundwasser an.

Da bereits aktuell Niederschlage und Abwasser dem vorhandenen Mischwasserkanal
zugefihrt werden, ist davon auszugehen, dass es durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt. Vielmehr
wird hier eine vollstadndige Versickerung im Plangebiet vorgesehen.

Die Versickerung uber die belebte Bodenzone gewahrleistet dartber hinaus, dass auch
qualitativ keine Beeintrachtigungen erfolgen.

Das Plangebiet liegt komplett im Wasserschutzgebiet Helenenbusch in der Zone lll. Die
entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

4.2.7 Schutzgut Klima/Luft (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Mikro- und mesoklimatische wirksame Strukturen sind vor allem Gehdlze und offene Ve-
getationsflachen. Die Plananderungen reduzieren einerseits Vegetationsflachen, insbe-
sondere durch den Wegfall der Intensivwiesen. Andererseits entstehen durch den Weg-
fall des Reitsportzentrums neue mit Gehdlzen strukturierte Griinflachen.

Da eine lockere, offene Bebauung vorgesehen ist, sind Barrierewirkungen fir den Luft-
austausch nicht zu erwarten.

4.2.8 Schutzgut Landschaft (§ 1 (6) Nr.7 a) BauGB)

Durch die Vornutzung fur militérische Zwecke bestand bereits eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild. Die Verdichtung der Wohnbebauung andert das Landschafts-/Ortsbild
durch den Wegfall der bislang vorgesehenen Pferdewiesen, so dass es hier zu einer
Verringerung eines grunbestimmten Landschaftselementes kommt. Die Zunahme von
Wohngrundstlicken fuhrt in der Regel zu einer nicht ndher quantifizierbaren Zunahme
an Gartengeholzen.

Positiv wirkt sich der Wegfall des Reitsportzentrums auf das Landschaftsbild aus. In Ver-
bindung mit den angrenzenden Waldflachen entsteht durch die neu entstehende Grin-
flache ein grofierer zusammenhangender Bereich mit hdherer Naturlichkeit.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 (6) Nr.7 d) BauGB)
Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Boden-

denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Bodendenkmaler gem. § 2 (5)
DSchG NRW sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.
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Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen zu anderen Denkmalern, die durch die kinf-
tige Bebauung ggf. eingeschrankt werden.

4.2.10 Schutzgut Biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr.7 i) BauGB)

Die Anderung wirkt sich im Wesentlichen durch den Wegfall von Pferdewiesen und -
weiden auf die biologische Vielfalt aus. Da bei deren Festsetzung eine intensive Nutzung
zugrunde gelegt worden ist, hatten sich nur eine geringe Artenzahl, bestehend lberwie-
gend aus ubiquaren Arten angesiedelt.

Gleichzeitig entstehen ca. 5.500 m? Grinflache neu. Hier ist eine zumindest mit den
wegfallenden Weiden vergleichbare Biodiversitat zu erwarten. Die Plananderung fluhrt
demnach nicht zu einer Verschlechterung des Schutzgutzustandes.

4.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§ 1 (6) Nr.7 i) BauGB)

Die einzelnen Schutzguter stehen naturgemaf miteinander in Verbindung und bedingen
sich in ihrer Auspragung gegenseitig. Die Schutzgiter Boden, Wasser und Vegetation
stehen in besonders engem Kontakt und sind von der Planung betroffen. Eine Verstar-
kung der unter dem jeweiligen Punkt bereits erlduterten Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben ist jedoch nicht zu erwarten.

4.3 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfiihrung der Planung

4.3.1 Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt)

Das gesamte Plangebiet nimmt eine Flache von rund 103.093 m? in Anspruch, wobei
aufgrund bereits bestehender Baurechte Versiegelungen maéglich sind. Gleichzeitig wird
der Bedarf an Wohnbauland in Emmerich durch die Plananderung gedeckt, so dass Fla-
che an anderer Stelle eingespart werden kann.

Es ist zu erwarten, dass wahrend der Bauzeit auch Flachen, die nicht flr eine Bebauung
vorgesehen sind, als Lager-, Arbeits- oder Bewegungsflache genutzt werden. Innerhalb
dieser Flachen kann es zu Bodenverdichtungen kommen.

Empfindlichkeit und mégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden unter Kapitel 2.2 geprift und bewertet.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine nachhaltige Verfuigbarkeit dieser Res-
sourcen gegeben ist bzw. durch das geplante Bauvorhaben nicht erheblich beeintrach-
tigt wird.

4.3.2 Emissionen
Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der Baustellenverkehr ist
mit dem Ausstol} von Luftschadstoffen verbunden. Eine Liste der zur Verwendung kom-
menden Materialien liegt nicht vor, somit kdnnen keine weiteren Aussagen zu potenziel-
len Schadstoffemissionen getroffen werden. Es gelten die einschldgigen Richtlinien (z.
B. TA-Luft).
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Larm:

Wahrend der gesamten Bauzeit ist mit Belastungen durch Larm zu rechnen (Baumaschi-
nen, An- und Abtransport von Material, Boden...). Diese sind temporar und werden daher
als geringfligig eingestuft.

Erschitterungen:
Wahrend der Bauphase ist mit leichten Erschiitterungen durch Baumaschinen (z. B. Ruit-

telplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine zusatz-
lichen Erschitterungen zu erwarten.

Licht:

Da Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr stattfinden kénnen, kénnen in den Morgen- und
Abendstunden Beleuchtungen erforderlich werden. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme bestehen feste Lichtquellen im Wesentlichen aus der Strallenbeleuchtung und
der Beleuchtung in den Hausern.

Warme und Strahlung:

Wahrend der Bauphase kénnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Gberbauten Flachen kommt es zu einer
Veranderung des Kleinklimas, die sich nur unwesentlich auf die nicht Gberbauten Fla-
chen auswirkt.

Verursachung von Beladstigungen:

Weitere, von dem geplanten Vorhaben ausgehende Belastigungen sind nicht erkennbar.

4.3.3 Abfille / Abwiasser:

Bei den meisten baubedingten Arbeiten fallen Abfallstoffe sowie Abwasser verschie-
denster Art an, die einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren sind.

Far Bauwerke einschlie8lich VerkehrsmafRnahmen sind umfangreiche Auskofferungsar-
beiten erforderlich. Der entnommene Boden ist ebenfalls fachgerecht zu entsorgen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt GUber das vorhandene Mischkanalsystem. Das
Niederschlagwasser wird zur Versickerung gebracht und belastet nicht das Kanalsys-
tem.

4.3.4 Risiken fiir Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe

Durch die Umsetzung der Planung, welches sich Gberwiegend auf bereits versiegelten
Flachen stattfindet, sind keine aufRerordentlichen Risiken durch Unfalle oder Katastro-
phen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt erkennbar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Achtungsabstédnden nach KAS 18 (Storfallbetriebe).

4.3.5 Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen kénnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art aus
anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei kénnen die Auswirkungen ein-
zelner Vorhaben geringfligig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern.

Auswirkungen dieser Art kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt flr das Plangebiet ausgeschlos-
sen werden, da in diesem Bereich zurzeit keine weiteren Vorhaben geplant sind.
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4.3.6 Klimaaspekte

Far die baulichen Anlagen (Hauser, StralRen) wird Energie fiir die Herstellung benétigt.
Durch den zunehmenden Anteil der erneuerbarer Energien an den Herstellungsprozes-
sen nimmt die Co2-Neutralitat kontinuierlich zu. Da Wasserstoff insbesondere bei Bau-
maschinen zunehmend an Bedeutung gewinnt, wird es auch mit der Zeit zu einer Kli-
maneutralitdt kommen. Die Stromgewinnung kann durch die Anlage von Dach-Photovol-
taikanlagen sinnvoll unterstitzt werden.

Durch die Entwicklung einer Grinflache sowie durch die Anpflanzung von 80 StralRen-
baumen wird Kohlenstoff der Atmosphare entzogen.

4.3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die im Bau von Lagerhallen eingesetzten Techniken und Stoffe unterliegen Vorschriften
und DIN-Normen, die zu bericksichtigen sind.

4.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

4.41 VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen bei der Durchfihrung der Baumalnahme
dienen dem Schutz vor temporaren Gefahrdungen wahrend der Bauausfihrung. Ent-
sprechende Normen und Vorschriften zum Schutz der Umwelt sind daher zwingend ein-
zuhalten.

BodenschutzmaRnahmen

Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten* sowie DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial“:
e Schonender Umgang mit Oberboden: Oberbodenarbeiten mdglichst
ausschlieBllich bei trockener Witterung, fachgerechte Zwischenlagerung und

Sicherung des Oberbodens getrennt vom Rohboden und abseits des
Baustellenbetriebs,

e Fachgerechter Abtrag und Lagerung des anstehenden und fiir
Vegetationszwecke vorgesehenen Bodens,

e Im Bereich der zukiinftigen Pflanzflachen Beschrankung der Erdarbeiten auf das
Notigste,

e Vorkehrungen zur  Verhinderung von  Bodenverunreinigungen  und
Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten,

o Wiederherstellung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

BaumschutzmafRnahmen

Baumschutz gemal DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumallnahmen® wahrend des Baustellenbetriebs mit entsprechenden
Maflnahmen flr Stamm- und Wurzelschutz.
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4.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung anlagen- und nutzungsbedingter Auswirkun-
gen

e Erhalt von Waldflachen: die Baume in den festgesetzten Waldflachen bleiben

erhalten. Die Entnahme von Baumen ist gemaR Bundes- und Landeswaldgesetzt

zulassig. Die Regeneration erfolgt durch Naturverjingung oder gezielter
Nachpflanzung.

4.4.3 VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz
Die notwendigen CEF-Malinahmen fiir Fledermause und Végel wurden in Form der An-

bringung von Nistkasten bereits umgesetzt. NECHNECIZINCSeSItcIcSieIuncIene!
3 ha groRen Magerwiese, alternativ hierzu einer Obstwiese fiir die Arten Gartenrot-
schwanz und Feldsperling.

Kontrolle auf Vorhandensein von Lebens- und Brutstatten

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es u. a. nicht zulassig, ,....Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren...”

Beginnen die Baumalnahmen wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 15. Juli) ist eine fach-
gerechte Kontrolle auf das Vorhandensein von Nestern britender Arten durchzufiihren.
Ebenso ist bei Abbruch von Gebauden eine Kontrolle auf gebdudebewohnende Arten
durchzufihren. Bei Auffinden oder Verdacht auf besonders oder streng geschutzte Arten
ist die Untere Naturschutzbehoérde zu informieren. Sofern die BaumalRnahme auf3erhalb
der Brutzeit erfolgen kann, ist diese MaRnahme hinfallig.

Beriicksichtiqung des Fillverbots in der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber (§ 39 BNatSchG)

Das Verbot des Fallens von Gehdlzen und sonstigen Lebensstatten in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September ist zu beachten.

4.4.4 Eingriffsbilanz, Kompensationsermittlung und Ausgleich

Um einen Ausgleich flr mogliche erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt herstellen zu
kénnen, muss der Planungszustand dem aktuellen Bestand gegenlibergestellt werden.

Dabei werden flr den Bestand die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes zu Grunde gelegt.

Im Folgenden ist die Eingriffsbilanz mit Ermittlung des Kompensationsdefizits tabella-
risch dargestellt. Grundalge war die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008).

53 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 33/1 ,Kaserne* -Entwurf-

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung

Code |Biotoot Flachen- Wertfaktor (Gesamt-
PP groBe (m?) | (WEM?) |wert
- - 5

11 SO 1 Reitsportzentrum, bis zu 80 % 19.898 0 0
versiegelt

4.3 |SO 1, Zier- und Nutzgarten bis zu 20 % 4.974 2 9.948

- - 5

11 SO ?a Wohnen mit Pferd, bis zu 45 % 11.108 0 0
versiegelt

4.3 |SO 2a, Zier- und Nutzgarten bis zu 55 % 13.577 2 27.154

- , 5

11 SO ?b Bauliche Anlagen, bis zu 10 % 2384 0 0
versiegelt

3.4 [SO 2b, Intensivwiese bis zu 90 % 21.453 3 64.359

1.1 |Offentliche Verkehrsflache 12.508 0 0

6.4 [Flachen fur Wald - Erholungswald 12.466 6 74.796
Flachen fur Wald, aulerhalb

6.4 Geltungsbereich B-Plan 33 973 6 5838
Flachen fur Abwasserbeseitigung mit

4.3 Regenrickhaltefunktion, strukturreich 3.752 3 11.256
Einzelbaum, 72 Stiick, mittelkronig,

7.4 Feldahorn (Kronentraufe 20 m?) 1.440 ° 7.200
Einzelbaum, 9 Stiick, grol3kronig,

7.4 Baumhasel (Kronentraufe 25 m?) 225 3 675

Summe r 103.093 201.226

Code |Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Gesamt-
groRe (m?) (WE/m?) [wert

1.1 |WAA1, bis zu 60 % versiegelt 29.699 0 0

4.3 |WA1, Zier- und Nutzgarten bis zu 40 % 19.800 2 39.600

1.1 |[WA2, bis zu 60 % versiegelt 8.156 0 0

4.3 |[WA 2, Zier- und Nutzgarten bis zu 40 % 5.438 2 10.876

1.1 |Offentliche Verkehrsflache 15.080 0 0

11 Offentliche Verkehrsflache - Ful3- und 919 0 0

Radweg

4.3 |Offentliche Grunflache - StraRenbegleitgriin 1.028 2 2.056

6.4 [Flachen fur Wald - Erholungswald 15.437 6 92.622

4.7 |Offentliche Grunflache - Griinanlage 5.038 5 25.190

4.3 |Offentliche Griinflache - Spielplatz 656 3 1.968

Flachen fur Abwasserbeseitigung mit
4.3 Regenriickhaltefunktion, strukturreich 1818 3 o454
1.1 |Flache fur Versorgungsanlage 24 0 0
Einzelbaum, 77 Stlick, mittelkronig,

7.4 Feldahorn und Hainbuche 1.520 ° 7.600
Summe r 103.093 185.366
Kompensationsdefizit (Planung - Bestand) Werteinheiten -15.860
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Durch die Plananderung entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von 15.860 Wertein-
heiten, das aulierhalb des Plangebietes ausgeglichen werden missen.

Der Ausgleich wird auf einem Okokonto im Bereich der Stadt Emmerich am Rhein aus-
geglichen und durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Em-
merich am Rhein und dem Vorhabentrager verbindlich geregelt.

4.5 CEF-MaBnahmen

XXX

4.6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen wurden nicht betrachtet. Innerhalb des Plangebietes waren bereits
bauliche Nutzungen zulassig, die jedoch nicht umgesetzt wurden. Ziel der Planung ist
weiterhin die Umnutzung des ehemaligen Kasernengelandes zu einer stadtebaulich
sinnvollen siedlungsstrukturellen Weiterentwicklung des Plangebietes. Im Hinblick auf
den Vorhabenstandort ergeben sich somit keine Planungsalternativen, da die Planung
an den Kasernenstandort gebunden ist.

Die bereits zulassigen Nutzungen (Sondergebiet Wohnen mit Pferd, Pferdesporteinrich-
tungen) konnten nicht etabliert werden, so dass die vorliegende Planung bereits eine
Alternative zu der zulassigen Nutzung darstellt und einen Schwerpunkt in der Schaffung
von Wohngebieten zur Deckung der hohen Wohnbaulandnachfrage in Emmerich am
Rhein darstellt.

Mit der Planung gehen nur geringfiigige Umweltauswirkungen durch zuséatzliche Versie-
gelungen gegentber der bisher zulassigen Nutzung einher, so dass sich auch in Bezug
auf die zu betrachtenden Umweltbelange keine alternativen Planungsmaoglichkeiten dar-
stellen, die ggf. zu geringeren Umweltauswirkungen fihren. Diese nachteiligen Umwelt-
auswirkungen kénnen durch externe Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden.

4.7 Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j)

Die baulichen Anlagen dienen der Lagerung und dem Verkauf verschiedener Handels-
guter an Verbraucher (Endkunden) in haushaltstiblichen Mengen. Im Brandfall oder bei
Unféallen besteht hier ein potentielles Risiko durch die Entstehung giftiger Brandgase
oder das Auslaufen von Flussigkeiten.

Weitere Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen sind anhand der vorliegenden
Daten nicht erkennbar.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Eine detaillierte Auflistung verarbeiteter Materialien, bzw. der Endprodukte, die im Be-
reich des Plangebietes gelagert werden sollen, liegen nicht vor. Da keine Hinweise auf
eine Anderung der im Plangebiet bereits zuldssigen Prozesse vorliegen, ist davon aus-
zugehen, dass keine zusatzlichen Risiken entstehen. Schwierigkeiten bei der Ermittlung
der fachlichen Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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5.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes (Umweltbaubegleitung, Monitoring)

Fuar folgende Umweltmalinahmen in ein Monitoring vorzusehen:
¢ Regelmafige Kontrolle des Gehdlz-Altbestandes

o Kontrolle der festgesetzten PflanzmalRnahmen einschlieRlich der Einhaltung
einschlagiger Regelwerke (z.B. FLL-Richtlinien)

e Kontrolle der Umsetzung der CEF-MalRnahmen (fur die Nisthilfen bereits erfolgt)

6 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/1 ,Kaserne*
wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht gem. 2a Nr. 2 BauGB dargelegt worden sind.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33/1 fiihrt aus naturschutzfachlicher Sicht zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiter und biologische Vielfalt.

Aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebietes kommt es zu artenschutzrechtli-
chen Konflikten, fur die CEF-Malinahmen notwendig werden. Eine 3 ha groRe Mager-
wiese, alternativ Obstwiese ist noch nachzuweisen.

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde der bestehende planungs-
rechtliche Bestand den Festsetzungen des B-Planes Nr. 33/1 gegenlibergestellt. Dem-
nach entsteht ein Kompensationsdefizit von 15.860 Werteinheiten. Der Ausgleich wird
auf einem Okokonto im Bereich der Stadt Emmerich am Rhein ausgeglichen und durch
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Emmerich am Rhein und
dem Vorhabentrager verbindlich geregelt.
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