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1 Veranlassung / Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

In der Stadt Emmerich am Rhein besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnraum, auch nach kleineren
und glinstigen Wohnungen, insbesondere in zentralen Ortslagen. Die vorgesehene Bauleitplanung soll
durch die Umnutzung einer ortszentralen Gewerbebrache, dem ehemaligen ,Schneegansgeléande®, die
Entwicklung eines entsprechenden Wohnquartiers vorbereiten.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt mit direkter Anbindung an den Innen-
stadteingangsbereich Léwentor.

Zur Vorbereitung der Baulandentwicklung wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Angestrebt wird
eine Wohnbebauung mit 14 Mehrfamilienh&usern und einem Kindergarten.
Abbildung: Stadtebauliches Konzept ,Wassenberg Quartier”, StadtUmBau GmbH, 2023 (ohne MalRstab)

Die Wassenbergstrale und in Verlangerung die Netterdensche Strale bilden eine wichtige Sammel-
stralle mit Anbindung an die Gewerbegebiete im Bereich der Weseler Strale und an die Autobahnan-
schlussstelle Emmerich-Ost der Autobahn A 3. Aufgrund des damit verbundenen héheren Verkehrsauf-
kommens auf der Wassenbergstrale und wegen des benachbarten Nettomarktes mit Parkplatz an der
Strale Am Portenhdvel wird zu diesen beiden Seiten eine kraftigere und geschlossene Stralenrandbe-
bauung mit kleinen Vorgarten- und Eingangsbereichen und nur leicht abgeriickt vom Stralenraum vor-
gesehen.

Der Wechsel zwischen drei- und viergeschossiger Bebauung sowie der Einsatz von Vor- und Riick-
spriingen der Fassade fiihrt hier zu einer aufgelockerten Baustruktur.

Im Eckbereich von Wassenbergstrae und Am Portenhdvel wird mit finf Vollgeschossen ein hdheres
Eckgebdude vorgeschlagen, welches als Quartiersbezugspunkt und Eingangsbereich zum
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Wohnquartier dient. Gleichzeitig setzt das Eckgebaude auch eine Wegmarke entlang der Wassenberg-
strae als Kennzeichnung des Ubergangs zur Innenstadt.

Im Erdgeschoss des Eckgeb&udes wird der Quartierstreffpunkt integriert, der fir verschiedenste Veran-
staltungen und Feste sowie fiir tagliche Sozialkontakte genutzt werden kann und der zugleich auch die
vorgelagerte Platzsituation und den Durchgang zum Quartier mit nutzen kann.

Der Innenbereich des Quartiers wird von der Kurfiirstenstrale aus durch eine Stichstralte mit Wende-
platz sowie einem Seitenweg erschlossen. Im Innenbereich des Quartiers wird eine dreigeschossige
Bebauung in Form von teilweise unterschiedlichen Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

An der Kurfiirstenstralle wird ein zweigeschossiger, viergruppiger Kindergarten in das Wohnquartier
integriert. Stdlich des Gebaudes befindet sich der direkt zugeordnete, besonnte Frei- und Spielbereich.
Durch die vorgelagerte Hol- und Bringzone des Kindergartens und die vorgelagerten Stellplatze rickt
das Kindergartengebaude von der Bauflucht der Kurfiirstenstralle ab. Diesen Riicksprung macht auch
das benachbarte Mehrfamilienhaus, wahrend an der Ecke Kurflrstenstralle / Am Portenhével wieder
die Bauflucht der StraRenrandbebauung aufgenommen wird.

Alle Gebaude werden mit einem Flachdach versehen, welche weitgehend begriint werden. Dies ist eine
wichtige MalRnahme im Rahmen des Regenwassermanagements und der Kleinklimaverbesserung. Das
Retentionsvolumen der Dachflachen entlastet Gartenflachen und Kanalisation in erheblichem Mafle von
der Aufnahme des Regenwassers. Die begrinten Dachflachen kénnen gleichzeitig auch als Aufstellfla-
chen fiir Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Im Innenbereich sind auch die Gemeinschaftsgriinflachen angeordnet, die unterschiedlichste Angebote
enthalten werden, wie z.B. Urban Gardening, Hochbeete, Spielbereiche, Treffpunkte und multifunktional
nutzbare Areale. In Verbindung mit dem Quartiersplatz ergibt sich eine gréRere zusammenhangende
Gemeinschaftsflache. Der Quartiersplatz ladt auch Nichtanwohner zum Verweilen ein und 6ffnet das
gesamte Quartier zur Wassenbergstrale hin.

Fir die Strallenrandbebauung an der Wassenbergstrale und Am Portenhével sind Tiefgaragen vorge-
sehen. Fur die anderen Bereiche werden die Stellplatze oberirdisch angeordnet, zum Teil auch in Car-
ports. Im Rahmen eines Mobilitatskonzept werden die Details der Nahmobilitat, von co- und e-mobility
und des Stellplatzbedarfes beschrieben.

Insgesamt konnen im Plangebiet rund 150 Wohneinheiten, ein Quartierstreffpunkt und eine Kinderta-
gesstatte entstehen. Die Anzahl der mietpreisgebundenen Wohnungen wird im noch Detail mit der Stadt
Emmerich am Rhein abgestimmt. Es wird eine ausgewogene Mischung von éffentlich und frei finanzier-
ten Wohneinheiten angestrebt.

Die Planung dient als MaRnahme der Innenentwicklung der Nachverdichtung innerhalb eines bestehen-
den Siedlungsbereichs und erméglicht somit eine bauliche Nachfolgenutzung des Gelandes.

Sie korrespondiert mit dem Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, eine den Anforderungen der de-
mografischen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in den Sied-
lungsschwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des Siedlungs-
kérpers und keinen Eingriff in den unberiihrten AuBenbereich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungspléane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der
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Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erflllt alle Vo-
raussetzungen, die fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

e Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.

o Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m?,

¢ Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) liegen nicht vor.

e Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten
sind, liegen ebenfalls nicht vor.

Deshalb ist gemal} § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung und kein Um-
weltbericht erforderlich.
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2 Raumlicher Geltungsbhereich

Das Plangebiet ist rund 1,8 ha groR. Es befindet sich am siidéstlichen Rand der Emmericher Innenstadt
und umfasst die Flurstiicke 332, 680, 681, 1032, 1073, 1074 (tlw.), 1079, 1099, 1100, 1101, 1119, 1249,
1263, 1267 und 1276 in der Gemarkung Emmerich, Flur 7. Das Verfahrensgebiet ist begrenzt:

im Stden von der Wassenbergstrafle (ausschlieBlich)

im Westen von den éstlichen Grenzen der Flurstlicke 676, 1250, 1251, 1266 und 1461 in
der Gemarkung Emmerich, Flur 7

im Norden von der Kurfirstenstralle (ausschlieBlich)

im Osten von der westlichen Grenze des Flurstlicks 1109 in der Gemarkung Emmerich,
Flur 8.

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Abbildung: Lage des Plangebiets (Kartengrundlage: ABK; Quelle: TIMonline.nrw)
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3 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet liegt zwischen der Wassenbergstralle, der StraBe Am Portenhdvel, der Kurfiirsten-
strale sowie westlich angrenzenden Privatgérten und dem Gelénde der Stadtwerke.

Die Flache ist derzeit noch (iberwiegend mit Gewerbehallen und befestigten Verkehrsflachen bebaut
und dadurch zu rund 95 % versiegelt. Die gewerbliche Nutzung des ehemaligen ,Schneegansgelandes*
wurde vollstandig aufgegeben.

Die Lage im Stadtgebiet ist sehr zentral. Uber die Wassenbergstrae und die DederichstraRe ist das
Plangebiet in kurzer fulllaufiger Entfernung zum Stadtzentrum und auch zum Bahnhof / Busbahnhof
gelegen.

Abbildung: Luftbild des Anderungsbereichs und der nheren Umgebung (Quelle: TIMonline.nrw)
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4 Planungsvorgaben

41 Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Diisseldorf (RPD) ist das Plangebiet dem Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung.

4.2  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bau-
flache dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB kann auf ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets entgegenstehende Darstellung mittels einer redaktionellen Berichtigung angepasst.

Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan und Markierung des Anderungsbereichs (schwarze Linie)

4.3 Bebauungsplan

Fir die Flache liegt bisher kein Bebauungsplan vor.
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4.4 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plan-
gebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplanes E 7/8 ,Wassenberg Quartier” sind,
- die Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren,

- die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zur Versorgung der Wohn-
bevélkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum zu schaffen,

- eine erganzende Eingriinung mit einheimischen Gehdlzen sicherzustellen und

- die ErschlieBung zu sichern.

Das Wassenberg Quartier bietet den Rahmen fiir ein lebendiges und durchmischtes, sozial aktives und
stabiles Wohnquartier mit innerstadtisch-urbanem Charakter und vielfaltigen Nachhaltigkeitselementen
in den Bereichen moderne Nah-Mobilitat, verbessertes Stadtklima und angepasstes Regenwasserma-
nagement sowie kostengiinstiges Bauen und Wohnen. Es erflllt damit grundsétzlich die Voraussetzun-
gen fir ein sogenanntes Klimaquartier.

Die Umnutzung der innerstadtischen Gewerbebrache entspricht zudem dem Grundsatz ,Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung®. Dadurch wird die Ausweisung von Neubaugebieten mit dem damit einher-
gehenden Landschaftsverbrauch vermieden. Umgerechnet waren flir das gleiche Wohnangebot rund 8
ha Einfamilienhausbebauung inkl. Landschaftsverbrauch erforderlich.

Die Umsetzung des Konzeptes ,Stadt der kurzen Wege* wird mit einer innenstadtnahen und angemes-
sen verdichteten Wohnbebauung erreicht. Aufgrund der Nahe zur Innenstadt und zum Bahnhofsbereich
bestehen beste Voraussetzungen fir die Berlcksichtigung neuer Mobilitatskonzepte und -angebote.
Die Schaffung von giinstigem Wohnraum mit dberwiegend kleinen Wohneinheiten soll unter Bertick-
sichtigung zeitgeméaRer Energiestandards insbesondere durch serielles Bauen erreicht werden.

Das heute zu rund 95 % weitgehend versiegelte Plangebiet wird durch Gartengrinflachen, Gemein-
schaftsgriinflachen und Dachbegriinungen deutlich starker durchgriint sein. Eine zusatzliche Verbesse-
rung des Stadtklimas wird durch eine klimaangepasste Regenwasserbewirtschaftung erméglicht.

Das Quartierskonzept soll einen Quartierstreffpunkt auch als Raumlichkeit erhalten, ergénzt durch Ge-
meinschaftsgrinflachen als Grundlage fiir ein sozial aktives und stabiles Wohnquartier. Ergénzend wird
eine viergruppige Kindertagesstatte in das Quartier integriert, welche auch fiir Bedarfe aulerhalb des
Quartiers genutzt werden soll.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Grolteil der zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebiets wird entsprechend der vorge-
sehenen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass (kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sind. Diese Nutzungen tragen wesentlich
zum Charakter eines primar, aber nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienenden Baugebietes bei und
sind als wohnvertraglich einzustufen.

Fir die Nutzungsarten ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe*, ,Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes“ und ,Anlagen fiir Verwaltungen* gilt dies nicht uneingeschrankt: Ein Ubergewicht gegeniiber der
Wohnnutzung ware dem Wohngebietscharakter abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer
Weise auch typisch fiir Misch- und Kerngebiete sind und erhebliche Verkehrsmengen verursachen kén-
nen. Deshalb werden sie fiir diesen Bebauungsplan in Anlehnung an § 4 der BauNVO - nur ausnahms-
weise zugelassen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe haben einen groReren Platzbedarf, als das Wohngebiet aufweist,
und fihren zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht gewiinscht sein kdnnen, weshalb sie nicht
zulassig sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Zusatzliche Festsetzungen zu maximal zul@ssigen
Gebaudehdhen erfolgen nach einer Konkretisierung der Gebaudeplanung zur Entwurfsfassung des Be-
bauungsplans.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuldssige GRZ wird fir die Teilflachen WA 1 bis WA 3 mit 0,6 festgesetzt. Damit wird der Orientie-
rungswert fiir Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohn-
gebiete Uberschritten.

Die Uberschreitung des Orientierungswerts von 0,4 ist stadtebaulich gerechtfertigt, da es sich um einen
festgelegten Siedlungsbereich handelt, innerhalb dessen in der unmittelbaren Nachbarschaft des Be-
bauungsplangebiets teilweise eine vergleichbare bauliche Verdichtung anzutreffen ist. Im Bestand ist
der Versieglungsgrad im Plangebiet sogar noch deutlich hdher, so dass mit der Realisierung der Pla-
nung eine erhebliche Entsiegelung einhergeht.

Der festgesetzte Wert 0,6 ermdglicht eine im Vergleich zum klassischen Einfamilienhausgrundstiick
verdichtete Bauweise und damit pro Wohneinheit geringere Grundstlicksgrofien.

Hierdurch kann ein wichtiger Beitrag zu einer flachensparenden Baulandentwicklung und damit zu ei-
nem Schutz des unbesiedelten AuRenbereichs geleistet werden. Hier gilt der allgemeine Grundsatz des
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Bodenschutzes und der Innenentwicklung, wonach eine Konzentration der Bebauung in bestehenden
Siedlungsschwerpunkten erfolgen soll.

Es ist des Weiteren als stadtebaulicher Grund anzufiihren, dass eine verdichtete Bebauung eine wirt-
schaftliche Ausnutzung der Infrastruktur begiinstigt.

Hinweise auf eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind fiir das Plangebiet
bei einer Realisierung der Bauleitplanung mit den héheren Grundflachenzahlen nicht zu erkennen. An-
gesichts der Anordnung der Baugrenzen und der Geschossfestsetzungen ist von einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen auszugehen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die vorgenannten Festsetzungen bezlglich der Grund-
flachenzahl der baulichen Dichte der Nachbarschaft gerecht werden und eine wirtschaftlich tragfahige
Ausnutzung der Grundstiicke bei malstablicher Einpassung in den Siedlungszusammenhang erlauben.
Zur Kompensation des zu erwartenden Versiegelungsgrades werden verschiedene Festsetzungen zur
Neuschaffung von Griinstrukturen in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit variiert innerhalb des Plangebiets zwischen den einzelnen Baukdrpern. Entspre-
chend dem stadtebaulichen Konzept wird festgesetzt, dass die geschlossene Bebauung entlang der
Stralken ,Am Portenhdvel” und Wassenbergstrafle (WA 2) mindestens drei und héchstens vier Vollge-
schosse erhalten soll. Fir das geplante Eckgebaude (WA 3) sind entsprechend des Stadtebaulichen
Entwurfs zwingend fiinf Vollgeschosse festgesetzt.

Die rlickwartige Bebauung (WA 1) ist, auch aus Immissionsschutzaspekten, in der Hoherentwicklung
gegenuber der StralBenrandbebauung untergeordnet. Fir diese Teilflache ist entsprechend dem Ge-
staltungsentwurf eine zwingende Dreigeschossigkeit festgesetzt.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsttlicksflachen sind durch Baugrenzen umschlossen, die so bemessen sind,
dass Bauherren und Architekten ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung von Neubau-
ten geboten wird. Andererseits reicht die Festsetzung aus, die gewiinschte stadtebauliche Ordnung
herzustellen. Die Anordnung der Baugrenzen fir die geplanten Neubauten wurde aus dem Stadtebau-
lichen Konzept entwickelt.

6.4 Bauweise

Entsprechend dem zugrundeliegenden Stadtebaulichen Entwurf werden fiir Teilbereiche des Quartiers
jeweils unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.

Entlang der Wassenbergstrae und der Stralle Am Portenhdvel sieht das Stadtebauliche Konzept eine
geschlossene Straenrandbebauung vor, die auch als Schallschutzriegel gegeniiber den Verkehrsge-
rauschen und dem éstlich angrenzenden NETTO-Markt dient. Entsprechend wird flir die dortigen Teil-
flachen WA 2 und WA 3 eine geschlossene Bauweise festgesetzt, in der die Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand aneinander zu bauen sind.

Im rlickwartigen Innenbereich (WA 1) ist hingegen eine aufgelockerte Baustruktur vorgesehen, weshalb
hier eine offene Bauweise festgesetzt ist.
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6.5 Stellplatze

Der ruhende Verkehr soll im Bereich zweier Tiefgaragen im Studwesten und Stidosten des Plangebiets
sowie im Bereich mehrerer ebenerdiger Stellplatzreihen entlang der inneren Erschliefungsstralien un-
tergebracht werden. Fir diese ebenerdigen Stellplatzanlagen sind besonders gekennzeichnete Berei-
che dargestellt. Gleichzeitig wird geregelt, dass Stellplatze auflerhalb der Baugrenzen lediglich inner-
halb dieser Bereiche zuléssig sind, um zu einer stadtebaulich wiinschenswerten Verteilung von Gebau-
den und Freiflachen beizutragen. Die Anordnung der fiir Stellplatze vorgesehenen Flachen orientiert
sich an dem stadtebaulichen Entwurf des Vorhabentrégers.

Im Rahmen des durchgefiihrten Verkehrsgutachtens! erfolgte neben einer Betrachtung der Leistungs-
fahigkeit des Strallennetzes auch eine Auseinandersetzung mit dem Stellplatzbedarf im Plangebiet.
Grundsatzlich ist gemal Stellplatzverordnung NRW2 im Plangebiet aufgrund der ausschlieflich vorge-
sehenen Gebaudeklasse 3 ein Stellplatz pro Wohneinheit notwendig. 3 % der Stellplatze mussen fiir
Menschen mit Behinderung ausgebaut sein. Fir die Kindertagesstatte muss ein Stellplatz je 30 Kinder
vorgehalten werden. In Bezug auf Fahrradstellplétze gilt grundsétzlich der Wert 1,5 pro Wohneinheit
und ein Stellplatz je 20 Kindergartenplatze.

Der tatsachliche Stellplatzschliissel fiir das neue Wohngebiet richtet sich u.a. auch nach dem Anteil
offentlich geférderter Wohnungen. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Verkehrsgutachtens wurde noch
von 186 Wohneinheiten ausgegangen. Insofern passen die dort errechneten Zahlen nicht mehr exakt
auf das Planungsvorhaben. Die in den Berechnungen angesetzten Parameter haben aber weiterhin
Giltigkeit. Im Gutachten werden zwei Varianten betrachtet, die sich im Anteil der frei finanzierten Woh-
nungen unterscheiden. In Variante 1 sind dies 60 von 186 Wohnungen (32 %) und in Variante 2 130
von 186 Wohnungen (70 %). Fr 6ffentlich geférderte Wohnungen kann der Stellplatzschlissel laut
Verkehrsgutachten bei Gebdudeklasse 3 auf 0,5 pro Wohneinheit reduziert werden. Als Minderungsfak-
tor kdnnen zudem bei einem eingereichten Mobilitdtskonzept 0,3 Stellplatze pro Wohneinheit fiir 6ffent-
liche geférderte Wohnungen und 0,7 Stellplatze pro Wohneinheit fiir frei finanzierte Wohnungen ange-
setzt werden.

Die endgiiltige Berechnung des Stellplatzbedarfs erfolgt nach der Entscheidung tber den Anteil der
offentlich geférderten Wohnungen. Der verbindliche Nachweis ist auf der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsebene zu flihren. Im Bebauungsplan stehen nach der derzeitigen Vorhabenplanung ausreichend
viele Stellplatze zu Verfligung, um den Stellplatzbedarf nach beiden Varianten zu decken. Eine Konkre-
tisierung, auch der Tiefgaragenplanung, erfolgt zur éffentlichen Auslegung des Planentwurfs.

6.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Das geplante Baugrundstiick im Nordwesten des Geltungsbereichs wird entsprechend der vorgesehe-
nen Nutzung als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die zulé@ssige Nutzung ist auf sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen begrenzt. Die der Bauleitplanung zugrundeliegende Vorha-
benplanung des Investors sieht hier einen viergruppigen Kindergarten vor.

' Planungsbiiro Richter-Richard: Emmerich — Wassenberg Quartier; Verkehrliche Untersuchung und Mobilitatskonzept, Aachen, April 2023

2 Verordnung Gber notwendige Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (StellplatzVO NRW) vom 14, Marz 2022. Gesetz- und Verord-
nungsblatt (GV. NRW.). Ausgabe 2022 Nr. 13, Diisseldorf, 18.3.2022
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6.7 Verkehrsflachen

Die geplante innere ErschlieBungsstralle wird als private Stralenverkehrsflache ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die vorgesehenen Ful- und Radwegeverbindungen werden ebenfalls privat gewidmet und mit der ge-
nannten Zweckbestimmung versehen. Ebenso verhélt es sich mit dem Quartiersplatz im Sidosten um
das WA 3 herum, der ebenfalls als private Verkehrsflache mit der genannten Zweckbestimmung fest-
gesetzt wird.

Die StraBenquerschnitte des Plangebietes sind gemaR der Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen
(RASt 06) so ausgelegt, dass der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr aus und in die Wohngebiete
problemlos bewaltigt werden kann.

Der bestehende StraRenraum ,Am Portenhével” wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

6.8 Griinflichen

Eine geplante Gemeinschaftsgriinflache im sidlichen Plangebiet wird entsprechend als private Griin-
flache festgesetzt. Die Flache dient dem Aufenthalt und der Naherholung von Bewohnern des gesamten
Plangebiets.

Kleinere Bereiche um die ErschlieRungsanlagen herum werden ebenfalls als private Griinflachen fest-
gesetzt, hier mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin®.

6.9 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zul&ssig, wodurch sich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eribrigt. Dies entbindet
den Plangeber aber nicht davon, die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berticksichti-
gen. Deshalb wurden gemaR § 9 Abs. 1 Nmn. 20 und 25 BauGB verschiedene Mainahmen in Form von
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.9.1 Baumerhalt

Der wertvolle Baumbestand im Stralenraum ,Am Portenhovel” soll erhalten werden. Der Erhalt dieser
Baume wurde zeichnerisch auf der Planurkunde festgesetzt.

6.9.2 Anpflanzung von Laubbdaumen im Plangebiet

Im Plangebiet sind 19 heimische Laubb&ume zu pflanzen. Die Laubbdume sind zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und nach einem mdglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den in der Planzeichnung
markierten Standorten kann abgewichen werden, wenn sich dies im Zuge der konkreten Stralen- bzw.
AufRenanlagenplanung ergibt. Voraussetzung dafiir ist, dass die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden
Baume unverandert bleibt und die Kronenstandbereiche ganzlich von Versiegelung freigehalten wer-
den.

11
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6.9.3 Begriinung der Vorgarten und Wohngarten

Gartenflachen sind wesentliche stralenraumpragende Bestandteile des Stadtbildes. Darlber hinaus
hat eine weitgehende Begriinung dieser Flachen auch nachhaltige Bedeutung fiir die Okologie, bei-
spielsweise als Lebensraum fr Insekten oder als Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Aus die-
sen gestalterischen und 6kologischen Griinden soll die Anlage von vollstandig asphaltierten, gepflas-
terten oder geschotterten Vorgarten und sonstigen nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen unterbun-
den werden. Deshalb sind diese Bereiche vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kon-
takt zur belebten Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen
sind befestigte Flachen im Vorgarten nur fir Zufahrten, Mullstandplatze und Spritzschutz zul&ssig.

6.9.4 Dachbegriinung

Die Décher der Hauptgebaude sind mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Min-
destaufbaudicke von 15 cm zu begriinen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten sowie bei Abgang zu ersetzen. Von einer Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenberei-
che, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fir Dachfenster genutzt werden. Eine Kom-
bination aus Dachbegriinung und Photovoltaikmodulen ist ausdrticklich zulassig. Die Malnahme wirkt
sich wie die weiteren Pflanzfestsetzungen positiv auf das Kleinklima und die Luftqualitat aus und dient
der Kompensation der baulichen Verdichtung innerhalb des Plangebiets.

6.10 Gestaltungsfestsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans beschranken sich auf solche Rahmenbestim-
mungen, die zum angestrebten Ziel einer hohen Gestaltqualitat der baulichen Anlagen erforderlich sind.
Die Baufreiheit wird durch die im Anschluss erlauterten Festsetzungen nur im zur stadtebaulichen Ziel-
erreichung unbedingt notwendigen Umfang eingeschrankt. Der Gestaltungsspielraum innerhalb der vor-
gegebenen Grundregeln ist ausreichend grof3, so dass individuelle Wiinsche - sofern sie nicht das stad-
tebauliche Erscheinungsbild beeintrachtigen - verwirklicht werden kdnnen.

6.10.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind ein wesentliches gestalterisches Element in stadtischen Rdumen und kénnen das
Bild ganzer Quartiere negativ pragen. Dies soll im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind Einfriedungen nur als Holzstaketenzaune, Schnitthecken, Mauern in der Gestaltung
des Hauptgebaudes oder als Natursteinmauern zulassig. Fiir geschlossene Einfriedungen zum Zweck
des Sichtschutzes (Holzstaketenzaune, Mauern in der Gestaltung des Hauptgebéudes und Naturstein-
mauern) gilt, dass diese nur bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m, gemessen von der hinteren Gebau-
dekante, zulassig sind. Im Bereich des Ubrigen Grundstlicks sind nur Schnitthecken zulassig.

Die zulassige Hohe von Einfriedungen betragt maximal 1 min den Vorgéarten zwischen Stralkenbegren-
zungslinie und Baugrenze sowie an den Grenzen zwischen Grundstlicksflachen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und maximal 1,80 m in den Haus- und Wohngarten.

Die gewahlten einheitlichen Regeln zu den Einfriedungen férdern die Umsetzung eines einheitlichen
stadtebaulichen Bildes und die Sicherung der Wahmehmung des der Bauleitplanung zugrunde liegen-
den Entwurfskonzeptes. Durch die Vorgaben wird auch auf ein besseres Einfligen in die Umgebung
hingewirkt.
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6.10.2 Abfallbehalter

AuRerhalb der Gebaude aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen in den Baugebieten
sind aus stadtgestalterischen Griinden durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen.

Hierdurch soll ein ungewolltes stadtebauliches Bild innerhalb des neuen Wohnquartiers verhindert wer-
den. Zudem dient die Festsetzung einer verbesserten Aufenthaltsqualitat.

7 ErschlieRung

Das Plangebiet ist von Norden (iber die dort verlaufende Kurfiirstenstrale erschlossen. An diese bindet
die neu zu bauende innere ErschlieBungsstrale an.

Hinzu kommen zwei Tiefgaragenzufahrten Gber die Stralle Am Portenhével und die Wassenbergstralie.
Die Stralke Am Portenhdvel ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen worden, da fir
diese Strafle eine neue Querschnittsplanung erfolgen soll. Dabei sollen auch die dortigen groRkronigen
Baume berticksichtigt werden.

7.1 Auswirkungen der Planung auf das Verkehrsnetz

Mit Umsetzung der Planung geht eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens einher. Vor diesem Hinter-
grund wurde im Rahmen des genannten Verkehrsgutachtens untersucht, ob die vier vorhandenen Kno-
tenpunkte Wassenbergstralle/ Stralle Am Portenhdvel, Wassenbergstralle/ Strale Am Léwentor, De-
derichstral’e/ Gerhard-Storm-Strae und Doppelknoten Dederichstralle - Speelberger Stralle/ Kurfirs-
tenstralle/ Bredenbachstrale eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen.

Laut Gutachten werden durch das Plangebiet rund 506 zusatzliche Kfz-Fahrten lber 24 Stunden er-
zeugt. Die dieser Zahl zugrundeliegende angenommene Anzahl von 186 Wohneinheiten wurde laut
Gutachten absichtlich hoch angesetzt, um auf der sicheren Seite zu liegen. Neben den Wohneinheiten
wurde auch eine viergruppige Kindertagesstatte zugrunde gelegt (Richter-Richard, S. 19).

Die Leistungsfahigkeitsnachweise zeigen auf, dass im Prognosefall (unter Berticksichtigung der durch
das Plangebiet hervorgerufenen zusétzlichen Kfz-Fahrten) alle untersuchten Knotenpunkte weiterhin
leistungsfahig betrieben werden kénnen. Alle untersuchten Knotenpunkte werden dabei der Qualitats-
stufe A zugeordnet (Richter-Richard, S. 25, 26).

Auch unter Berucksichtigung des neuen Bahnubergangs Am Lowentor, wodurch sich die Verkehrs-
stréme in der Umgebung verandern werden, ist laut Gutachten am Knotenpunkt Am Léwentor/ De-
derichstralle mit einer Leistungsfahig der Qualitatsstufe B zu rechnen, was als problemlos bewertet
wird.

Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der ndheren Umgebung istim Zuge der
Planrealisierung somit nicht zu rechnen.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des Plangebiets bereit-
gestellt. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Versorgungsnetze
wie Gas, Wasser und Strom durch die zusténdigen Versorgungstrager erschlossen werden. Die
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erforderliche konkrete Abstimmung mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange wird im Verlauf
des Verfahrens durchgefihrt und in der ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert.

8.2 Regenwasser

In § 44 Abs. 1 LWG NRW ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach
MaRgabe des § 55 Abs. 2 WHG (ortsnah z. B. durch Versickerung auf dem Grundstiick oder durch ei-
nen offentlichen Regenwasserkanal) zu beseitigen ist.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall zwar nicht, da die Flache zum genannten Stichtag bereits
bebaut war. Die Stadt Emmerich am Rhein hat sich aber dazu entschieden, das auf den Baugrundst-
cken anfallende Niederschlagswasser dezentral zur Versickerung zu bringen. Dies erfolgt aus Griinden
der Starkregenvorsorge und der Grundwasserneubildung.

Lediglich das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll der Mischwasserka-
nalisation zugefihrt werden.

Eine Konkretisierung der Entwasserungsplanung erfolgt zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans.

9 Belange von Natur und Landschaft

9.1  Okologischer Ausgleich

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes sowie
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die
Regelung des § 1a BauGB konkretisiert die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes. Der Be-
bauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Da die Voraussetzun-
gen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind (die im Rahmen der Planung festgesetzte zul&ssige
Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft ist da-
her im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

In Anbetracht der Nachfolgenutzung eines beinahe vollstandig versiegelten ehemaligen Gewerbestan-
dortes innerhalb eines rundum bereits bebauten Siedlungsgebiets sind keine negativen Auswirkungen
auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Die Innenentwicklung leistet einen wertvollen Beitrag zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung und reduziert die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten
Landschaftsbereichen, so dass von einer positiven Entwicklung fiir Natur und Landschaft ausgegangen
werden kann. Der Versiegelungsgrad des Geléandes wird sich im Zuge der Umwandlung in ein Wohn-
gebiet erheblich reduzieren. Anhaltspunkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen sind im Ubrigen nicht
erkennbar.

9.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung wird im Zuge von Planungs- und Zulassungsverfahren durchgefiihrt,
um die Erflllung der in § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG genannten rechtlichen Vorgaben zu priifen. Dabei
stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion der Le-
bensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und
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Zulassungsverfahren auf die européisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und die europaischen Vo-
gelarten.

Ein Fachbiiro wurde beauftragt, in einer Vorpriifung? festzustellen, ob durch die Realisierung der Pla-
nung planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten. Bei den planungsrelevanten Arten handelt es sich
um die durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) vorgenommene
naturschutzfachliche Auswahl derjenigen Arten, die bei der Artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne
einer Art-flir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind.

Das relevante Artenspektrum wurde iber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformationssys-
tem flr den 3. und 4. Quadranten des Messtischblatts 4103 (Emmerich) ausgewertet. Hierfir werden
43 planungsrelevante Arten fir die betreffenden Lebensraumtypen aufgefiinrt. Dabei handelt es sich
um sieben Saugetierarten, 34 Vogelarten und eine Reptilienart. Zudem wurde am 23.03.2022 eine Orts-
begehung inkl. Gebaudepriifung durchgeflhrt. Die Abfrage des Fundortkatasters des LANUV im FIS
,@LINFOS* erbrachte fiir den Anderungsbereich selbst sowie das weitere Umfeld keine Nachweise
planungsrelevanter Arten.

In Bezug auf Fledermause ist laut Fachbeitrag eine Betroffenheit nicht zu erwarten. An den Gebauden
wurden bei der Begehung keine Quartiere gefunden. Geeignete Quartierpotenziale werden ihnen eben-
falls nicht attestiert (Bohling, S. 13). Fir die bestehende Allee im Osten im Bereich ,Am Portenhével”
kann hingegen laut Gutachten eine potenzielle Eignung als Leitlinie oder Quartier nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Da die Allee aber erhalten bleibt, entsteht durch das Vorhaben aber kein Nachteil
flr mogliche vorkommende Fledermause (Bohling, S. 14). Einer kleinflachigen Gehdlzstruktur im Siid-
westen schlieBlich fehlt es laut Gutachten an einer Eignung als essentielles Jagd- oder Brutquartier
(Bohling, S. 14).

In Bezug auf Vigel wurden ebenfalls keine Hinweise auf eine Nutzung des Gebaudes festgestellt. Fir
die Nahrungssuche besitzt die Flache eine vergleichbar untergeordnete Bedeutung wie fiir Fleder-
mause. Durch die Umnutzung des vormals gewerblichen Gelandes inkl. Begriinung kann sich stattdes-
sen eine dkologische Aufwertung ergeben (Bohling, S. 18). Als Brutquartier bietet das Plangebiet fiir die
uberwiegende Mehrzahl der untersuchten Vogelarten keine gréRere Bedeutung. Ausnahmen stellen
hier die Arten Saatkrahe und Star dar. Diese wurden bei der Begehung aber nicht angetroffen.

Um ein dennoch mdégliches Brutgeschaft, auch von vorkommenden ,Allerweltsarten®, innerhalb des
Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind als Vermeidungsmalinahme die Rodun-
gen aullerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren. Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich
sein sollten, unterliegen dem Verbot der T6tung auch alle anderen européischen Vogelarten (§ 44 Abs.
1 BNatSchG). Auszuschlieflen sind solche Verbotstatbestande nur auBerhalb der Brutzeit. Die Vogel-
schutzzeit ist gesetzlich festgelegt auf den Zeitraum zwischen dem 01.03. und 30.09. eines jeden Ka-
lenderjahres. Deshalb sind die genannten Arbeiten an den Baumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufiinren. Als weitere Vermeidungsmafinahme sind auch die Abrissarbeiten der Be-
standsgebaude in dem genannten Zeitraum durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein, ist vorher
eine emeute Gebaudekontrolle durchzufiihren. Wenn im Rahmen dieser Brutvorkommen gefunden

3 Biiro flr Landschaftsplanung Bohling: Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP) - Bebauungsplan Stadt Emmerich am Rhein E 7/8
,Wassenbergstrale", Bedburg-Hau, November 2022
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werden sollten, wére zunachst kein Abriss mdglich, bis die Untere Naturschutzbehérde diesen freigibt
(Bohling, S. 23/24).

Fur die Artengruppen Amphibien und Reptilien ergibt sich laut Fachbeitrag durch die Realisierung der
Planung keine Beeintrachtigung.

Der Gutachter kommt abschliefend zu der Einschatzung, dass ein Auslésen von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG unter Einhaltung der genannten VermeidungsmaRnahmen mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann. Die VermeidungsmalRnahmen werden als Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

10 Immissionsschutz
10.1 Larm

Das Plangebiet befindet sich im durch Wohn- und Gewerbebebauung gepragten Innenbereich. In der
Erschliefungs- und Bauphase muss mit voribergehenden Belastigungen durch Bau- und Verkehrslarm
sowie Staubimmissionen gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohnbebauung temporar auf-
tretende Schallkulisse stellt keine unzumutbare Larmbeléstigung dar. Zur Zusammenstellung des Ab-
wagungsmaterials in Bezug auf mégliche dauerhafte immissionsschutzfachliche Konflikte wird im wei-
teren Verlauf des Verfahrens ein Schallgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan be-
ricksichtigt werden.

Im Rahmen des Gutachtens sind die zu erwartende Larmkulisse und der Schutzanspruch der zukinfti-
gen Wohnnutzung zu betrachten und mégliche Konflikte wie auch Manahmen aufzuzeigen.

10.2 Storfallrisiko

Storfallbetriebe befinden sich in der Umgebung des Plangebiets nicht. Der nachstgelegene relevante
Betriebsbereich an der Kupferstra3e liegt in Gber 1,5 km Entfernung. Der erforderlich Achtungsabstand
des Storfallbetriebs zum Plangebiet wird deutlich eingehalten.

Somit ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fir das Plangebiet im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes MalRnahmen zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren Unfal-
len im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG in diesen Betrieben zu regeln wéren.

11 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung be-
finden sich keine Baudenkméler.

Hinweise auf im Boden enthaltene archéologische Substanz liegen fir das Plangebiet nicht vor. Jedoch
ist ein etwaiges Auftreten solcher Funde nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Die denkmalrechtlichen
Bestimmungen gelten prinzipiell fiir alle Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgefihrt werden. Mit der
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan werden die Eigentimer auf die An-
zeigepflicht nach §§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW im Falle des Auffindens von Bodendenk-
malsubstanz hingewiesen.
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12 Altlasten und Altablagerungen

Fur das Plangebiet wurde aufgrund der Vornutzung im Zusammenhang mit der Bauleitplanung eine
Bodenuntersuchung* durchgefiihrt, um zu iberprifen, ob es konkrete Hinweise auf Altlasten gibt.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auf dem Gelénde insgesamt 26 Rammkernsondierungen bis
in Tiefen von 5 m unter Gelandeoberkante abgeteuft, aus denen 108 Bodenproben entnommen wurden.
(Dr. Strotmann, S. 5/6).

Die entnommenen Bodenproben wurden im Labor auf verschiedene Parameter untersucht. Daneben
wurden auch Bodenluftproben entnommen.

Im Zuge des Gutachtens erfolgte auch eine historische Recherche zu dem Standort. Grob zusammen-
gefasst reicht die gewerbliche Nutzung bis ins Jahr 1895 zuriick. Nach einer Nutzung als Margarinefabrik
war dort bis 1988 ein metallverarbeitender Betrieb ansassig und daran anschlieBend die Firma Schnee-
gans, die auf der Flache Kautschuk vulkanisierte (Dr. Strotmann, S. 13/14).

Der Bodenaufbau auf der Flache besteht laut Gutachten aus einer oberen Schicht aus Auffillungen bis
in 1,6 m Tiefe, darunter Flugsand und Tallehm sowie Talsand. Ab 3 m unter Gelande befinden sich
kiesige Sande der Rheinterrasse. Die genannten Aufflillungen enthalten u.a. Ziegelbruch, Mértel, Beton,
Schwarzdecke, Schlacken und Glasschlacken. Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von 2,5 bis 4,7 m
erbohrt (Dr. Strotmann, S. 16).

Bei den Laboruntersuchungen ergab sich fir die Einzelfeststoffproben, dass weder organische Parame-
ter noch Schwermetalle nachweisbar waren oder nur in geringer Grofenordnung (Dr. Strotmann, S.
17/18).

Die Bodenmischproben wiesen hingegen an verschiedenen Stellen iber den Orientierungswerten lie-
gende Gehalte an z.B. Chlorid, Sulfat, Zink oder Kupfer auf (Dr. Strotmann, S. 18/19). Aus den labor-
chemischen Ergebnissen fir die Bodenmischproben ergibt sich die Einstufung im Hinblick auf die jewei-
lige Entsorgungsklasse beim Bodenaushub. Die Einstufungen der iber das Gelénde verteilt entnomme-
nen Mischproben reichen von der Entsorgungsklasse Z 0 Uber Z 1.2 bis hin zu gefahrlichem Abfall,
Verwertungsklasse C (Dr. Strotmann, S. 33).

Die Bodenluftproben wiederum waren laut Gutachten im Hinblick auf BTEX (leichtfliichtige aromatische
Kohlenwasserstoffe) und LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) unauffallig (Dr. Strot-
mann, S. 21). Daraus wird abgeleitet, dass es keine Gefahrdung des Wirkungspfades Bodenluft-Grund-
wasser gibt (Dr. Strotmann, S. 29). Da die Auffillungen nicht bis ins Grundwasser hinabreichen, wird
auch eine Auswaschung von Schadstoffen ausgeschlossen (Dr. Strotmann, S. 31).

Zusammenfassend empfiehlt der Gutachter, dass die Erdarbeiten gutachterlich begleitet werden sollten.
Die Bdden sind entsprechend lhrer jeweiligen abfalltechnischen Einordnung zu separieren und dann zu
verwerten oder zu entsorgen (Dr. Strotmann, S. 32). Fir die zukinftigen Wohngarten und sonstigen
nicht versiegelten Auenflachen wird empfohlen, dort eine 0,35 m dicke Bodenschicht ohne mineralische
Beimengungen aufzutragen (Dr. Strotmann, S. 34).

In den Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

4 Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH: Orientierende Untersuchung zur Prifung des Verdachts hinsichtlich Altlasten mit abfalltechni-
scher Vorbewertung, Krefeld, 26.10.2022
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13 Kampfmittel

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Fir die Flachen
im Plangebiet kénnen Kampfmittelriickstande im Boden nicht ausgeschlossen werden. Die Bauherren
werden durch Hinweis im Bebauungsplan tiber diese Umstande sowie (iber Verhaltensmalregeln bei
Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiinrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen informiert.

14 Hochwassergefahrdung / Starkregenabfluss

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz® (BRPH) enthélt Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Einschlagig sind
in diesem Zusammenhang die Ziele 1.1.1 (Hochwasserrisikomanagement) und 1.2.1. (Klimawandel und
—anpassung).

Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne des § 76
WHG.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen der Ab-
wagung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Risikogebiets des Rheins, das bei einem extremen Hoch-
wasserereignis (HQ s0) iberschwemmt werden konnte. Der mégliche Uberflutungsbereich ist aus die-
sem Grund nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen worden.

Teile des Geltungsbereichs im Siiden liegen dariiber hinaus auch im potenziellen Uberschwemmungs-
bereich bei HQ1o0 (mittlere Hochwasserereignisse) und im aufersten sidlichen Randbereich auch bei
HQ1o (haufige Hochwasserereignisse).

Die Darstellung  wurde aus der Hochwassergefahrenkarte ~ Rhein  gem. EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie tbernommen. Damit wird der gebotenen Hinweisfunktion der
Bauleitplanung auf die Hochwasserthematik nachgekommen. Im Ubrigen entbindet die Planung die be-
troffenen Eigentiimer nicht von der Pflicht einer privaten Eigenvorsorge. Zusétzlich zu den Ausflhrun-
gen im Rahmen der Bauleitplanung sollten Eigentlimer im Rahmen von Bauvorgespréachen tiber Risiken
beraten werden.

Starkregen

Die Stadt Emmerich am Rhein hat im Jahr 2014 eine FlieRweganalyse® fiir den Fall von Starkregener-
eignissen erarbeiten lassen. Das Plangebiet gehért nicht zu den insgesamt flinf Bereichen im Stadtge-
biet, fiir die Uberstau- und Uberflutungsrisiken ermittelt wurden und die deshalb einer detaillierten Be-
trachtung unterzogen wurden.

5 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz: Anlage zur Verordnung (ber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz vom 19. August 2021

8 Dr. Pecher AG: Stadtgebietsweite FlieBweganalyse und Aufbau eines gekoppelten Kanalnetz-Oberfldchenabflussmodells mit dem Pro-
grammsystem DYNA-GeoCPM fiir flinf ausgewahlte oberflachliche Uberflutungsbereiche in Emmerich am Rhein, Erkrath 2014
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Gemal der Darstellung der FlieBwege wird der Geltungsbereich von mehreren FlieRwegen des Nieder-
schlagswassers in Nord-Siid-Richtung Norden durchzogen. Im Nordwesten und Stidosten des Plange-
biets befinden sich Senken.

Auch aus der durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG) verdffentlichten "Hinweiskarte
Starkregengefahren"” geht hervor, dass flir Teilflachen des Grundstiicks bei einem extremen Ereignis
eine simulierte Wasserhdhe von 0,1 - 1 m anzunehmen ist.

Eine mégliche Betroffenheit durch plétzlich auftretende Starkregenereignisse kann somit nicht ausge-
schlossen werden.

BezUglich einer méglichen Betroffenheit durch plétzlich auftretende Starkregenereignisse sowie die Fol-
gen durch lokale urbane Uberflutungen bzw. urbane Sturzfluten in Folge von Extremwetterereignissen
steigt die Anfélligkeit durch die vorliegende Bebauungsplananderung voraussichtlich nicht, weil mit der
Realisierung der Planung eine grof¥flachige Entsiegelung einhergeht, so dass in Zukunft mehr Wasser
direkt im Boden versickern kann und nicht oberflachig ablauft.

Die Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegeniiber lokalen Uberflutungen ist als hoch zu bezeich-
nen. Technische Malinahmen sind auBerhalb der Bauleitplanung zu regeln und umzusetzen. Was die
in Zukunft im Plangebiet lebenden Menschen betrifft, ist neben der Riickhaltung und der Abflussrege-
lung der Objektschutz besonders wichtig. Hier sind beispielhaft der Schutz vor Riickstau aus dem Ka-
nalnetz, der Schutz vor Bodenfeuchte, Grundwasser und Sickerwasser oder das Wegleiten des Was-
sers von Gebauden zu nennen. Durch die Anlage von Griinflachen, Pflanzstreifen etc. kann der Abfluss
von Regenwasser vermieden oder verzégert werden. Im Vergleich zu asphaltierten Flachen l&uft Was-
ser auf einer Rasenflache erheblich langsamer ab. Durch die Anlage von Pflanzstreifen wird dieser
Effekt noch verstarkt und zudem steigt die Verdunstungsrate.

15 Klimaschutz und Klimaanpassung
14.1 Klimaschutz

Die Stadt Emmerich am Rhein verfiigt tiber ein Klimaschutzkonzept®. Dieses zeigt auf, welche Projekte
und Malnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen kénnen. Fir die Flache des vorlie-
genden Bebauungsplans finden sich keine speziellen Ziele in dem Konzept.

Grundsatzlich gilt, dass eine Nachverdichtung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Siedlungsausdehnung in den AuBenbereich vorzuziehen ist. Diesem Leitbild folgt der vorliegende Be-
bauungsplan.

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden Klimabe-
reich ,Nordwestdeutschland®. Fiir die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Lufttemperatur liegt zwischen 10 und 11°C. Der
warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 19°C. Vorherrschende Windrichtungen
sind Stidwesten und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Jahresmittel zw. 700-800 mm.

7 https://geoportal.de/map.html
8 Stadt Emmerich am Rhein: Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Juni 2013
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Entscheidend fiir die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Gebietes sind
lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen FlachengrélRe be-
sitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dariiber hinaus bereitet die
Planung keine grolflachige zusatzliche Bebauung, sondern im Gegenteil eine Entsiegelung vor. Inso-
fern sind durch die Planaufstellung keine signifikanten klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren
Umgebung zu erwarten.

Fr die Neubauten im Plangebiet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgenden
aufgefihrten planerischen Grundséatze zu berticksichtigen:

e  kompakte Baukérperausflihnrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stiden, um die Nutzungsmég-
lichkeiten der Solarenergie zu optimieren

e  geeigneter Sonnenschutz an der siidlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im Som-
mer

e  Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

14.2 Klimaanpassung

Die Klimaveranderungen aufern sich insbesondere in der zunehmenden Erwarmung sowie in vermehr-
ten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaveranderung kann stadtebaulich insbe-
sondere entgegengewirkt werden durch

e  Minimierung von versiegelten Bereichen
e \Verzdgerung des Spitzenabflusses

e Malnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und Ober-
flachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Dachern)

Die Stadt Emmerich hat ein Klimaanpassungskonzept? beschlossen. Dieses enthalt im Analyseteil ne-
ben einer Nutzungskarte, einer Hitzebelastungskarte und einer Infrarotkarte auch eine Klimatopkarte.
Laut dieser Karte befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans aufgrund der Vornutzung im Klima-
top der Industriegebiete. In der ,Handlungskarte Klimaanpassung Emmerich® wird die Flache der Zone
3 ,Belastungsgebiete der Gewerbe- und Industrieflachen* zugeordnet.

Aufgrund der Umnutzung zu einem Wohnquartier sind die genannten Aussagen aus dem Klimaanpas-
sungskonzept iberholt. Das Plangebiet wird zum einen in Zukunft einem anderen Klimatop zuzuordnen
sein. Zum anderen gelten in dem zukinftigen Wohnquartier auch andere Handlungsempfehlungen im
Hinblick auf das Ziel, die Aufenthaltsqualitat durch Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag zu stei-
gern.

Mégliche Malnahmen waren in diesem Zusammenhang etwa die Beschattung durch Vegetation und
Bauelemente (z. B. Pergola, Arkaden) oder die Nutzung von Kuhleffekten der Verdunstung (offene Was-
serflachen, Begriinung).

9 Geographisches Institut der Ruhr-Universitat Bochum: Klimaanpassungskonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Bochum, 2016
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16 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Das Baugrundstiick befindet sich im Besitz des Investors.

17 Kosten

Herstellungskosten fiir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fiir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.

Erarbeitet: 22. September 2023

I
StadtUmBau

Stadt Emmerich am Rhein

Peter Hinze
Burgermeister

21

I N N StadtUmBavu



