
 

Einladung 
zur 33. Sitzung 

des Ausschusses für Stadtentwicklung 

am Dienstag, dem 12.03.2024, 

um 17:00 Uhr in der Aula der Gesamtschule Emmerich am Rhein, 

Paaltjessteege 1, 46446 Emmerich am Rhein 
 
 

T a g e s o r d n u n g  
 

I. Öffentlich 
 1     Einwohnerfragestunde 

 
 2     Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 30.01.2024 

 
 3   05 - 17 1283/2024 1. Änderung der Innenbereichssatzung "Dorfstraße" gem. § 34 Abs. 4 

S. 1 Nr. 2 BauGB; 
hier: 1) Bericht zu den Beteiligungen der Öffentlichkeit und der 
Behörden gem. § 3 Abs. 2 und 
            § 4 Abs. 2 BauGB 
        2) Satzungsbeschluss 
 

 4   05 - 17 1297/2024 Elten - Prädikatisierungsverfahren zur Anerkennung als Luftkurort 
 

 5   05 - 17 1286/2024 Erstellung einer Bestandsaufnahme bestehender 
Baugebiete/Einzellücken in den Ortsteilen Vrasselt und Dornick; 
hier: Eingabe Nr. 1/2024 an den Rat der Stadt Emmerich am Rhein 
 

 6   05 - 17 1301/2024 Verkehrssicherheit Kindergarten St. Antonius Vrasselt; 
hier: Antrag an den Ausschuss für Stadtentwicklung 
 

 7     Mitteilungen und Anfragen 
 

 8     Einwohnerfragestunde 
 



   

II. Nichtöffentlich 
 9     Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 06.02.2024 

 
 10   06 - 17 1298/2024 Vorkaufsrecht der Stadt Emmerich am Rhein;       ***) 

 
 11   06 - 17 1299/2024 Vorkaufsrecht der Stadt Emmerich am Rhein:       ***) 

 
 12   06 - 17 1300/2024 Vorkaufsrecht der Stadt Emmerich am Rhein;       ***) 

 
 13     Mitteilungen und Anfragen 

 

 
***) Diese Vorlage wird kurzfristig nachgereicht!!! 
 
 
46446 Emmerich am Rhein, den 26. Februar 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
Albert Jansen 
Vorsitzender 
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  TOP ________ 
  Vorlagen-Nr. Datum 
    

Verwaltungsvorlage öffentlich 
05 - 17 

1283/2024 06.02.2024 
 
 
 
Betreff 

1. Änderung der Innenbereichssatzung "Dorfstraße" gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB; 
hier: 1) Bericht zu den Beteiligungen der Öffentlichkeit und der Behörden gem. § 3 Abs. 2  
            und § 4 Abs. 2 BauGB 
        2) Satzungsbeschluss 
 
 
Beratungsfolge 

Ausschuss für Stadtentwicklung 12.03.2024 

Haupt- und Finanzausschuss 19.03.2024 

Rat 09.04.2024 

 
  
 
 
Beschlussvorschlag 
 
Zu 1)  
 
I. Ergebnisse der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB  
 
II. Ergebnisse der Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB  
 
Zu II.1) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zu den 
Belangen des Luftverkehrs mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II.2) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Denkmalschutz mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II.3) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Gewässerschutzes mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde.  
 
Zu II. 4) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Hochwasserschutz mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde.  
 
Zu II. 5) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Artenschutz mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II. 6) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Naturschutz mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 

Ö  3Ö  3
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Zu II. 7) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zur 
Bodendenkmalpflege mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II. 8) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zum 
Straßenbau mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II. 9) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zur 
Entwässerung mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen wurde. 
 
Zu II. 10) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zu 
Versorgungsleitungen (Thyssengas GmbH) mit den Ausführungen der Verwaltung 
entsprochen wurde. 
 
Zu II. 11) Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt, dass die Anregung zu 
Versorgungsleitungen (Westnetz GmbH) mit den Ausführungen der Verwaltung entsprochen 
wurde. 
 
 
Zu 2) 
 
Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschließt den Satzungsänderungsentwurf gemäß § 
§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 a des BauGB-MaßnahmenG als Satzung. 
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Sachdarstellung : 

 
Zu 1) 
 
Aufgrund einer bereits im Jahr 2021 gestellten Bauvoranfrage für ein Grundstück innerhalb 
der Gemarkung Dornick, Flur 2, Flurstück 256 soll die bestehende Entwicklungssatzung 
gem. § 34 Abs. 4 S 1 Nr. 2 geändert werden.  
In seiner Sitzung am 24.10.2023 beschloss der zuständige Ausschuss für Stadtentwicklung 
die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzuführen. Diese fand vom 
20.11.2023 bis einschließlich 20.12.2023 statt.  
 
Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die nachfolgend aufgeführten Anregungen 
vorgetragen, über die der Rat der Stadt Emmerich am Rhein unter Abwägung der privaten 
und öffentlichen Interessen zu entscheiden hat.   
 
 
I Ergebnisse der Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 
 
Im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.  
 
 
II Ergebnisse der Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 
 
II.1) Anregung zu den Belangen des Luftverkehrs (Dez. 26 - Bez.-Reg.) 
 
Es bestehen seitens des Dez. 26 keine Bedenken gegen die Planung.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwägung ist nicht erforderlich.  
 
 
II.2) Anregung zu den Belangen des Denkmalschutzes (Dez. 35.4 - Bez.-Reg.) 
 
Gegen die Änderungen bestehen keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine Bau- 
oder Bodendenkmäler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder 
Bundes stehen. Es wird angegeben, das LVR-Amt für Denkmalpflege im Rheinland und die 
zuständige kommunale Untere Denkmalbehörde zu beteiligen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Behörden wurden an der 
Satzungsänderung beteiligt.  
 
II.3) Anregung zu den Belangen des Gewässerschutzes (Dez. 54 - Bez.-Reg.)  
 
Es sind keine Anmerkungen vorhanden, auf das Risikogebiet Rhein und Starkregen wird in 
der Begründung eingegangen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwägung ist nicht erforderlich.  
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II.4) Anregungen zu den Belangen des Hochwasserschutzes  
Aus Sicht des Hochwasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.   
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwägung ist nicht erforderlich.  
 
II.5) Anregungen zu den Belangen des Artenschutzes 
Die im Protokollbogen C der Artenschutzprüfung aufgeführten Nebenbestimmungen sind zu 
übernehmen. Bei Umsetzung der aufgeführten Vermeidungs- und Ausgleichsmaßnahme 
(CEF-Maßnahme) wird kein Verstoß gegen § 44 (1) BNatSchG durch das Vorhaben 
ausgelöst.   
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erforderliche CEF-Maßnahme ist 
bereits in der Änderungssatzung enthalten. Die konkreten Nebenbestimmungen sind auf der 
nachfolgenden Ebene der Baugenehmigung bzw. der Ausführung der CEF-Maßnahme 
einzuhalten. 
 
II.6) Anregungen zu den Belangen des Naturschutzes 
Es werden keine Bedenken geäußert. Die genannte CE-Maßnahme wird als Steinkauz-
Nahrungshabitat in das Kompensationskataster des Kreises Kleve aufgenommen. Die 
fachgerechte Pflege des Grünlands und der Obstgehölze sind vertraglich sicherzustellen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Vertragliche Regelungen erfolgen 
außerhalb der Satzungsebene zur nachfolgenden Baugenehmigung.  
 
II.7) Anregungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege 
Die Vorhabenfläche befindet sich innerhalb des vermuteten Bodendenkmals VBD 0084 – 
historischer Ortskern Dornick. Auf historischen Karten des 19. Jahrhunderts ist der Ortskern 
Dornick als Konglomerat einer lockeren, hofähnlichen Bebauung verzeichnet. Es ist 
demnach grundsätzlich von einer Befunderwartung (Spuren der mittelalterlichen-
neuzeitlichen Besiedlung und Nutzung der Fläche) auszugehen. Es wird darum gebeten, die 
Angaben zum Bodendenkmal in die Begründung aufzunehmen und das vermutete 
Bodendenkmal in die Kartenwerke einzufügen. Die Belange des Denkmalschutzes und die 
kulturellen Bedürfnisse der Bevölkerung sind zu berücksichtigen, die Sicherung der 
Bodendenkmäler ist zu gewährleisten. Den Erhalt der Bodendenkmäler gilt es durch 
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und 
Festsetzungen zu erreichen. 
Eingriffe innerhalb des Plangebietes sind erlaubnispflichtig nach § 15 II DSchG NRW, 
weshalb die erforderlichen Erdeingriffe in enger Abstimmung mit dem LVR-Amt für 
Bodendenkmalpflege eine archäologische Baubegleitung zu veranlassen ist. Als 
Regelungsmöglichkeit käme für diesen Fall folgendes in Betracht: „Die bauliche Nutzung im 
Plangebiet ist gemäß § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zulässig, 
dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation 
archäologischer Funde und Befunde sichergestellt sind. Die dafür anfallenden Kosten sind 
im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabenträger zu übernehmen (§ 27 DSchG NRW). 
Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehörde der Stadt Emmerich am Rhein 
und dem LVR-Amt für Bodendenkmalpflege im Rheinlang abzustimmen.“ Die Maßnahme 
wäre aus rechtlichen Gründen erforderlich, um die Planung umsetzen zu können. Die 
Regelung steht aber der Planung als solcher nicht grundsätzlich entgegen. Es ist zu 
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berücksichtigen, dass der Vorhabenträger für die Durchführung der notwendigen 
archäologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG NRW benötigt, 
die die Obere Denkmalbehörde im Benehmen mit dem LVR-Amt erteilt. Dem 
entsprechenden Antrag ist regelmäßig ein Konzept des mit der Ausführung Beauftragten 
beizufügen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Überarbeitung des 
betreffenden Kapitels Denkmalpflege/ Bodendenkmalpflege in der Begründung zur 1. 
Änderung der Innenbereichssatzung. Die geäußerte Befunderwartung ist auf der 
nachfolgenden Genehmigungsebene angemessen zu berücksichtigen. Analog zu den 
Ausführungen in Bezug auf das benachbarte Baudenkmal und die daraus abgeleitete 
Erforderlichkeit des denkmalrechtlichen Benehmens durch die zuständigen 
Denkmalbehörden könnte zur Baugenehmigung auch bzgl. des vermuteten Bodendenkmals 
verfahren werden. Die Aufnahme einer aufschiebenden Festsetzung ist mangels 
Rechtsgrundlage für die Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB nicht möglich. Die 
Durchführung der notwendigen archäologischen Untersuchung und die Einholung der 
Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG NRW erfolgen auf der nachfolgenden Bauantragsebene.  
 
II.8) Anregungen zu den Belangen des Straßenbaus 
Es werden keine Bedenken geäußert. Gegenüber der Straßenbauverwaltung können weder 
jetzt, noch zukünftig aus dieser Planung Ansprüche auf aktiven und/oder passiven 
Lärmschutz oder ggfls. erforderlich werdenden Maßnahmen bzgl. Schadstoffausbreitung 
geltend gemacht werden.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwägung erforderlich.  
 
II.9) Anregungen zu den Belangen der Entwässerung 
Der von der Änderung der Innenbereichssatzung betroffene Bereich der Dornicker Straße ist 
derzeit nicht an das Abwasserdrucknetz angeschlossen. Für die Erschließung des 
Grundstücks ist eine neue Kleinpumpstation mit ungefähren Kosten von ca. 25.000 € 
herzustellen. Eine Anbindung an das vorhandene Schmutzwassernetz vor dem Grundstück 
Dornicker Str. 31 ist aus technischer Sicht nicht möglich. Die Gefällelage gibt dabei keine 
Anschlussmöglichkeit her. Ein Anschluss an die Kleinpumpstation 488 ist mit einer Länge 
von ca. 80 m ebenfalls aus entwässerungstechnischer Sicht nicht möglich. Das 
Niederschlagswasser muss vor Ort versickern oder ist in den Graben einzuleiten. Dafür 
muss es eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehörde geben, um eine 
ordnungsgemäße Regenwasserbeseitigung sicherzustellen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die konkrete Entwässerungsplanung 
erfolgt auf der nachfolgenden Baugenehmigungsebene und ist nicht Gegenstand der 
Satzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB.  
 
II.10) Anregungen zu den Belangen der Versorgungsleitungen (Thyssengas GmbH) 
Von dem Verfahren werden weder geplante noch vorhandene Anlagen der Thyssengas 
GmbH betroffen.  
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwägung erforderlich.  
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II.11) Anregungen zu den Belangen der Versorgungsleitungen (Westnetz GmbH) 
Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung befinden sich keine Versorgungsleitungen 
oder Anlagen der Westnetz GmbH, sodass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.   
 
Stellungnahme der Verwaltung: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwägung erforderlich.  
 
 
 
  
  
Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen : 
 
Die Maßnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen. 
 
 
Leitbild : 
 
Die Maßnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2. 
 
 
 
In Vertretung 
 
 
 
Dr. Wachs 
Erster Beigeordneter 
 
 
Anlagen: 
Anlage 1 zu Vorlage 05-17 1283 
Anlage 2 zu Vorlage 05-17 1283 
Anlage 3 zu Vorlage 05-17 1283 
Anlage 4 zu Vorlage 05-17 1283 
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1<29?-GJ5<9?7-79<-MF<2B=P1?A;?@+H\-);=A;452H\-Q1;+9<H-̀*9<G8?29<;?@+H-;?7-

a1?79<;?@+A9829?-9<59*P845-A;-+2R<9?b-98?9-9<59*P8459-32R<;?@-P89@2-IF<\-

G9??-+845-7;<45-789-32R<;?@-79<-]<51P2;?@+A;+21?7-79<-PFS1P9?-DFB;P128F?-

98?9<-)<2-I9<+45P94529<2\-
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+45>2A29?-)<29?-1;+-79<-012;<-A;-9?2?95̂ 9?\-A;-*9+45J78@9?-F79<-A;-A9<+2RH

<9?\-

V,ZG8P7-P9*9?79-D=P1?A9?-79<-*9+F?79<+-@9+45>2A29?-)<29?-F79<-85<9-]?2G84SH
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CL9<G1P2;?@+IF<+45<8=2-A;<-)?G9?7;?@-79<-?128F?1P9?-LF<+45<8=29?-A;<-t̂ +92A;?@-79<-

O8452P8?89?-u_vVcv]a6-CMMNHOsE-;?7-_wwuvWV.v]6-CLHOsE-A;̂ -)<29?+45;2A-*98-DP1H

?;?@+H-F79<-x;P1++;?@+I9<=15<9?-CLLH)<29?+45;2AE-8?-79<-M1++;?@-IF̂ -wy,wy,_wWyE,-
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GA3*8-*-3.7;3.D-8H;*2*4*H-2*I3C-3.7;8<A-B-3J.2;.6+22.B-K8?,*.L-8C-3J.;H.CA-.C8-A.1+2E

3456-7;84+22-*M+3B-3.0MLA3B-3C-.N8?3C-.C-2.?H-8LA-B-3C-3.O,,-3*<A=5-3.P3*-8-22-2Q.

1<*-834*A7<;2AB@-A*.C-2.D;854H-32J.C-2.)*43C;8*-2.+3CR;C-8.C-8.18*.C-8.S62-*M+3BQ.

G854<*+3B2M+2*43C.C-8.H-*8;,,-3-3.T;K+<4*A;3-39.7;8<A-B-3.+3C.A32;,-83.-A3-.1+2345E
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P6.\4=5A3,;864*A;322]2*-6.C-2.̂43C-2._̀ a.0\P)9.2A3C.,?8.C-3.b-22*A2=5H<4**c+4CE

843*-3.0bd>9.efg/Ee.H-A.)-<-@*A;3.4+,.CA-.H-AC-3.̂-H-3284+6hijklmnopqhklrmsltmnoku

vpstkrw.<-CAB<A=5.fx.>8+*7;B-<48*-3.4+,B-,?58*J.CA-.K;*-3MA-<<.4<2.>8+*7OB-<.7;8@;66-3.

@O33-3.02A-5-.13543B.yUf.G8B-H3A2.C-8.b-22*A2=5H<4**4H,84B-9U.N-6IF.N8?3-H-8B.z.

)+C6433.-*.4<U.0{gf/9.@;66-3.A6.|+4C843*-3.4+=5.CA-.C8-A.18*-3.};5<-J.~4+22K-8<A3B.

+3C.b4+-82-B<-8.7;8J.CA-.A6.�8-A2.�<-7-.4+,B8+3C.A58-8._-AB+3B.M+6.>8?*-3.A3.�;<;E

3A-3.-H-3,4<<2.4<2.K<43+3B28-<-743*.43B-2-5-3.L-8C-3U.)I+B-*A-848*-3.,-5<-3.A3.C-8.̂A2E

*-J.;HL;5<.A3.CA-2-6.̀4+6.7-82=5A-C-3-.B-HI+C-H-L;53-3C-.\<-C-864+248*-3.,-2*B-E

2*-<<*.L+8C-3.0G8B-H3A22-.-AB-3-8.N+*4=5*-8*I*AB@-A*-39U.}4M+.B-5O8-3.MU.>U.�L-8B,<-E

C-864+2.0�������������������������9.+3C.>8-A*,<?B-<,<-C-864+2.0�������������������9U.

GA3-.1H,84B-.C-2.\+3C;8*@4*42*-82.-8B4H.<-CAB<A=5.~A3L-A2-.4+,.-A3.)*-A3@4+M7;8@;6E

6-3.A6.S6,-<C.C-2.T<43B-HA-*2.013543B.yU{9U.�+8.T8IMA2A-8+3B.CA-2-8.I<*-8-3._4=5L-AE

2-.L+8C-.-A3-.}4*-34H,84B-.4+2.C-6.)*-A3@4+M6;3A*;8A3B.C-2._�.�<-7-.C+8=5B-,?58*U.

}A-2-.-8H84=5*-J.C422.C42.T<43B-HA-*.A36A**-3.-A3-2.<43B�I58AB.H-2-*M*-3.)*-A3@4+M8-E

7A-82.<A-B*.01HHA<C+3B.{9U.

a-A*-8-.}4*-3.M+6.T<43B-HA-*.+3C.C-8.3I5-8-3.S6B-H+3B.<A-B-3.3A=5*.7;8U.}42.T<43E

B-HA-*.A2*.M+8.\-<C,<+8.A3.C-8.S6B-H+3B.C-2.};8,-2.+3C.A32H-2;3C-8-.M+.C-3.2?C<A=5.B-E

<-B-3-3.)=5+*MB-HA-*-3.C+8=5.>-H4++3B.+3C.>433C-A=5.5A38-A=5-3C.4HB-2=5A86*J.2;.

C422.-A3-.>-*84=5*+3B.C-8.C;8*.7;8@;66-3C-3.18*-3.3A=5*.-8,;8C-8<A=5.A2*U.



����������	
�����	
�����
�
�
����������������������
������	�����
�����

�� !"!#$ %��&'������������������������� � (�

)

*&&+%$,#-�./�*#-!#011!#!�23!+#4 ,56'!"+!�1+33!%7,#43!�$!��8 9�!�.:;<6.:.;�+1�=#3!�>,6
�������
�
��	
��?@���	
�����	
�����
�
�
����������������������
��	
�����	�����
��������
'9!+#A�BC,!%%!/�D 3,�>E9,355!#3�,1�+#�F�!+>�F%!"!�!AGAH�23 #$/�.IA:;A.:..H�+1�*,J3� -�JK��$+!�
23 $3=1L ,��1&MNA�

)

(AOP�3>3!�1+#�
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z̀cg̀W{)|og{)rV̀XfbYỲa)̀gtU)poagWoYYX̀WgU)
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i0�!j̀!#$!��!f/!/h!�!��h!��%!h#igfa!����gp!��f#$�'!a!#�x��!��!��!hj̀& ��ih#$�|m %&!j2�!/�
 %+�(***��c1ii�!�!��!/� %+�)tt��+��10p&gf�!�f#$� %/!��&i/&gf�!��!�$!#� fpa�f#$�$!i�̂~̀_
%!# #a!&1/i� %i���f/0% /z�a!#f/z/��$ #!&!#� fj̀��!&gf$!#hij̀!#�f#$�nhi/2gi/!#�|��x#!&!�a�
��}f$� ##�!/� %+�)t(q�+�}/!h#2gfz!�"!�&�h#a!#�$ i�a #z!�� ̀��x&!��h#�h̀�!��'!"h!���$ i�h��
oh#/!��a�~�!�� %i�h��}1��!��hi/+��!�# j̀�̂ &h/ /�f %h/g/��!�$!#�z�hij̀!#�(���f#$�q��̀ �a!_
#f/z/�|]h#j2�(*�*��(**q���i1�$ ii� %i��h//!%�!�/���̀ � #a!a!&!#��!�$!#�|���nc���]�.�
)t)(�+�

D5@AGB[[675GBB8����E8uG<@AIGA7A<8�?<8>A5�AGW4<Z[�; <;7�A<84<W8WA[8kG[GH?�;<;ZA�A<B[8

b#�.#%!̀#f#a� #�$!#�.�/i/!j2&�h!p�h#����nc���]�.�|)t)(���h�$�p1%a!#$!�¡e]_� �# ̀�!�
"1�a!ij̀% a!#¢�

£-m!���!i/%hj̀!��!h%�$!��]!//�h!i!�|j +�(+,,t������h�$�$ f!�̀ p/� %i�}/!h#2 fz̀ &h/ /�
a!0p%!a/+��

£-b$! %!��!hi!�!�p1%a/�!h#!�}j̀ p&!�!h$f#a+�o!##�$h!i�#hj̀/��~a%hj̀�hi/��h�$�$h!�]%gj̀!�
q_,�� %�h��� ̀��a!�g̀/��$ �$!��}/!h#2 fz�2f�z� iha!�]%gj̀!#�&!"1�zfa/+�

£-]~�$!�%hj̀��g�!�$h!�.#0p% #zf#a�"1#�(_)�̂1j̀i/ ��1&i/&gf�!#+�

mh!�]%gj̀!#a�~�!�hi/�a!�h#a!�� %i�$h!�$h!�h#����nc���]�.�|)t)(��p!i/a!%!a/!��h#$!i/a�~�!+�
mh!i�hi/��!$1j̀�a!�!j̀/p!�/ha/��$ �#f��!h#��!h%�!"h!��&!/�1pp!#�hi/+�mh!�� �# ̀�!��f�$!��h/�.+�
c1ii�!�!��"1��n¤��%!"!� &a!i0�1j̀!#��$!��$1�/�$ i�}/!h#2 fz0�1�!2/�%!h/!/+�m i��% #a!&h!/�
&!ph#$!/�ihj̀�h##!�̀ %&�$!i���1�!2/a!&h!/i+�



����������	
�����	
�����
�
�
����������������������
������	�����
�����

�� !"!#$ %��&'������������������������� � ()�

�
*&!�+,-./�0&!��$,!�1 2!�$!��3%4-.!#5�'6$!� %7%4-.!�8,/��!.9%:�,!2!%�6#$�!,#�;!,%�$!��3!//<,!=
+!�<!�$!#�&! #+>�6-./?�<4.�!#$� 67�$!��"!�&%!,&!#$!#�3!//<,!+!�@%,#A+B�C D# .8!#�682!=
+!/:/�<!�$!#�A9##!#E�

F�G2#G+!6#+,-.!�.!,/5�!#/74%%/?�$ �$,!�C D# .8!�!/ &%,!�/�,+/��

HIJKLMNNOPILMMQRRSTUQVIWXYWNKQZKIQ[IMKYNOP\M]IKOPM̂LOPKYQ_KIJWMNM[MJKNM̀YZKQ
@6#/!��aG� 6++!/:6#2�$!��6#/!��bbEc�&!+-.�,!&!#!#�C D# .8!#BQ

(E�� d!�$!#�!"/%E�;,!�!�"!�%!/:/�G$!��2!/9/!/e�� f�g � h�#!,#�
@ 6D!��&!,�6# &<!#$& �!#�a!�%!/:6#2!#�G$!��;9/6#2!#?�&!,�!,#!8�#,-./�+,2#,7,A #/��
!�.9./!8�;9/6#2+�,+,AG�G$!��,#7G%2!�"G#�i�E)B�

cE�� d!�$!#�!"/%E�;,!�!�<4.�!#$�$!��3G�/>7% #:6#2+=?�j67:6-./=?�C 6+!�=?�� �
*&!�<,#/!�6#2+=�6#$�d #$!�6#2+:!,/!#�+G�2!+/9�/?�$ ++�+,-.�$!���
k�. %/6#2+:6+/ #$�$!��%GA %!#�FG>6% /,G#�"!�+-.%!-./!�#�A9##/!e� f�g � h�#!,#�

)E�� d!�$!#�!"/%E�3G�/>7% #:6#2+=�G$!��'6.!+/4//!#� 6+�$!��i /6��!#/#G88!#?�� �



����������	
�����	
�����
�
�
����������������������
������	�����
�����

�� !"!#$ %��&'������������������������� � ()�

&!*+,-$./0�1$!��2!�*03�04�1,#!�$ **�$!�!#�351%1/.*+,!�67#50.1#�.8��-78%.+,!#��
97* 88!#, #/�!�, %0!#�&%!.&0:� ;�< � =�#!.#�

)>�� ?!�$!#�!"0%>�@.%$�%!&!#$!�AB% #2!#�1$!��.,�!�C#0@.+5%7#/*B1�8!#� 7*�$!��� �
D 07��!#0#188!#4�*.!�1$!��.,�!�E0 #$1�0!�&!*+,-$./0�1$!��2!�*03�0�1,#!�$ **��
$!�!#�351%1/.*+,!�67#50.1#�.8��-78%.+,!#�97* 88!#, #/�!�, %0!#�&%!.&0:� ;�< � =�#!.#F

GHIJKLMMNOHKLLFPPPQFF RJSHLJKTSUVFWJHFGSMUXOYJZ[HXSMMJL\SUVJUF
]̂
������	
��
���
��
�	
�����
����_̀��
�����
��a���
�������b���
���̂���
��̂��	
cF

C#0B-%%0>�

d

d

e>fgA�10151%%�!.#!��h�0!#*+,702i�jB7#/�k�!* 80i�10151%%k�

GTTVJYJKUJFGUVXIJUF

A% #lm1�, &!#�no!2!.+,#7#/pq���	
�����	
�����
�
�
����������������������
������r

*0� s!4�t1�#.+54�)u))u�C88!�.+,� 8�',!.#�

A% #klm1�, &!#0�-/!�.#�nD 8!pq�v �. �" #�w  5�

h#0� /*0!%%7#/�nt 078pq�v .�xyxz� �

{#�$!��t1�B*0� s!�.#�C88!�.+,kt1�#.+5�*1%%�!.#�?1,#, 7*� 7B�!.#!��6!00@.!*!�/!& 70�

@!�$!#4�@1&!.� 8�E0� s!#� #$�*0!,!#$!�|1#.B!�!#�/!B-%%0�@!�$!#�8j**!#>�}.!�Bj��.*0�

!.#!���	
�����	
�����
�
�
����������������������
��
����	
�~���_�61%/!#$!�?.�5B 501k

�!#�@7�$!#�.#�$!��hEA�&!�j+5*.+,0./0q�A10!#2.!%%!��m!�%7*0�"1#�61�0iB% #27#/*k�7#$�'7,!k

*0-00!#�"1#�i% #7#/*�!%!" #0!#�h�0!#>�E03�7#/�7#$��307#/�"1#�m1/!%k�7#$�6%!$!�8 7* �k

0!#�.8�97/!�$!��o 78 s# ,8!#>�

�LS�JFPQF�[H�H��SUVF�GHLJUM�J�LHSY��KH��X�L[HJU�F

���g��g��������g����g���g����������g��������g ���g�¡� ¢£������g� ������

���g���g���� ��g���g¤g¥¥g���¦g§g̈©��ª��«g���g¬����¡��g���g®����g�̄¦g

°��������¡��g���g� �������g�¡�������ḡ�����±g
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  TOP ________ 
  Vorlagen-Nr. Datum 
    

Verwaltungsvorlage öffentlich 
05 - 17 

1297/2024 22.02.2024 
 
 
 
Betreff 

Elten - Prädikatisierungsverfahren zur Anerkennung als Luftkurort 
 
 
Beratungsfolge 

Ausschuss für Stadtentwicklung 12.03.2024 

 
  
 
 
Beschlussvorschlag 
 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung beschließt die Beantragung der Prädikatisierung des 
Ortsteils Elten zur Anerkennung als Luftkurort. 
 
 
 

Ö  4Ö  4
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Sachdarstellung : 

 
Der Erholungsort Elten soll wieder den Status anerkannter Luftkurort erhalten. Das 
Prädikatisierungsverfahren hierfür wird bei der Bezirksregierung angestoßen.   
 
Der derzeit mit dem Prädikat Erholungsort versehene Ortsteil Elten soll wieder den Status 
Luftkurort erhalten. Dieses Prädikat hatte der Ortsteil lange Zeit inne, bevor es aufgrund sich 
veränderter Bedingungen aberkannt wurde.  
Zuletzt wurde der Ortsteil im Jahr 2017 zum Erholungsort prädikatisiert. 
Dem Ziel der Prädikatisierung zum Luftkurort folgend, sind viele Investitionen, die bspw. dem 
Masterplan Hochelten folgten, in enger Abstimmung mit der Bezirksregierung Düsseldorf 
hinsichtlich der Bestimmungen aus dem Kurortegesetz NRW, getätigt worden. Darunter allen 
voran der Bau der neuen Tourist Information Hoch-Elten, mit der eine moderne Informations- 
und Begegnungsstätte entstanden ist.  
Der Kneipp-Verein engagiert sich umfassend und hat seine Angebote mit Blick auf das Ziel 
der Prädikatisierung weiter ausgebaut.  
Die erforderlichen Gutachten hinsichtlich der Luftreinhaltung und Lufthygiene liegen vor und 
bestätigen die notwendigen Werte für Elten und die nötige Qualität für die Prädikatisierung 
des Standortes.  
Insbesondere für den Tourismus ist die Wiedererlangung des Prädikats Luftkurort zur 
Bewerbung des Standorts Elten aber auch Emmerichs insgesamt von sehr großer 
Bedeutung.  
Der nächste Schritt wäre die Einreichung der Antragsunterlagen und anschließend eine 
Bereisung durch eine, von der Bezirksregierung zusammengesetzte Kommission.  
 
 
  
  
Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen : 
 
Die Maßnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen. 
 
 
Leitbild : 
 
Die Maßnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 5. 
 
 
 
In Vertretung 
 
 
 
Dr. Wachs 
Erster Beigeordneter 
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  TOP ________ 
  Vorlagen-Nr. Datum 
    

Verwaltungsvorlage öffentlich 
05 - 17 

1286/2024 14.02.2024 
 
 
 
Betreff 

Erstellung einer Bestandsaufnahme bestehender Baugebiete/Einzellücken in den Ortsteilen 
Vrasselt und Dornick; 
hier: Eingabe Nr. 1/2024 an den Rat der Stadt Emmerich am Rhein 
 
 
Beratungsfolge 

Ausschuss für Stadtentwicklung 12.03.2024 

 
  
 
 
Beschlussvorschlag 
 

1) Der Ausschuss für Stadtentwicklung nimmt die Ausführungen der Verwaltung über 
die Bestandsaufnahme der Baugebiete in Vrasselt und Dornick zur Kenntnis. 

2) Der Ausschuss für Stadtentwicklung nimmt die Ausführungen der Verwaltung über 
geeignete Maßnahmen zur Kenntnis.   

3) Der Ausschuss für Stadtentwicklung nimmt die Ausführungen zu den bestehenden 
Planungen zur Kenntnis.  

4) Der Ausschuss für Stadtentwicklung nimmt die Ausführungen der Verwaltung zur 
Kenntnis und schließt sich den Empfehlungen der Stadtverwaltung an.   

 
 
 

Ö  5Ö  5
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Sachdarstellung : 

 
Zu 1)  
 
Der Verwaltung liegt ein Antrag vor, eine Bestandsaufnahme bestehender Baugebiete/ 
Bauplätze in Vrasselt/ Dornick zu erstellen und Informationen über neue Baugebiete 
aufzuführen. Ferner sollen geeignete Maßnahmen, die die Verfügbarkeit zur kurzfristigen 
Bebauung steigern, erarbeitet, vorgestellt und zur Beschlussfassung vorgelegt werden. 
Diese Maßnahmen sollen innerhalb von 12 Monaten nach Ratsbeschlussfassung geprüft 
werden.  
 
Die Bestandsaufnahme bestehender Baugebiete und Bauplätze in Vrasselt und Dornick 
erfolgt über die in der Anlage 2 und 3 beigefügten Karten.  
 
In Vrasselt befinden sich derzeit 24 Baulücken, auf denen eine Bebauung hinsichtlich des 
Baurechts möglich wäre. Die Baulücken befinden sich jedoch ausnahmslos im Privatbesitz. 
Neben den Baulücken sind außerdem Reserveflächen ausgewiesen worden. Unter 
Reserveflächen werden jene Flächen unbebaute oder zur Nachnutzung anstehende 
(vorgenutzte) Flächen verstanden, die im Flächennutzungsplan (FNP) entsprechend eine 
Siedlungsflächenausweisung besitzen. Es wird zwischen Reserveflächen Wohnen, Gewerbe 
und gemischten Reserveflächen unterschieden. Bei letzterem ist eine 
Nutzungsdurchmischung von 50 % Wohnen und 50 % Gewerbe vorgesehen.  
In Vrasselt sind derzeit vier Reserveflächen (Wohnen) ausgewiesen, die die oben genannten 
Merkmale aufweisen und auf denen demnach eine Wohnbebauung angestrebt werden kann. 
Neben diesen vier Reserveflächen sind außerdem zwei gemischte Reserveflächen 
ausgewiesen.  
 
In Dornick sind derzeit 13 Baulücken vorhanden, auf denen eine Bebauung hinsichtlich des 
Baurechts möglich wäre. Reserveflächen sind keine ausgewiesen.  
 
 
Zu 2) 
 
Im Folgenden sollen geeignete Maßnahmen, die die Verfügbarkeit zur kurzfristigen 
Bebauung steigern, erläutert und vorgestellt werden.  
 
Baugebot: 
Gemeinden können auf Grundlage des § 176 BauGB für unbebaute oder geringfügig 
bebaute Grundstücke ein Baugebot aussprechen.  
Durch das Baugebot kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplans einen 
Eigentümer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen 
Frist  
 

1. sein Grundstück entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen,  
2. ein vorhandenes Gebäude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den 

Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen oder 
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3. sein Grundstück mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu bebauen, wenn in dem 
Bebauungsplan Wohnnutzungen zugelassen sind und wenn es sich um ein nach § 
201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt handelt. Dabei 
kann die Gemeinde auch ein den Festsetzungen des Bebauungsplans 
entsprechendes Maß der Nutzung anordnen.  

 
Das Baugebot kann auch außerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb 
im Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute oder geringfügig 
bebaute Grundstücke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer 
baulichen Nutzung zuzuführen, insbesondere zur Schließung von Baulücken.  
 
Die Anordnung der Maßnahme des § 176 BauGB setzt voraus, dass die Gemeinde im 
Vorfeld die Maßnahmen mit den Betroffenen erörtert hat, da erst anschließend die 
hoheitliche Fristsetzung zur Bebaubarkeit erfolgen kann. Eine weitere Voraussetzung liegt 
darin, dass die alsbaldige Durchführung der Maßnahmen aus städtebaulichen Gründen 
erforderlich ist. Es ist zu begründen, dass die Maßnahme keinen Aufschub duldet, wobei der 
zwingende Nachweis von Erforderlichkeit und Dringlichkeit eine große Herausforderung 
darstellt. Dringender Wohnraumbedarf der Bevölkerung ist explizit als legitimer 
Anwendungsgrund zulässig und muss eindeutig nachgewiesen werden, da eine unbelegte 
Nennung nicht ausreichend ist.  
 
Ein dringender Wohnraumbedarf der Bevölkerung liegt unter anderem dann vor, wenn es 
sich um ein nach § 201 a BauGB bestimmtes Gebiet mit einem angespannten 
Wohnungsmarkt handelt.  
 
Ein Gebiet mit angespannten Wohnungsmarkt liegt vor, wenn die ausreichende Versorgung 
der Bevölkerung mit Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu 
angemessenen Bedingungen besonders gefährdet ist. Dies kann insbesondere dann der Fall 
sein, wenn  
 

1. die Mieten deutlich stärker steigen, als im bundesweiten Durchschnitt,  
2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundesweiten Durchschnitt 

deutlich übersteigt,  
3. die Wohnbevölkerung wächst, ohne, dass durch Neubautätigkeiten insoweit 

erforderlicher Wohnraum geschaffen wird, oder 
4. geringer Leerstand bei großer Nachfrage besteht.  

 
Wenn die oben genannten Voraussetzungen für die Anordnung eines Baugebotes vorliegen, 
muss im nächsten Schritt geprüft werden, ob die Maßnahme verhältnismäßig zumutbar ist., 
wobei insbesondere die wirtschaftliche Zumutbarkeit gemeint ist. Sollte die Maßnahme 
einem Eigentümer nicht zuzumuten sein, hat die Gemeinde von dem Baugebot abzusehen 
(§ 176 Abs. 3 BauGB) oder der Eigentümer kann die Übernahme des Grundstücks durch die 
Gemeinde verlangen (§ 176 Abs. 4 BauGB).  
 
 
Grundsteuer C 
Die beschlossene gesetzliche Regelung zur Grundsteuer C bietet Städten und Gemeinden 
die Möglichkeit aus städtebaulichen Gründen baureife Grundstücke als besondere 
Grundstücksgruppe innerhalb der unbebauten Grundstücke im Sinne des § 246 des 
Bewertungsgesetzes zu bestimmen und auf diesen Grundstücken einen gesonderten, 
höheren Hebesatz festzusetzen. Baureife Grundstücke sind nach § 246 des 
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Bewertungsgesetzes unbebaute Grundstücke, die nach Lage, Form und Größe und ihrem 
sonstigen tatsächlichen Zustand sowie nachöffentlich-rechtlichen Vorschriften sofort bebaut 
werden können. Eine erforderliche, aber noch nicht erteilte Baugenehmigung sowie 
zivilrechtliche Gründe, die einer sofortigen Bebauung entgegenstehen, sind unbeachtlich. 
Die Grundsteuer C kann von allen Städten und Gemeinden aus städtebaulichen Gründen auf 
baureife Grundstücke angewendet werden. Städtebauliche Gründe umfassen insbesondere 
die Deckung eines erhöhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstätten sowie Gemeinbedarfs- 
und Folgeeinrichtungen, die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen oder die 
Stärkung der Innenentwicklung.  
Grundsätzlich kann die Grundsteuer C auf bestimmte Gebiete zoniert werden. 
Vorgeschrieben ist die Beschränkung auf einen bestimmten Gemeindeteil dann, wenn nur für 
diesen Gemeindeteil bestimmte städtebauliche Gründe vorliegen. Der Gemeindeteil, in dem 
die Grundsteuer C angewendet werden soll, muss mindestens 10 % des gesamten Stadt- 
oder Gemeindegebietes ausmachen und es müssen dort mehrere baureife Grundstücke 
gelegen sein. Die genaue Bezeichnung der baureifen Grundstücke, deren Lage sowie das 
Gemeindegebiet, auf das sich der gesonderte Hebesatz bezieht, sind jeweils nach den 
Verhältnissen zu Beginn eines Kalenderjahres von der Gemeinde zu bestimmen, in einer 
Karte nachzuweisen und im Wege einer Allgemeinverfügung öffentlich bekannt zu geben. In 
der Allgemeinverfügung sind die städtebaulichen Erwägungen nachvollziehbar darzustellen 
und die Wahl des Gemeindegebiets, auf das sich der gesonderte Hebesatz beziehen soll, zu 
begründen. Hat eine Gemeinde die Grundstücksgruppe baureifer Grundstücke bestimmt und 
für die Grundstücksgruppe der baureifen Grundstücke einen gesonderten Hebesatz 
festgesetzt, muss dieser Hebesatz für alle in der Gemeinde oder dem Gemeindeteil 
liegenden baureifen Grundstücke einheitlich und höher, als der einheitliche Hebesatz für die 
übrigen, in der Gemeinde liegenden Grundstücke sein. Der besondere Hebesatz ist in der 
gesetzlichen Regelung nach oben nicht limitiert.  
 
 
Zu 3)  
In Dornick und Vrasselt sind derzeit zwei Bauleitplanverfahren angedacht. In Vrasselt soll der 
Bereich zwischen Reeser Straße und Hauptstraße „Am Kirchkamp“ entwickelt werden. Der 
FNP setzt an dieser Stelle eine Wohnbaufläche fest, sodass lediglich ein Bebauungsplan 
aufgestellt werden müsste.  
In Dornick handelt es sich um die Fläche westlich der Dornicker Straße gegenüber der 
Uranusstraße (B-Plan D 01). Jedoch setzt der FNP derzeit eine Fläche für die Landwirtschaft 
fest, sodass zunächst eine Änderung des FNP erfolgen muss. Eine Abstimmung mit der 
Regionalplanung ist erforderlich. Seitens der Bezirksregierung Düsseldorf wurde bereits 
erwähnt, dass Kommunen grundsätzlich gem. Kap. 3.1.1, Ziel Z1 des Regionalplans 
Düsseldorf (RPD) gewährleisten müssen, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des 
Siedlungsraumes stattfindet. Innerhalb der zeichnerisch nicht als Siedlungsraum 
dargestellten Flächen sei die städtebauliche Entwicklung auf den Bedarf der ortsansässigen 
Bevölkerung auszurichten. Diese umfasst beispielsweise in Dornick einen Umfang einer 
Flächengröße von etwa 0,5 ha.  
 
Bei der Entwicklung der Neubaugebiete ist zu beachten, dass die neu entwickelten Flächen 
nacheinander statt gleichzeitig zur Verfügung gestellt werden. Grundsätzlich ist davon 
auszugehen, dass besonders die Zielgruppe „Junge Familien“ durch neue Wohngebiete 
angezogen werden. Darunter fallen in der Regel 30- bis 50-Jährige sowie deren Kinder bis 
zum 18. Lebensjahr. Würden beide Baugebiete zeitgleich entwickelt werden, hätte das zur 
Folge, dass zunächst die Nachfrage nach Kindergartenplätzen steigt. Dies geschieht jedoch 
nur kurzfristig, da die Kinder in den Folgejahren sukzessive in die nächsten Altersgruppen 
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wachsen und damit die Anzahl der Kindergartenkinder und entsprechend zeitlich versetzt die 
Anzahl der Grundschulkinder wieder rapide zurückgeht. Wenn die Entwicklung der 
Baugebiete dagegen zeitlich in die Länge gezogen wird, ergibt sich im Ergebnis eine 
Altersstruktur, die sich durch eine erhöhte Heterogenität auszeichnet und geringere Spitzen 
in der Infrastrukturauslastung aufweist. So würden soziale Infrastrukturen optimal ausgenutzt 
werden und sich weder Über- noch Unterkapazitäten abzeichnen (s. Anlage 4: 
Wohnbauflächenentwicklung in Praest, Dornick und Vrasselt S. 6)  
 
Der Zeithorizont der Entwicklung der Flächen in Vrasselt wird auf 2024-2027 geschätzt, 
während die Entwicklung in Dornick zwischen 2027 und 2032 stattfinden soll (s. Anlage 4: 
Wohnbauflächenentwicklung in Praest, Dornick und Vrasselt S. 41).  
 
 
Zu 4):  
Die Einführung eines Baugebotes ist derzeit nicht empfohlen. Zusammenfassend lässt sich 
feststellen, dass das Aussprechen eines Baugebotes zu einem hohen Verwaltungsaufwand 
führen würde. Eine ausreichende Begründung, dass die Maßnahme alsbaldig aus 
städtebaulichen Gründen erforderlich ist, wird voraussichtlich nicht aufgeführt werden 
können. Weiterhin sollte bedacht werden, dass die Stadt die Kosten zur 
Grundstücksübernahme und zur Bebaubarkeit zu tragen hat, sofern der Eigentümer die 
Übernahme des Grundstücks durch die Gemeinde aufgrund der wirtschaftlichen 
Zumutbarkeit verlangt.  
 
Die Einführung einer Grundsteuer C wird derzeit vom Fachbereich 2 – Finanzen – in 
Rücksprache mit dem Fachbereich 5 – Stadtentwicklung – geprüft.  
Die Ergebnisse werden gesondert in einer weiteren Sitzung vorgestellt.  
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen : 
 
Die Maßnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen. 
 
 
Leitbild : 
 
Die Maßnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 2.3. 
 
 
 
In Vertretung 
 
 
 
Dr. Wachs 
Erster Beigeordneter 
 
 
Anlagen: 
Anlage 1 zu Vorlage 05-17 1286 
Anlage 2 zu Vorlage 05-17 1286 
Anlage 3 zu Vorlage 05 17 1286 
Anlage 4 zu Vorlage 05 17 1286 
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  TOP ________ 
  Vorlagen-Nr. Datum 
    

Verwaltungsvorlage öffentlich 
05 - 17 

1301/2024 22.02.2024 
 
 
 
Betreff 

Verkehrssicherheit Kindergarten St. Antonius Vrasselt; 
hier: Antrag an den Ausschuss für Stadtentwicklung 
 
 
Beratungsfolge 

Ausschuss für Stadtentwicklung 12.03.2024 

 
  
 
 
Beschlussvorschlag 
 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung nimmt die Ausführungen der Verwaltung zur Kenntnis 
und stimmt den aufgezeigten Vorgehensweisen zu. 
 
 

Ö  6Ö  6
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Sachdarstellung : 

 
Der Verwaltung liegt ein Antrag vor, im Bereich der Kindertagesstätte St. Antonius in Vrasselt 
Maßnahmen zur Verkehrssicherheit um und auf dem Dorfplatz umzusetzen, wie unter 
anderem einen Fußgängerüberweg gemäß § 26 Straßenverkehrs-Ordnung (StVO). 
 
Die Straße Dreikönige ist als eine Hauptzufahrtsstraße von der Bundesstraße zum 
Wohngebiet eine der Haupterschließungsstraßen des Ortsteils.  
Die Straße liegt in einer 30er Zone, die gleich nach dem Kreuzungsbereich zur B8 beginnt. 
Beidseitig ist im Umfeld der Kita das Gefahrzeichen 136 (“Achtung Kinder!”) angeordnet. Das 
Gefahrzeichen macht auf Kinder aufmerksam.  
Die Auswertung von Verkehrszählungen am Dorfplatz in Vrasselt vom 15.02.´24 und 
20.02.´24 zeigen, dass die Frequenz von dort fahrenden PKW zwar einen leichten zeitlichen 
Höhepunkt in der Zeit bis 8.30 zu haben scheint, jedoch trotzdem so gering ist, dass die 
Grundlage für weitere verkehrsregelnde Maßnahmen nicht gegeben ist.  
Nicht nur aber besonders auch vor dem Hintergrund der Mitgliedschaft in der 
Arbeitsgemeinschaft Fußgänger-  und Fahrradfreundlicher Städte und Gemeinden NRW, 
liegt es nah und im Interesse der Stadt, Verbesserungen im Sinne der Fußgänger- und 
Fahrradfreundlichkeit zu schaffen.  
Die Kita St. Antonius bietet als Ziel bereits jetzt eine gute Möglichkeit auch Fahrräder vor 
dem Eingang abzustellen. Die Möglichkeit sollte von den Sorgeberechtigten auf dem Weg 
zur Kita stärker genutzt werden. Verkehrsberuhigende Maßnahmen sehen auch vor, nicht 
nur die Geschwindigkeit von PKW zu reduzieren, sondern die Verringerung der Nutzung von 
PKW als solchen. 
 
Die Einrichtung eines Fußgängerüberwegs (Zebrastreifen) ist hier nicht sinnvoll.  
Für die Begründung wird auf die, zuletzt in der vergangenen Sitzung des ASE, behandelte 
Vorlage 05 - 17 1233/2024, verwiesen. Die Voraussetzungen und Begründungen für die 
Einrichtung eines „Zebrastreifens“ nach den zugrunde zu legenden Verwaltungsvorschriften 
sind darin umfassend dargestellt und gelten hier in gleicher Weise.  
 
Deutliche Markierung der Fahrbahnbegrenzung 
Die Gestaltung des Platzes ist relativ gleichförmig, sodass die Fahrbahn sich nicht stark von 
der ähnlich gestalteten Platzfläche abhebt, diese Straßengestaltung folgt im weitesten Sinne 
der Philosophie des Shared space. Dadurch soll nicht zuletzt ein besseres Miteinander 
gefördert werden. Der Bereich vor der Kirche und der davorliegende Platz bilden eine 
Einheit.  
Die direkte Verbindungsfunktion und der Geradlinige Verlauf der Straße Dreikönige zwischen 
Bundesstraße und Wohngebiet stehen dem allerdings entgegen.  
Der Dorfplatz soll umgestaltet werden. Im Zuge dieser Umgestaltung wird auch die 
Verkehrsführung bzw. die Gestaltung der Straße an der Kirche und der Kita betrachtet 
werden. Auch im Sinne der Barrierefreiheit wird eine kontrastreichere Linienführung der 
Straße diskutiert werden müssen.  
 
Deutliche Markierung der Parkplatzflächen auf dem Dorfplatz  
Auch der Parkplatz als solches und die Markierung der Parkplatzflächen wird bei der 
Umgestaltung des Dorfplatzes thematisiert werden.  
 
Aufstellung des Verkehrszeichens 102 
Das Gefahrzeichen 102 „Kreuzung oder Einmündung“ informiert über eine Kreuzung oder 
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Einmündung mit Vorfahrt von rechts. Die Regel „Rechts vor Links“ ist der Normalfall an 
Kreuzungen und Straßeneinmündungen ohne andere Vorfahrtsregelungen. Daher darf VZ 
102 nur an unübersichtlichen, schwer erkennbaren oder missverständlichen Kreuzungen und 
Einmündungen von rechts stehen. Somit bleibt es potenziellen Gefahrenstellen vorbehalten. 
Dies ist hier nicht gegeben.  
 
Markierung in Form von bunten Sammelpunkten 
Eine Markierung in Form von bunten Sammelpunkten ist nicht zielführend und auch nicht 
notwendig. Die Markierungspunkte, die von der Verkehrswacht im Kreisgebiet auf 
Schulwegen für Schulkinder, die alleine zur Schule gehen, sicherere Straßenübergänge 
kennzeichnen, sind für Kinder im Kindergartenalter nicht hilfreich. Anders als Schulkinder 
gehen diese ihren Weg nicht allein, sondern müssen bis zur Kita begleitet werden. Die 
Markierung von Punkten suggeriert eine falsche Sicherheit.  
Zur Kommunikation kann indes jeder andere Gegenstand in der Umgebung genutzt werden 
um den Straßenraum zu beschreiben.  
Kinder nehmen den Straßenverkehr ohnehin anders wahr. Sie sehen und hören anders als 
Erwachsene und erleben Verkehr aus einer anderen Perspektive. So ist auch die Kette, die 
vor der Kirche als Absperrung dient, aus Richtung Kita zum Platz hin, eine sinnvolle Barriere.  
 
Beobachtungen  
Zur Verdeutlichung wurden an zwei Terminen Verkehrszählungen durchgeführt.  
Donnerstag 15.02. von 8:00 Uhr bis 9:00 Uhr sowie am 20.02. von 7.30 bis 8:30Uhr.  
Die Beobachtung im Rahmen der Verkehrszählung war, dass die meisten Personen auf dem 
Parkplatz parkten, um dann mittig über den Platz in Richtung Straße zu gehen und zwischen 
Kettenpfosten und Baumscheibe auf den Kita-Vorplatz zu kommen.  
 
Der Einbau von Bremsschwellen zur Geschwindigkeitsreduzierung ist unverhältnismäßig.  
 
Ein Durchfahrtverbot von LKW ist an dieser Straße unverhältnismäßig.  
Die Einschränkung der Durchfahrt ist an besonders belasteten Straßen und Abschnitten zum 
Schutz der Bevölkerung insbesondere vor Abgasen sinnvoll und notwendig. Diese 
Grundlage liegt hier allerdings nicht vor. Auch ist die Anzahl der durchfahrenden LKW bei 
den Verkehrszählungen zu vernachlässigen gewesen bzw. war gleich null.  
 
Weitere Schritte:  
Als einen Schritt wird für eine Zeit lang ein digitales Verkehrszählgerät (verdeckt oder 
„Smiley“) an der Straße Dreikönige angebracht. Die daraus ermittelten Verkehrsdaten 
können weitere Maßnahmen ggf. unterfüttern. Die Verwaltung wird zudem 
Geschwindigkeitskontrollen durch die Polizei anregen.  
 
Die Verwaltung wird die Beleuchtung entlang der Straße Dreikönige nicht zuletzt im Zuge der 
Umgestaltung des Dorfplatzes insgesamt überprüfen und ggf. verbessern um insbesondere 
den Vorplatz und Überweg zur Kita hinreichend auszuleuchten.  
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen : 
 
Die Maßnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen. 
 
 
Leitbild : 
 
Die Maßnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 4.4. 
 
 
 
In Vertretung 
 
 
 
Dr. Wachs 
Erster Beigeordneter 
 
 
Anlage: 
Anlage zu Vorlage 05-17 1301 
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