Stadt Emmerich am Rhein

Bebauungsplan EL

16/1 - KlosterstralRe - 1. Anderung
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Die Hauser Klosterstrae 24 und 26 sind
gem. §2 Abs.2 Denkmalschutzgesetz ein
Baudenkmal und wurden nach §3 Abs.1
Denkmalschutzgesetz am 25.05.1982
unter Ifd. Nr.4 in die Denkmalliste der
Stadt Emmerich eingetragen.
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Das Haus KlosterstralRe 27 ist gem. §2
Abs.2 Denkmalschutzgesetz ein
Baudenkmal und wurde nach §3 Abs.1
Denkmalschutzgesetz am 11.03.1988
unter Ifd. Nr.34 in die Denkmalliste der
Stadt Emmerich eingetragen.

G

23 0,8 |

4 FH max.
27,20m
ii. NHN

23
19

89

81
179

28

276
182
180

35

285

178

Verfahrensvermerke

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten
Liegenschaftskarte erstellt.

Mit Stand vom ............ce stimmen die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstiicke mit dem Katasternachweis tberein und der Gebaudenachweis entspricht
der Ortlichkeit.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Emmerich am Rhein,

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am ...........cccoceceeiiiineenne den
Entwurf des Bebauungsplanes EL 16/1 - KlosterstraRe - 1. Anderung, mit der
Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan EL 16/1 - KlosterstraBe - 1. Anderung, wird hiermit ausgefertigt.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Burgermeister

Der firr die Bauleitplanung zustandige Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt
Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am .....ccccccvvuees den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes EL 16/1 - KlosterstraRe, 1. Anderung, geméaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan vom
........................ erfolgte am............coooviiiiiiii

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Birgermeister

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans EL 16/1 -
KlosterstraRe - 1. Anderung , VOM .......cccccoevevevevevevenennne. mit Hinweis auf die
Einsichtnahmemadglichkeit des Bebauungsplanes fir jedermann am .........cccoccoeviieenne ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde auch auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan EL 16/1 - KlosterstraRe, 1. Anderung, in Kraft.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze
Burgermeister

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes EL 16/1 - KlosterstraRe, 1. Anderung,
zu und beschloss die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze Ratsmitglied
Birgermeister

Im Rahmen der Offenlage hat der Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung vom ...........cccceee... in der Zeit vom
.................... bis.......................... einschl. &ffentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein,

Peter Hinze
Bulrgermeister

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Nahversorgung

MalR der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaR
| Zabhl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH max. Firsthohe Gber NHN als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7 Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhalt: Baum

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

= =y

1 St 1 Flachen fir Stellplatze

e oo oo oo o

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
] Larmschutzwand: Hohe siehe Plan
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vermutetes Bodendenkmal VBD 0015 — Ortskern Niederelten

/ / / / / Risikogebiet (HQ500) auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG

Darstellun JEeN  (nicht Bestanditeil der Festsetzungen)

16 % Gebaude It. Kataster
—Bestehende Flurstlicksgrenze
27/7—T1Bestehende Flurstiicksnummer
9234 Héhenlage (i. NHN (Bestand)
&) Baum (Bestand)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung" gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung" sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit maximal
1.005 m? Verkaufsflache zuldssig, die auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Kernsortimente
gemal nachfolgender Emmericher Sortimentsliste* anbieten:

- Schnitt-(Blumen)

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Reformwaren (ohne Getranke)

- Getranke

- Parfimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Zeitungen, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente gemafl nachfolgender Emmericher Sortimentsliste sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache
zulassig.

- Augenoptik

- Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
- Briefmarken und Miinzen

- Biicher

- Elektrokleingerate

- ElektrogroRgerate

- Fahrrader und Zubehor

- Glas/Porzellen/Keramik

- Haus-/Bett-/Tischwasche

- Hausrat-/Haushaltswaren

- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)
- Kinderwagen

- Kurzwaren, Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche
- Medizinische und orthopadische Gerate

- Musikinstrumente und Musikalien

- Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

- Papier/Biiroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastlerbedarf

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und SportgroRgeraten, ohne Reitsportartikel)

- Teppiche

- Uhren, Schmuck

- Waffen/Jagdbedarf/Angeln

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Md&bel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

* Die Emmericher Sortimentsliste bezieht sich auf die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Emmerich am Rhein,
Stadt+Handel, Dortmund, 27.11.2017

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

Im Plangebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,95 (iberschritten werden.

2.2 Bauhdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO)
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iber Normalhéhennull (miaNHN).

3. MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude, sofern sie nicht
bereits begriint sind, zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Die technischen Anlagen sind im Einklang mit dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) bzw. der
Energieeinsparungsverordnung (EnEV) zu errichten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die auf der Grenze zum Grundstiick Klosterstralle 24 bestehende 3 m hohe Schall- und Sichtschutzwand sowie die auf der
Grenze zum Grundstlick Klosterstralte 16/18 bestehende 2 m hohe Schall- und Sichtschutzwand sind zu erhalten und bei
Abgang gemal dem in der Planzeichnung festgesetzten Verlauf in schallabsorbierender Weise erneut zu errichten. Die Schall-
und Sichtschutzwande mussen liickenlos ausgefiihrt werden, ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? und ein bewertetes
Bauschalldammmalf von mindestens 25 dB aufweisen.

5. Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
und MalRnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20
und 25 BauGB)

Dachbegriinung
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung von Hauptgebauden sind bei Neubauten mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen.

Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 15 cm zu versehen.
Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von einer Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, fir
Photovoltaikmodule oder fiir Dachfenster genutzt werden.

Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikmodulen ist zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

1.2 Werbeanlagen sind nur an dem Gebaude zulassig, in dem das Produkt oder die Leistung, fir die geworben wird,
angeboten bzw. erbracht wird.

1.3 Als Ausnahme davon ist eine freistehende Werbeanlage (Pylon) aul3erhalb der Baugrenzen im Zufahrtsbereich zur
Stellplatzanlage zulassig. Diese darf eine Hohe von 6,0 m sowie eine Breite von 2,0 m nicht Gberschreiten.

1.4 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig.
Bei Leuchtreklame ist nur eine weilRe Hinterleuchtung zulassig.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emmerich am Rhein (Untere Denkmalbehorde) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen
(8§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere
historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Es wird eine
Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich empfohlen. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf oder das Ordnungsamt der Stadt Emmerich am Rhein unverziglich zu verstandigen. Bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Das Gutachten "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Artenschutzpriifung (ASP Stufe 1) zur 1. Anderung des
Bebauungsplans EL 16/1 ,Klosterstrale® (Umbau und Erweiterung des Netto-Marktes KlosterstralRe 20, Emmerich am Rhein"
der Seeling + Kappert GbR, Weeze, Juni 2023 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Folgende
MaRnahmen sind einzuhalten:

V1: zeitliche Einschrankung bei Baumschnittarbeiten

Um Verletzungen oder Toétungen einzelner Vogel bzw. eine Zerstérung von Eiern in Nestern zu vermeiden, sind
Baumschnittarbeiten auerhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Sollte dieser
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, so ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) durch eine Fachperson
eine erneute Kontrolle des Plangebietes auf Brutvogel durchzufiihren, um die Zerstérung von Nestern oder die Tétung von
Jungvigeln auszuschlielen.

Entwurf

V2: Vorgaben zur Entfernung von Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

Die Entfernung der Dacheindeckung oder der Fassadenverkleidung ist per Hand durchzufiihren, um potenziell dort sich
aufhaltenden Fledermausen die eigenstandige Flucht zu ermdglichen.

4. Das Gutachten “"Schalltechnisches Gutachten - Immissionsprognose - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/1
.Klosterstrale” in 46446 Emmerich am Rhein-Elten" des Ingenieurblros Richters & Huls, Ahaus, vom 15. Juni 2023 st
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

5. Eine Teilflache im Norden des Bebauungsplangebiets liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsbereiches des
Rheins bei extremem Hochwasser (HQ 500). Die Lage ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden. Die
Ermittlung der Hochwassergefahr fir bauliche Nutzungen im Plangebiet ergibt sich aus der Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gliltigen Anderungsfassung
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